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OBJETIVO

Brindar orientacion efectiva a funcionarios y contratistas en el diligenciamiento del Informe Técnico Juridico (forma
POSPR-F-015), asegurando la adecuada recoleccion, andlisis y registro de la informacion requerida para la
caracterizacion fisica, juridica, agrondmica y social de los predios, con el fin de garantizar la calidad y consistencia de
los datos recopilados.

ALCANCE

El presente instructivo inicia con las definiciones basicas, continua con la descripcién de cada uno de los capitulos
especificando sus variables y posibles categorias, indicando en el caso donde se requiere analisis o conceptos
ejemplos de diligenciamiento. Este documento debe ser diligenciado por el equipo técnico, juridico y agrondmico para
la caracterizacion socia de los predios, y se recomienda verificar los datos con los sistemas de informacién disponibles
como como el Sistema Integrado de Tierras (SIT), el Registro de Sujetos de Ordenamiento (RESO), junto con las
bases catastral y registral.

DEFINICIONES

Barrido Predial Masivo (BPM): conjunto de actividades tendientes al levantamiento y registro de los predios que
ocupan la totalidad del territorio de un municipio, de forma continua en espacio y tiempo. Levantamiento y registro que
debe realizarse de acuerdo con los estandares de producto y metodologias definidas y adoptadas por las autoridades
catastral y registral. Estas actividades estan encaminadas a identificar e individualizar la totalidad de predios que
componen un municipio 0 una zona determinada, a través de tareas de campo que implican el reconocimiento y
levantamiento predial de sus caracteristicas fisicas y juridicas y permiten la articulacion de multiples actores en terreno.
Fuente: Documento CONPES 3958 /2019 Estrategia para la Implementacion de la Politica Publica de Catastro
Multipropdsito.

Barrido Predial Masivo para efectos de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural: consiste en el levantamiento
de la informacién fisica, juridica y social de la totalidad de los predios rurales ubicados en un espacio geografico que
pueden ser, las unidades de intervencién territoriales definidas en el POSPR, veredas o poligonos identificados con
especial interés para OSPR, que sean misionalmente competencia de la entidad y sobre los cuales pueda
adelantar algun tramite, al orientarse bajo el enfoque de ordenamiento social de la propiedad rural. El barrido
predial con enfoque de ordenamiento social de la propiedad rural se hara de manera conjunta con la operacion del
catastro multipropdsito o directamente por la ANT, atendiendo los estandares definidos por la autoridad catastral, de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 62 del Decreto Ley 902 de 2017, el articulo 80 de la Ley 1955 de 2019,
modificado por el articulo 50 de la Ley 2294 de 2024, y deméas normas legales reglamentarias (Agencia Nacional de
Tierras, 2023).
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Procesos Agrarios Administrativos Especiales: son mecanismos administrativos con los cuales se puede llevar a
cabo un eficaz ordenamiento del territorio Nacional toda vez que permiten superar dichos fendmenos irregulares de la
propiedad y sanear y establecer la verdadera naturaleza de esta. Asi mismo, contribuyen activamente al proceso de
reestructuracion de la propiedad, pues alista los territorios para el desarrollo de procesos de redistribucion de la tierra
y dotacién de la misma a pobladores rurales, siendo una eficaz fuente de tierras para la Nacién.

Recuperacion de Baldios Indebidamente Ocupados: el procedimiento de recuperacion de baldios indebidamente
ocupados, o apropiados, se despliega cuando respecto de un bien baldio de la Nacion, se hace necesario “Determinar
cuando hay indebida ocupacion de terrenos baldios (Articulo 48 Ley 160 de 1994)". Conforme lo dispone el articulo 38
del Decreto 1465 de 2013, compilado en el articulo 2.14.19.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015, el
objeto del procedimiento de recuperacion de baldios tiene como objeto “(...) recuperar y restituir al patrimonio del
Estado las tierras baldias adjudicables, las inadjudicables y las demas de propiedad de la Nacién, que se encuentren
indebidamente ocupadas por los particulares.” Dentro del sefialado procedimiento si la ocupacion ejercida por
particulares respecto del bien baldio de la Nacidn intervenido se ajusta a los presupuestos normativos definidos para
tal fin, o si por el contrario se efectuia una indebida ocupacion sobre el mismo y por tanto es necesaria su recuperacion.
Asimismo, dentro del sefialado procedimiento, si se encuentran mejoras establecidas dentro del predio objeto de
estudio, habra de realizarse un pronunciamiento respecto del reconocimiento de las éstas.

Clarificacion de la Propiedad: Respecto del procedimiento de clarificacién de la situacion de las tierras desde el punto
de vista de la propiedad, tenemos que el mismo se realiza “(...) con el fin de determinar si [ciertos bienes inmuebles]
han salido o no del dominio del Estado” (Numeral 1°, Articulo 48 Ley 160 de 1994). Dentro de dicho procedimiento la
decision final ird encaminada a definir (...) [1] que en relacién con el inmueble objeto de las diligencias no existe titulo
originario del Estado, [2] o que posee titulo de adjudicacién que no ha perdido su eficacia legal, [3] 0 que se acredito
propiedad privada por la exhibicion de una cadena de titulos debidamente inscritos otorgados por un lapso no menor
del término que sefialan las leyes para la prescripcion extraordinaria, segtin lo previsto en esta Ley, [4] o que los titulos
aportados son insuficientes, bien porque no acreditan dominio sino tradicion de mejoras sobre el inmueble, o se refiere
a bienes no adjudicables, o que se hallen reservados, destinados a un uso publico, 0 porque se incurre en exceso
sobre la extension legalmente adjudicable” (Articulo 50, Ley 160 de 1994). Por su parte, el articulo 39 del Decreto 1465
de 2013, compilado en el articulo 2.14.19.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015, sefiala que el objeto de
este procedimiento “(...) clarificar la situacion juridica de las tierras desde el punto de vista de la propiedad, para
identificar si han salido o no del dominio del Estado y facilitar el saneamiento de la propiedad privada.”

Deslinde de Tierras de la Nacion: el procedimiento de delimitacion de las tierras de propiedad de la Nacion, o
deslinde, tiene como fin especifico “Delimitar las tierras de propiedad de la Nacion de las de los particulares (Numeral
2°, Articulo 48 Ley 160 de 1994)". Su objeto principalmente, conforme lo dispone el articulo 41 del Decreto 1465 de
2013, compilado en el articulo 2.14.19.7.1 del Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015 radica en “(....) deslindar las
tierras de propiedad de la Nacion, en especial los baldios y los bienes de uso publico, para delimitarlas de aquellas
que le son colindantes.”. Se aplica principalmente sobre bienes de uso publico tales como playas maritimas y fluviales,
los terrenos de bajamar, los rios, las costas desiertas de la Republica, las islas ubicadas en nuestros mares que
pertenecen al Estado, las islas de los rios y lagos, los terrenos que han permanecido inundados o cubiertos por las
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aguas por un lapso de diez (10) afios 0 mas, los lagos, lagunas, ciénagas, humedales y pantanos de propiedad de la
Nacién, entre otras.

Extincién del Derecho de Dominio: el procedimiento de extincion del Derecho de dominio sobre tierras incultas se
adelanta “sobre los predios rurales en los cuales se dejare de ejercer posesion en la forma establecida en el articulo
10. de la Ley 200 de 1936, durante tres (3) afios continuos, salvo fuerza mayor o caso fortuito, o cuando los propietarios
violen las disposiciones sobre conservacion, mejoramiento y utilizacion racional de los recursos naturales renovables
y las de preservacion y restauracion del ambiente, o cuando los propietarios violen las normas sobre zonas de reserva
agricola o forestal establecidas en los planes de desarrollo de los municipios o distritos con mas de 300.000 habitantes
(...)También sera causal de extincion de derecho de dominio la destinacidn del predio para la explotacién con cultivos
ilicitos. (Articulo 52 Ley 160 de 1994)”" Dicho procedimiento conforme lo dispone el articulo 27 del Decreto 1465 de
2013, compilado en el articulo 2.14.19.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015, tiene por objeto *(...)
extinguir en favor de la Nacion el derecho de dominio de los predios rurales, en donde se acredite el incumplimiento
de la funcién social y/o ecologica de la propiedad.”

Falsa tradicion: es una inscripcion realizada en el folio de matricula inmobiliaria que hace una persona que carece
del derecho real de dominio en favor de ofra persona y se consideran como tal los siguientes negocios juridicos:

a. Enajenacion de cosa ajena.
b. Transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio, como es la venta de derechos
herenciales o derechos y acciones en sucesion y la posesion inscrita.

La falsa tradicion es un tipo de propiedad irregular que no permite al propietario el ejercicio integro de su derecho,
pues la adquisicion viciada continta corrupta en el nuevo propietario y los distintos actos que el segundo realice no
sanean la irregularidad.

Formalizacion de la propiedad privada rural: accion mediante la cual la ANT, a través del procedimiento Unico de
ordenamiento social de la propiedad, realiza la titulacién de la posesion y/o saneamiento de la falsa tradicién a los
pobladores rurales que ostenten la calidad de poseedores de predios rurales de propiedad privada, las sucesiones de
comun acuerdo o ratificacion de venta por via notarial y el impulso de la etapa judicial en los casos donde sea
necesario, hasta la culminacién del trdmite de la solicitud de formalizacién de predios privados conforme a los
parametros definidos en el Decreto Ley 902 de 2017.

Identificacién de la Tenencia: tiene por objeto identificar los sujetos y las diferentes relaciones con la tierra, tales
como tenencia, posesién, ocupacién o propiedad.

Informe de colindancia: documento donde se identifican por predio, cada uno de los linderos que lo constituyen y su
correspondiente relacién fisica y juridica con los predios circundantes al mismo, donde se indican las relaciones
formales o informales de tenencia identificadas fisicamente.

Informalidad en la tenencia de predios: hace alusidn a la ausencia de justo titulo debidamente registrado que
acrediten a una persona como titular del derecho de dominio sobre un predio rural sobre el cual ejerce posesion u
ocupacién, conforme a los lineamientos dispuestos por la ley para tal fin. Se presenta tanto en predios de propiedad
privada rural como predios de naturaleza baldia.
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Médulo de Informacién Geografico para Ordenamiento: el MIGO tendra como insumo las capas de restricciones y
condicionantes necesarias en los procesos, definidas en la matriz de determinantes para el Ordenamiento Social de la
Propiedad Rural, incluyendo los pardmetros para la aplicacion de los cruces de informacién, que seran los que deben
ser usados para los conceptos en los Informes Técnicos Juridicos efectuados por los profesionales, en el
Procedimiento Unico.

También busca consolidar la informacion geogréfica producida por las diferentes misionales de la Agencia Nacional
de Tierras y disponerlas para la consulta de estas en el desarrollo de los procesos misionales.

Ordenamiento Social de la Propiedad Rural (OSPR): “Conjunto de instituciones, normas y procedimientos
encaminados a la administracién de tierras de la Nacién y del Estado, a la distribucién equitativa de la tierra rural, su
uso y aprovechamiento; a través del reconocimiento fisico, juridico, administrativo, econdmico y fiscal del alcance del
derecho de propiedad y de otras formas de acceso a la tierra; con el objeto de lograr el uso eficiente del suelo, la
cohesion social y territorial; y el desarrollo socioecondmico convergente del territorio, a fin de mejorar la calidad de
vida de la poblacion rural”. Fuente: Lineamientos para la elaboracién, aprobacion y ejecucion de Planes de
Ordenamiento Social de la Propiedad Rural. (UPRA, 2015 / Resolucién 129 de 2017).

Plan de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural - POSPR: es un instrumento de planificacion mediante el cual
la ANT organiza su actuacién institucional por oferta, en zonas localizadas, para el desarrollo de programas, proyectos
y acciones orientadas regularizar las relaciones de tenencia con la tierra, de manera integral y por unidad de
intervencion.

Plan de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural Operativo: caracteriza la realidad juridica, fisica, social y
territorial de las unidades de intervencion y/o de los municipios previamente focalizados, con el objetivo de evaluar la
viabilidad de la intervencion por oferta y planificacion de la metodologia de intervencién por barrido predial masivo
(BPM) en los territorios. Fuente: Articulo 14, Resolucién 20230010000036 de 04 de abril de 2023 “Por la cual se expide
el Reglamento Operativo”

Plan de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural Consolidado: instrumento que se elabora una vez ha
culminado el proceso de Barrido Predial Masivo, validado la informacion fisica y juridica acopiada en campo, con el
objetivo de diagnosticar las situaciones que requieren el ejercicio de las competencias de la Agencia en materia de
ordenamiento social de la propiedad.

Posesion Material: contemplada en el articulo 762 y siguientes del Cédigo Civil, en la cual, una persona que no €s
propietaria ejerce actos de sefior y duefio sobre un bien inmueble rural de naturaleza privada de manera publica,
pacifica e ininterrumpida por un término de 10 afos si es posesion extraordinaria o 5 afios si es posesién ordinaria.

Ratificacion de venta: se lleva a cabo en aquellas situaciones en las que una persona natural o juridica, ha celebrado
un contrato de compraventa (verbal o escrito) con el titular del derecho de dominio de un bien inmueble, pero este
contrato no cuenta con los requisitos que la Ley Civil, exige para su perfeccionamiento (principalmente lo referente a
la suscripcién y otorgamiento de la escritura publica, conforme lo dispuesto en el articulo 1857 del Cédigo Civil).
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Registro de Sujetos de Ordenamiento (RESO): base que consolida publicamente la informacion y datos de los
beneficiarios sujetos de ordenamiento, que a partir del Decreto Ley 902 de 2017 sustituy6 al Registro Unico de Usuarios
al que se refiere el Decreto Ley 2363 de 2015.

Sucesiones por mutuo acuerdo: se trata de situaciones juridicas, respecto de las cuales el titular del derecho real
de dominio ha fallecido y los tramites notariales relativos a la disolucion, liquidacion, particion y adjudicacién de la masa
sucesora, no han sido realizados por los herederos y existe comin acuerdo entre ellos para su liquidacion.

Titulacion de la posesion mediante la prescripcion adquisitiva del dominio: la titulacion de la posesién mediante
la implementacion de la figura de la prescripcion corresponde al reconocimiento del derecho de propiedad que se hace
en favor de una persona natural o juridica, quien, a causa de la posesion continuada que ha ejercido respecto de un
predio privado, con animo de sefior y duefio y, por un término especifico de tiempo, conforme a las disposiciones que
la Ley Civil determina para tal fin, se le declara como titular del predio.

UAF Unidad Agricola Familiar: empresa basica de produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal cuya extension,
conforme a las condiciones agroecolégicas de la zona y con tecnologia adecuada, permite a la familia remunerar su
trabajo y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve a la formacién de su patrimonio (Articulo 38, Ley 160
de 1994).

Unidad de intervencién Territorial (UIT): es una unidad geografica de andlisis y actuacion territorial que ha definido
la ANT para organizar su operacion en el territorio, en el marco del barrido predial, al interior de cada uno de los
municipios. Su aplicacion busca la agrupacion de veredas o corregimientos que permitan priorizar la actuacion en
campo, y se hace mediante la valoracion técnica del comportamiento de variables fisicas, sociales, juridicas y de
condiciones de seguridad, al mismo tiempo que la concertacién comunitaria. Fuente: Subdireccion de Planeacion
Operativa - ANT.

ABREVIATURAS:

ANT: Agencia Nacional de Tierras.

FMI: Folio de matricula inmobiliaria.

DAT: Direccion de Acceso a Tierras.

SATZF: Subdireccion de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas.

SATDD: Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion.
SATN: Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion.

SPAGJT: Subdireccion de Procesos Agrarios y Gestion Juridica de Tierras
SIT: Sistema Integrado de Tierras.

SPO: Subdireccién de Planeacion Operativa.

SSIT: Subdireccion de Sistemas de Informacion de Tierras.
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IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi.

ITJ: Informe Técnico Juridico.

MADR: Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.
ORIP: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
EDP: Entidades de Derecho Publico.

VUR: Ventanilla Unica de Registro

SNR - Superintendencia de Notariado y Registro
INCODER - Instituto Colombiano de Desarrollo Rural
INCORA - Instituto Colombiano de la Reforma Agraria
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DESCRIPCION

El Informe Técnico Juridico — ITJ, es un instrumento que recoge la informacion producto de la caracterizacién y
conceptualizacién de los componentes juridico, catastral, topografico, agronémico y ambiental, tendiente a determinar
cual de los asuntos son objeto misional y determinar si es procedente iniciar 0 no un tramite administrativo por parte
de la entidad.

A continuacion, se hace una explicacién de cdmo debe ser diligenciado el documento, sin perjuicio de las
particularidades que correspondan a cada una de las rutas misionales y a los casos especiales.

INFORME Elija una de las siguientes opciones

Informe: En la primera linea del Informe encontrara la palabra informe. De acuerdo con el momento en que se
encuentre el proceso seleccione una de las tres opciones: 1) Preliminar 2) Definitivo 6 3) Inspeccidn ocular. Cual
seleccionar:

1) Preliminar: es el ITJ que se genera previo al tramite administrativo y que debe permitir determinar si es procedente,
0 no, iniciar el procedimiento Unico en alguna de las rutas misionales.

2) Definitivo: es el ITJ que se genera previo al acto administrativo de cierre y posterior al tramite administrativo que
haya culminado la etapa de exposicion publica de resultados.

3) Inspeccion Ocular: es el Informe Técnico de la Inspeccidon Ocular que se desarrolla en los procesos que siguen
las reglas procedimentales del Decreto 1071 de 2015, de acuerdo con las disposiciones del articulo 2.14.19.2.10, se
expide en la etapa probatoria del proceso.

Nota: De conformidad con el inciso tercero del articulo 38 de la Resolucion No. 20230010000036 del 12 de abril de
2023 — Reglamento Operativo de la ANT, podra omitirse la expedicién del ITJ Final, cuando no se identifiquen
variaciones frente al ITJ Preliminar.

1. Parte |- IDENTIFICACION DEL PROCESO: En este capitulo se relaciona la informacion que permite individualizar
el proceso objeto de analisis, conforme a la realidad material recogida en la etapa de levantamiento de informacién
predial. La identificacion de la divisién politico-administrativa de la ubicacién del predio se hace teniendo como
referencia la DIVIPOLA, de acuerdo con la siguiente estructura “Numero (DIVIPOLA) — Nombre”

1.1. Departamento:

1.2. Municipio: 1.3. Corregimiento / Vereda:

1.4. Fecha de solicitud:

15. Identificador Unico Predial (IUP):

1.6. Numero de expediente

predio: 1.7. Rezago:
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1.8. Dependencia Misional ANT: Elija una de las

e . 1.9. Ruta Misional ANT: Elija una de las siguientes opciones
siguientes opciones

1.10. Nombre del caso:

1.11.

Antecedentes del proceso:

1.12.  Régimen de escogencia aplicable: Elija una de las siguientes opciones

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Departamento: relacione el departamento sobre el cual recaiga materialmente el inmueble objeto de anélisis.
Recuerde “Cédigo Departamento — Nombre Departamento”.

Nota: Es posible que el inmueble esta ubicado materialmente sobre mas de un departamento, por lo que debera
sefialarse cada uno de ellos.

Municipio: relacione el municipio sobre el cual esta ubicado materialmente el inmueble objeto de analisis. Sefiale
Codigo Municipio - Nombre Municipio.

Nota: Es posible que el inmueble este en mas de un municipio, por lo que debera sefialarse todos los cada uno
de ellos.

Corregimiento / Vereda: relacione el corregimiento y/o la vereda sobre los cuales esta ubicado materialmente el
inmueble objeto de analisis (Si aplica). Se podra relacionar el dato de vereda de diferentes fuentes de informacion
siempre y cuando se cite la fuente.

Nota: En el evento de encontrarse una vereda catastral diferente a la registral, deberé relacionarse adicionalmente
el dato catastral con la referencia ‘corregimiento/vereda catastral’. Por el contrario, en el evento de coincidir, solo
se debera ingresar una vez el nombre.

Fecha de solicitud: relacione la fecha en la que se present6 el Formulario RESO, en formato dd/mm/aaaa (si
aplica).

Identificador Unico Predial -JUP-: relacione el Identificador Unico Predial asignado a este proceso. Este
identificador Unico se genera automaticamente y se convertira en el identificador de los poligonos, ocupaciones o
unidades prediales identificadas en los procesos. Dicho identificador estara alineado con el modelo LADM y se
podra reconocer dentro de los aplicativos como el identificador de levantamiento QR definitivo.

No olvide que EI [UP se compone de 10 digitos que llevan la siguiente estructura: Departamento + Municipio + ID
Consecutivo y aleatorio del sistema.

Numero de expediente predio: relacione el cddigo del radicado del gestor documental del predio, que es el
mismo nimero de ORFEO y también se puede visualizar en la plataforma del Sistema Integrado de Tierras (SIT)
como “Numero de expediente”.

Nota: Por regla general, los procedimientos administrativos adelantados por la ANT funcionan a partir de un sujeto
de OSPR (solicitante) y un objeto de OSPR (predio). Teniendo en cuenta lo mencionado, anteriormente el flujo
del SIT funcionaba con un expediente creado para cada sujeto, lo que implicaba eventuales acumulaciones
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1.7

1.8

1.9

procesales dentro de los actos administrativos cuando habian varios interesados sobre un mismo predio; sin
embargo, teniendo en cuenta la entrada en funcionamiento del aplicativo FILI - RESO, para la captura de la
informacién durante los levantamientos en campo, la Subdireccidn de Sistemas de Informacion vio la necesidad
de crear un nimero de expediente por predio, lo que implica que, de ahora en adelante, el flujo del SIT va a
funcionar a partir del nimero de expediente que se cree para el objeto de ordenamiento —lo que implica que sera
en este en el que debera cargarse la documentacion correspondiente , al cual se le asociaran los niimeros de
expediente que correspondan por la cantidad de sujetos relacionados al procedimiento.

Rezago: registre el cddigo de rezago que identifica al proceso (Si aplica).

Nota Subdireccién de Administracién de Tierras de la Nacién -SATN: Para la ruta reglamentacion de uso sobre
predios baldios inadjudicables, sera el nimero del expediente ORFEO.

Nota Subdireccién Seguridad Juridica -SSJ: Es posible identificar este nimero para los casos recogidos por el
Ministerio de Agricultura y cuya documentacion inicial se encuentra en el aplicativo SIG.

Dependencia Misional ANT: Seleccione de la lista desplegable la dependencia misional que se encargara de
elaborar el ITJ, de conformidad con las facultades sefialadas en el Decreto Ley 2363 de 2015 y la Resolucion No.
20230010000036 del 12 de abril de 2023 — Reglamento Operativo de la ANT

Direccion de Gestion Juridica de Tierras.

Subdireccion de Sequridad Juridica.

Subdireccion de Procesos Agrarios y Gestion Juridica.

Direccion de Acceso a Tierras.

Subdireccion de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas.
Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion.
Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion.
Unidades de Gestion Territorial.

Oficinas Municipales de Tierras.

Nota: De conformidad con el articulo 30 del Reglamento Operativo, cuando una dependencia determine que un
asunto no concierne a sus competencias, dara traslado a la dependencia competente mediante memorando,
conservando plena validez todo lo actuado, asi como las pruebas recaudadas con las previsiones
correspondientes; en consecuencia, en el evento en el que una dependencia misional elabore un ITJ preliminar
que sirva como fundamento para trasladar el caso por competencia, no es dable la generacion de un segundo ITJ
preliminar por parte de la nueva misional que conozca del caso.

Ruta Misional ANT: Seleccione de la lista desplegable la ruta misional segun los lineamientos establecidos en la
POSPR-G-001-GUIA DE RUTAS MISIONALES DE LA ANT V2. Debera ser congruente con la dependencia
misional sefialada en el numeral anterior.

BALDIOS RESERVADOS

REVOCATORIA DE TITULACION DE BALDIOS

TITULACION DE BALDIOS

INSCRIPCION DE ACTOS ADMINISTRATIVOS DE ADJUDICACION
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1.10

1.11

1.12

ADJUDICACION DE PREDIOS FISCALES PATRIMONIALES DEL FTRRI
ADMINISTRACION DE BIENES FISCALES PATRIMONIALES
ADMINISTRACION DE PREDIOS BALDIOS

VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS LIMITACIONES AL DERECHO DE DOMINIO
ASIGNACION DE DERECHOS DE USO Y ROACS

TITULACION DE BALDIO A ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO (EDP)
CLARIFICACION DE LA PROPIEDAD

DESLINDE DE TIERRAS DE LA NACION

EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO

RECUPERACION DE BALDIO INDEBIDAMENTE OCUPADO
REVERSION DE BALDIOS ADJUDICADO

RECONOCIMIENTO DE SENTENCIA

RATIFICACION DE NEGOCIO Y/O ACTO JURIDICO

SUCESION POR VIA NOTARIAL

TITULACION DE LA POSESION

Nombre del caso: diligencie el nombre de manera sencilla y facil de identificar, solamente en el evento en el que
se trate de un proceso especial, cuyas particularidades puedan usarse como referente para situaciones similares.
Por ejemplo: “Gran baldio I”, “Zona de Reserva Campesina de Sumapaz” o “Estudio historico de Ramiriqui”.

Antecedentes del proceso: describa las gestiones administrativas, técnicas y/o judiciales que se hubiesen
concluido a lo largo del proceso, con las cuales se obtuvo informacién o insumos de otras entidades o actores
locales para el desarrollo de las fases del procedimiento Unico, incluyendo la recopilacion de informacion
geoespacial, visitas de campo, resoluciones, levantamiento de coordenadas y referencias geograficas precisas.
La obtencion de la informacién se realiza, generalmente, a través de oficios con radicados asociados. Este numeral
podra ser diligenciado por cualquiera de los componentes.

Régimen de escogencia aplicable: Seleccione de la lista desplegable el régimen normativo aplicable para el
caso en concreto, de conformidad con la vigencia de la norma y la ruta aplicable.

Decreto Ley 902 de 2017

Acuerdo 315 de 2023

Decreto 1071 de 2015

Ley 160 de 1994

Otro

Nota: en caso de seleccionar otro, escribalo en el concepto.

INFORMACION DEL SUJETO: en este capitulo se debera relacionar la informacion que permita individualizar al
sujeto de ordenamiento social de la propiedad rural, asi como a su cdnyuge o compafiero (a) permanente,
conforme a la realidad factica recogida en la etapa de levantamiento preliminar (para las dependencias que
aplique).

Este capitulo no se diligencia en procesos agrarios; por cuanto estas rutas misionales no conllevan la intervencidn
y valoracién de un solicitante que, a la postre se constituya en un posible beneficiario, salvo para casos
relacionados con la ruta de “Reconocimiento de sentencias”.
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¢ Existe un posible sujeto de Ordenamiento Social de la Propiedad o Entidad de Derecho Publico para este caso? SI/ NO

2.1,

Descripcion del caso:

2.2 Descripcién método de analisis:

2.3 Nimero de Formulario RESO: 2.4 Tipo de solicitud: Elija una de las siguientes opciones.

25.

NUmero de expediente sujeto:

26.

Nombre sujeto de OSPR / Entidad EDP:

2.7.

Sexo del sujeto de OSPR: Elija una de las siguientes opciones

2.8.

Tipo de identificacién: Elija una de las siguientes opciones 2.9. Numero de identificacion:

2.10. ¢ El Sujeto se auto reconoce como campesino (a)? Elija una
de las siguientes opciones

2.11. Grupo étnico Elija una de las siguientes opciones

2.12. ; Presenta alguna condicion de salud que deba ser tenida en
cuenta para garantizar su participacion? Elija una de las siguientes
opciones

2.13. Victima del conflicto armado: Elija una de las
siguientes opciones

2.14. i Es jefe de Hogar?: Elija Elija una de las siguientes opciones

2.15. Estado civil: Elija una de las siguientes opciones

2.16. Nombre conyuge o compariero (a) permanente:

2.17. Sexo del conyuge o compafiero permanente: Elija una de las siguientes opciones

2.18. Tipo de identificacion: Elija una de las siguientes opciones 2.19. Numero de identificacion:

La pregunta preliminar permite determinar si para la ruta misional en concreto, se cuenta con un sujeto de
Ordenamiento Social de la Propiedad Rural - OSPR, cuyas circunstancias deban ser analizadas en procura de
adelantar el tramite administrativo en su nombre y solo si la respuesta es afirmativa se procede a diligenciar las
preguntas contempladas en este capitulo.

¢ Existe un posible sujeto de Ordenamiento Social de la Propiedad o Entidad de Derecho Pdblico para este caso? SI/

NO

21.

Nota: esta seccidn se debe replicar para la cantidad de sujetos del OSPR que se asocien al procedimiento; en
consecuencia, la informacion no deberd agregarse en las mismas casillas de 1 sola tabla, si no que, debe
adicionarse las tablas necesarias conforme corresponda.

Descripcién del caso: Explicar el contexto y relevancia del caso, Se debe despejar las circunstancias de modo,
tiempo y lugar que, conforme a la intervencion en territorio realizada por el operador ANT/dependencia misional,
describen el gjercicio de una ocupacion o una posesion publica, pacifica e ininterrumpida por el término requerido
para la prescripcion adquisitiva de dominio, ya sea ordinaria o extraordinaria. Se debe indicar la solicitud (nimero
de formulario), precisar si se tiene informacion suscrita y consistente en las declaraciones testimoniales
(mencionar el material probatorio contenido en el expediente), acta de colindancia recogida en campo, cédula de
ciudadania del solicitante, formulario de inscripcion, etc.
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Ejemplo SSJ:

“A partir de la intervencion en territorio realizada por el operador ANT/dependencia misional, se obtiene la informacion
basica preliminar del solicitante interesado en participar de la formalizacion de su posesion. Por lo anterior suministré
su identificacion personal, la localizacién del terreno objeto de formalizacion y la relacion con el predio. En la solicitud
(indicar numero de formulario) se tiene informacion suscrita y consistente en las declaraciones testimoniales
(mencionar el material probatorio contenido en el expediente), acta de colindancia recogida en campo, cédula de
ciudadania del solicitante y formulario de inscripciéon”

2.2.

23.

24.

2.5.

Descripcién métodos de analisis: Describa el método utilizado para la verificacién de la informacién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Resolucion No. 20230010000036 del 12 de abril de 2023 -
Reglamento Operativo de la ANT.

Numero de Formulario RESO: indique el nimero de formulario RESO (si aplica), el cual debera identificar
teniendo en cuenta lo siguiente:

Actualmente se tienen dos métodos de captura de la solicitud presentada por el sujeto de ordenamiento social de
la propiedad rural: 1. Formulario de Caracterizacion para la Formalizacion - FCF, cuando se realiza la captura de
informacién a través de WhatsApp 6; 2. Registro de Sujetos de Ordenamiento — RESO, cuando se trate de captura
de informacion a través del formulario fisico diligenciado en jornadas en campo.

No obstante, en el caso del primer método de captura (FCF), la informacion que se obtenga tiene un proceso de
homologacién en la plataforma de Sistemas de Informacion de Tierras, generando asi un nimero de Formulario
RESO, por lo cual, cuando se trate de casos cuyo origen sea un FCF, debera haber culminado el proceso de
homologacion y sera ese numero el que se indique en la casilla del ITJ.

Cuando se trata de captura a través de formulario, el nimero se encuentra impreso en el documento fisico.

Tipo de solicitud: Determine de la lista desplegable si la solicitud fue presentada de manera individual, conjunta
(con la persona relacionada en la pregunta 2.12. y subsiguientes) o en comunidad (cuando la realizan dos 0 més
personas que no son pareja y asociaciones campesinas).

Nota: las solicitudes presentadas por Entidades de Derecho Publico siempre seran individuales.

Numero de expediente sujeto: escriba el cddigo del radicado del Gestor Documental del/los sujeto/s de
ordenamiento, que es el mismo nimero de ORFEQ y también lo puede visualizar en la plataforma del Sistema
Integrado de Tierras (SIT) como “Numero de expediente”.

Nota: no confundir con el numeral 1.6. En este numeral estara relacionado al nimero de expediente del predio,
por lo que en el del sujeto solo estara incorporada la informacion RESO, pero no debera contener documentacion
asociada al procedimiento administrativo.

Nota temporal: la primera version del ITJ en el aplicativo SIT no contempla este numeral, por lo que debera
relacionarse en los campos abiertos de texto; no obstante, la versién No. 2 si contara con la casilla.
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2.6. Nombre sujeto de OSPR / Entidad EDP: indique el nombre completo de la persona natural o juridica, o Entidad
de Derecho Publico que presento la solicitud

2.7. Sexo del sujeto de OSPR: En caso de personas naturales, seleccione de la lista desplegable el sexo del sujeto
de ordenamiento que presentd la solicitud.

e Masculino
e femenino
e Sin determinar

2.8. Tipo de Identificacién: lista desplegable. Seleccione de la lista desplegable el tipo de documento de identidad
del sujeto de ordenamiento.

Tarjeta de Identidad
Cédula de ciudadania
NIT

Cédula de extranjeria

2.9. Namero de documento: relacione el nimero de documento de identidad del sujeto de ordenamiento que presentd
la solicitud no incluya comas ni puntos.

2.10.  ¢Elsujeto se auto reconoce como campesino/a?: Seleccione de la lista desplegable la opcidn que identifique
si el sujeto de ordenamiento que presentd la solicitud es 0 no campesino/a, teniendo en cuenta que segun la Ley
731 de 2002 “Campesino/a es toda aquella que sin distingo de ninguna naturaleza e independientemente del lugar
donde viva, su actividad productiva esta relacionada directamente con lo rural, incluso si dicha actividad no es
reconocida por los sistemas de informacién y medicién del Estado o no es remunerada”.

2.11.  Grupo étnico: Seleccione de la lista desplegable la opcién que identifique si el sujeto de ordenamiento que
presentd la solicitud se identifica como:

Indigena

Rom

Raizal

Palenquero

Negro o afrocolombiano
Ninguno.

212.  ¢Presenta alguna condicién de salud que deba ser tenida en cuenta para garantizar su participacion?:
Seleccione de la lista desplegable la opcién que identifique si el sujeto de ordenamiento presenta alguna condicién
de salud que deba ser tenida en cuenta para garantizar su participacion.

2.13.  Victima del conflicto armado: Seleccione de la lista desplegable la opcion que identifique si el sujeto de
ordenamiento que presento la solicitud es o no victima del conflicto, o si no se reporta informacién.
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2.14.  ¢Es jefe de hogar?: Seleccione de la lista desplegable la opcion que identifique si el sujeto de ordenamiento
que presento la solicitud es o no cabeza de familia, o si, por el contrario, no se reporta informacion. Solo en el
caso de personas naturales.

2.15.  Estado civil: Lista desplegable. Seleccione el tipo de union o vinculo civil del sujeto de ordenamiento que
presento la solicitud, de conformidad con la informacién manifestada y/o las pruebas aportadas, procurando la
realidad juridica. Solo en el caso de personas naturales.

No casado vive en pareja hace 2 afios 0 mas
Casado

Separado o divorciado

Viudo

Soltero

2.16. Nombre cényuge o companero(a) permanente: Indicar el nombre completo del (la) conyuge o compafiero (a)
permanente del sujeto de ordenamiento que presento la solicitud. Solo en el caso de personas naturales.

2.17. Sexo del cényuge o compariero(a) permanente: Lista desplegable. Indique el sexo del (la) cényuge o
compariero (a) permanente del sujeto de ordenamiento que presentd la solicitud. Solo en el caso de personas
naturales.

2.18. Tipo de identificacion: lindique el documento de identidad correspondiente, segun la lista desplegable:

Tarjeta de Identidad
Cédula de ciudadania
NIT

Cédula de extranjeria

2.19. Numero de documento: Relacione el numero de documentos de identidad del (la) conyuge o compafiero (a)
permanente del sujeto de ordenamiento que presento la solicitud, omita puntos y comas.

3. INFORMACION CATASTRAL Y REGISTRAL: En este capitulo se debera relacionar la informacion técnica que se
encuentra en las bases de datos catastrales y registrales, que permita identificar al predio 0 area objeto de estudio,
esta informacién debera recogerse de los servicios del IGAC y SNR.

Nota: el inmueble objeto de estudio puede estar asociado a varios predios registrales y/o catastrales, por lo que esta
seccion se debe replicar segun corresponda; en consecuencia, la informacion no debera agregarse en las mismas
casillas de 1 sola tabla, si no que, deberan adicionarse las tablas necesarias conforme corresponda.

3.1. Cbdigo Homologado — NUPRE (11 digitos):
3.2. FMI objeto de estudio:
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3.3. Estado del FMI: Elija una de las siguientes opciones

3.4. Tipo de predio en FMI: Elija una de las siguientes 3.5. Fecha de Apertura del Folio (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o
opciones pulse para escribir una fecha.

3.6. Departamento: 3.7. Municipio: 3.8. Vereda:
3.9. FMI Matriz (si aplica):
3.10.  FMI Derivados o segregados (si aplica):

3.11. ¢ Quién registra como presunto propietario en FMI? (si aplica):

3.12.  Referencia Catastral en FMI (actual =30 digitos-y anterior —20 digitos-):

3.13. Direccidn o nombre del predio en FMI:

3.14.  Area de terreno en FMI: 3.15.  Cabida y linderos consignados en SNR:

3.16.  Numero Predial Nacional del predio objeto de estudio (actual —30 digitos-):

3.17. ¢ Quién registra como Propietario/Titular segun catastro?:

3.18.  Direccion o nombre del predio segun catastro:

3.19.  Areade terreno catastral (R1 R2) ha+ m2: 3.20.  Area Geométrica (Poligono Catastral) ha + m2
3.22.  Fecha de consulta fuente catastral
3.21.  Area Construida (R1 R2) m2 (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir
una fecha.
3.23.  Diferencia entre area catastral vs. area registral: Eljaun | 3.24.  Valor diferencia entre &rea catastral vs. area
elemento. registral m:

3.25.  Destino econémico catastral (R1 R2):

3.26. Unidades Habitacionales:

3.1 Cadigo Homologado — NUPRE 11 digitos: el c4digo homologado de identificacién predial, o CH, es un cédigo
unico que identifica los predios en los sistemas de informacion catastral. EI CH tiene la misma estructura que el Numero
Unico Predial, o NUPRE. Caracteristicas del CH: es el NUPRE que se asigna a cada predio activo en el Sistema
Nacional Catastral (SNC). EI CH no implica la supresién de la numeracién catastral asociada al nimero predial.

Nota: El articulo 2.2.2.6.4. del decreto 148 de 2020 define la siguiente estructura del NUPRE: ABC-1234-DEFH. Las
tres (3) primeras letras (ABC), pertenecen al prefijo asignado por el IGAC a cada Gestor Catastral Habilitado, los cuatro
(4) digitos (1234) que podran tomar valores del 0 al 9y las tres (3) letras siguientes (DEF) podran tomar valores de las
siguientes letras A, B, C, D, E, F, H, J,K,L, M,N, 0, P, R, S, T, U, W, X, V, Z. Se eliminan las letras G, 1, A, V, N con
el propdsito de minimizar la posibilidad de error en el cédigo, debido a la similitud con otras letras. La definicion de
estas siete (7) posiciones, asi como los mecanismos de generacion aleatoria 0 secuencial y su asignacion, estara a
cargo del IGAC. La letra final a la derecha (H), corresponde a un caracter de chequeo, utilizado con el objeto de poder
validar la integridad del cédigo restante. La definicién de los rangos que utilizaria cada ciudad y el significado de cada
una de estas tres (3) posiciones estara a cargo del IGAC.

3.2 FMI objeto de estudio: Indique el Folio o Folios de Matricula Inmobiliaria que se asocian o relacionan con el predio
0 area objeto de analisis. En caso de NO contar con FMI asociado, se debera diligenciar con un “Sin informacion”.
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Nota: E caso de no existir relacién directa entre el predio y el FMI segun las bases cartograficas, determinar el que se
asocia por analisis a otros folios de matricula.

3.3 Estado del FMI: Seleccione de la lista desplegable el estado actual del FMI: Activo o Cerrado; de conformidad
con la informacién de los datos basicos de la consulta VUR.

e Activo
e (Cerrado

3.4 Tipo de predio en FMI: Lista desplegable. Seleccione el tipo de predio segln se refleje en los datos basicos de
la consulta Ventanilla Unica de Registro - VUR 1) R- Rural, 2) U- Urbano, 3) S- Sin informacién

3.5 Fecha de Apertura del folio (DD/MM/AAAA): Diligencie la fecha de apertura del Folio de Matricula Inmobiliaria
de conformidad con la informacion que se refleje en los datos basicos de la consulta VUR, corresponde a la fecha en
datos basicos. NO TOMAR LA FECHA DE LA PRIMERA ANOTACION.

3.6 Departamento: indique el nombre del departamento que se refleje en los datos bésicos de la consulta VUR.

3.7 Municipio: indique el nombre del municipio que se refleje en los datos basicos de la consulta VUR.

3.8: Vereda: indique el nombre de la vereda que se refleje en los datos basicos de la consulta VUR.

3.9 FMI Matriz (si aplica): ingrese el numero de folio de matricula inmobiliaria matriz del predio, de conformidad con
la informacion que refleja los datos basicos de la consulta VUR.

3.10 FMI Derivados o segregados (si aplica): ingrese el numero del (los) Folio (s) de Matricula Inmobiliaria derivado
(s) del predio, de conformidad con la informacién que refleja los datos basicos de la consulta VUR.

3.11. Quién registra como presunto propietario en FMI (si aplica): ingrese el Nombre completo del presunto
propietario de conformidad con la informacién que refleja los datos basicos de la consulta VUR.

Nota: esta informacion puede estar desactualizada o errada, por lo que se incluyd un espacio en la tabla de Analisis
Juridico, especificamente el punto 7.9., en donde se debe precisar los nombres de los titulares de derecho real de
dominio correctos, luego del estudio juridico correspondiente.

3.12 Referencia Catastral en FMI (actual -30 digitos-y anterior -20 digitos): ingrese los nimeros de referencia
catastral de conformidad con la informacion que refleja los datos basicos de la consulta VUR. (Si aplica)

3.13. Direccién o nombre del predio en FMI: Indique la direccion o nombre del predio de conformidad con la
informacién que refleja los datos basicos de la consulta VUR. (Si aplica)

3.14. Area de terreno en FMI: Ingrese el 4rea del terreno que se refleja en el acapite de cabida y linderos de la
Consulta VUR. (Si aplica)

Nota: es posible que esta informacion se refleje también en las complementaciones o anotaciones del FMI. Este dato
se debe ingresar tal y como se aparece en el FMI, sin realizar transformacion de datos ni aproximaciones, ya que este
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dato es comparado del que se obtenga en el procedimiento y constituira el tipo de orden que se determine como gestor
catastral.

3.15. Cabida y linderos consignados en SNR: Transcriba la informacion que se evidencia en el acapite de cabida
(extensidn) y linderos (limites) del predio segun la consulta VUR (si aplica).

3.16. Namero Predial Nacional del predio objeto de estudio (actual -30 digitos-): Ingrese el nimero de
identificacidn predial nacional conforme a la consulta en la base catastral que corresponda para el municipio en donde
se ubica el predio objeto de estudio. Identifica de manera inequivoca cada unidad organica catastral, permanece en el
tiempo y no se modifica mientras no exista cambios fisicos. Cadigo de 30 digitos que determina con exactitud la
ubicacion geografica del predio.

3.17. Quién registra como Propietario/Titular segin catastro: indique el nombre de la persona que figura como
propietario o titular segun la base catastral que corresponda para el municipio en donde se ubica el predio objeto de
estudio.

3.18. Direccion o nombre del predio segtin catastro: Ingrese la direccién o nombre del predio segun consta en la
base catastral que corresponda para el municipio en donde se ubica el predio objeto de estudio.

3.19. Area de terreno catastral (R1, R2) ha+ m? Ingrese el area del terreno del registro alfanumérico R1 R2 del
IGAC que corresponde al area total del terreno en metros cuadrados. Expresarlo en hectareas (ha) y fraccidén en metros
cuadrados (m3).

3.20. Area Geométrica (Poligono Catastral) ha + m* Indique el area geométrica del predio segun el poligono
catastral. Expresarlo en hectéreas (ha) y fraccién en metros cuadrados (m?).

3.21. Area Construida (R1 R2) m* Ingrese el 4rea construida del registro alfanumérico R1 R2 del IGAC que
corresponde al area total de la construccién en metros cuadrados.

3.22. Fecha de consulta fuente catastral (DD/MM/AAAA): Ingrese la fecha de consulta de la base catastral en
formato (DD/MM/AAAA).

3.23. Diferencia entre area catastral vs. area registral: En este campo se debe identificar si existe una diferencia
entre el &rea del terreno reportada en la informacion catastral (R1 R2) y la registrada en el folio de matricula inmobiliaria
FMI. La diferencia debera clasificarse como por exceso, por defecto o no aplica (cuando no se dispone de alguno de
los datos).

Nota: La clasificacion por exceso o defecto se determina comparando el &rea registral respecto al &rea catastral (R1
y R2).

Si el area registrada en el folio de matricula inmobiliaria es menor que el area catastral (R1 y R2)., se clasifica como
Defecto. Por el contrario, si el &rea registrada es mayor que la catastral, se clasifica como Exceso.

Ejemplo: Si el &rea catastral (R1y R2) es de 10 ha + 500 m?, y el area registrada en el folio de matricula inmobiliaria
es de 8 ha, la diferencia se clasifica como Defecto, ya que el registro presenta una menor extension que el catastro.
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3.24. Valor diferencia entre area catastral vs. area registral m* Cuando exista diferencia registrar el valor exacto
en metros cuadrados.

3.25. Destino econémico catastral (R1 R2): Indique la destinacién econdmica que tiene el predio de conformidad
con la informacién que refleja la consulta de base catastral.

3.26. Unidades Habitacionales: Ingrese el nimero de unidades habitacionales en el predio (Si aplica).

4. ANALISIS CATASTRAL Y TOPOGRAFICO: En este capitulo se debera diligenciar de manera integral catastral
y topogréfico del predio o area objeto de estudio, en cualquiera de las etapas en el que se utilice el formato, a
través de los métodos, instructivos, lineamientos estipulados por la ANT enmarcados dentro de la normatividad
vigente.

4.1 Método de levantamiento: Elija de una de las siguientes opciones

4.2 Fuentes de informacion empleadas:
4.3 Descripcion métodos de andlisis:

Accion SIINO
Analisis geogréfico y técnico del predio (verificacion del levantamiento planimétrico predial, localizacion
geografica, uso del suelo)
Consulta e identificacién de la informacion predial catastral (IGAC - R1-R2, catastro nacional y/o
descentralizado)
Consulta y analisis de la informacién registral (revision en VUR o certificado de tradicion y libertad,
verificacion de titularidad, identificacién de antecedentes de dominio y coherencia entre los titulares
registrales y el interesado)
Consulta y verificacion de sentencias, resoluciones y actos administrativos que aportan a la correcta
asociacion del predio objeto de estudio con la informacidn catastral y registral existente
Andlisis de linderos y relaciones colindantes (descripcion de linderos, posibles conflictos de
superposicion o traslape, concordancia entre delimitacion geografica y descripcién juridica)
Verificacion de expediente técnico del caso (evaluacién de documentos que soportan la solicitud)
Consulta de otras solicitudes asociadas al mismo FMI (revisién de posibles duplicidades,
superposiciones 0 antecedentes en la base de solicitudes o procesos activos)
Verificacion de posibles afectaciones a terceros (identificacion de posesiones, ocupaciones,
servidumbres, mejoras o conflictos en la tenencia)
Cruce con base de datos geografica de formalizacion, cruces y empalmes con solicitudes previas o
FMI reconstruidos
Contraste de areas catastrales y registrales
Determinacion del procedimiento catastral con efecto registral
Contacto con el interesado para verificacidn de informacion adicional o faltante
Uso y andlisis multitemporal de imagenes
Consulta de reglamentos de uso y acotamiento de rondas hidricas de corporaciones autonomas | -

4.4 Centro poblado: SI/NO

4.5 Area Terreno Levantamiento ha + m? (si aplica):

4.6 Area total Construida Levantamiento m? (si aplica):
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4.7 Area del predio de mayor extensién ha + m? (si aplica):

4.8 Analisis de areas:

Andlisis de areas Area Diferencias de areas
Area de terreno en FMI
Area de terreno catastral (R1
R2)
Area de levantamiento de Area de terreno geografica
terreno catastral
Area reconstruida predio de
mayor extension
Otra area
4.9 Andlisis de colindancia:
Lindero (iniciando
en el norte en
sentido de las Colindante Cédigo Catastral FMI Titular Registral Observaciones
manecillas del
reloj)

4.10 Concepto catastral:

411 Salidas graficas:

4.12 Incorporar datos del plano:

4.13 Redaccion técnica de linderos:

ACCTI-F-007 FORMA UNIFICADA DE VISITA DE CARACTERIZACION

ACCTI-F-052 ACTA DE DILIGENCIA DE INSPECCION OCULAR

ADMTI-F-015 INFORME TECNICO VISITA PREDIO

ADMTI-F-030 INFORME INSPECCION OCULAR

GINFO-F-002 INFORME LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PREDIAL

GINFO-F-003 ACTA DE COLINDANCIA

GINFO-F-005 DESCRIPCION PUNTO TOPOGRAFICO GPS

GINFO-F-007 CRUCE DE INFORMACION GEOGRAFICA

GINFO-F-009 REDACCION TECNICA DE LINDEROS

GINFO-F-010 LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS POR METODOS OPTICOS
GINFO-F-011 LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS METODOS GNSS Y TIEMPO REAL
SEJUT-F-002 ACTA DE DILIGENCIA DE VISITA PREVIA, VISITA PRELIMINAR O INSPECCION OCULAR
SEJUT-F-027 VISITA A PREDIO - FORMALIZACION

SEJUT-F-033 COMPONENTE FiSICO PREDIAL ZONAS FOCALIZADAS
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GINFO-1-006 LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS PREDIALES POR METODOS DIRECTOS
REALIZACION DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS PREDIALES POR METODOS

GINFO-013 |\DIRECTOS. CASOS PUNTUALES

NFo.01a  |APLICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS CATASTRALES CON FINES REGISTRALES - CABIDA Y L
NDEROS. CASOS PUNTUALES

GINFO--020 _|INSTRUCTIVO PARA REALIZAR SOLICITUD DE NUMERACION DE PLANOS

GINFO-G-004 REPLANTEO, VERIFICACION Y PARCELACION
GINFO-G-005 REALIZACION DE INSPECCIONES OCULARES A ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO - EDP

Nota: Respecto de la anterior tabla se aclara que los formatos a incorporar y/o anexar en el ITJ dependen de la ruta
misional y el método de levantamiento de informacion

4.1 Método de levantamiento: Indique el método de recoleccidn de informacion utilizado para fines de Ordenamiento
Social de la Propiedad, de conformidad con el articulo 13 de la Resolucion No. 20230010000036 del 12 de abril de
2023 - Reglamento Operativo de la ANT.

Nota: En el numeral 4.3. de este mismo capitulo “Descripcion de métodos de analisis” de podra detallar si se us6 mas
de uno de estos métodos. REVISAR EL PROCEDIMIENTO UNICO PARA LEVANTAMIENTOS DE INFORMACION
POSPR 007

4.2 Fuentes de informacion empleadas: Nombre de manera organizada aquellos documentos (escrituras,
resoluciones, sentencias, etc.), insumos técnicos (aerofotografias, cartografia base, bases registrales, planos, etc.),
pruebas recaudadas en campo (actas de colindancia, actas de visita a predio, testimonios de posesién, compraventas,
recibos de impuesto predial, etc.), consultas de informacién de fuentes internas y externas, y toda aquella que haya
sido usada para resolver el caso y que permita la correcta identificacion del FMI'y el Numero Predial Nacional Catastral
asociados a la solicitud y al predio de mayor extension.

4.3 Descripcion métodos de analisis: Segun el caso, se deberd marcar (SI, NO, NA) para la metodologia e insumos
utilizados en el desarrollo de los conceptos y la determinacién del caso. Comprende la verificacion del levantamiento
y la ubicaciéon geografica del predio, asi como la identificacion del uso del suelo conforme al instrumento de
ordenamiento territorial. Incluye la consulta de la informacion catastral (a través del IGAC o gestores catastrales
descentralizados), el andlisis de la informacién registral (por medio del VUR o certificado de tradicién y libertad), la
revision de antecedentes y la concordancia entre los titulares registrales y el interesado. Se analiza también la
existencia de sentencias, actos administrativos y resoluciones asociadas, la definicién y concordancia de linderos,
posibles conflictos de colindancia o superposicién, asi como el cruce con bases de datos de formalizacién y solicitudes
previas. Ademas, se revisa el expediente técnico del caso, se identifica si existen terceros afectados, y se establece la
necesidad de adelantar un procedimiento catastral con efecto registral.

Accion SI/NO/NA
Andlisis geogréfico y técnico del predio (verificacion del levantamiento planimétrico predial,
localizacién geografica, uso del suelo)
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Consulta e identificacidn de la informacién predial catastral (IGAC - R1-R2, catastro nacional y/o
descentralizado)

Consulta y anélisis de la informacién registral (revision en VUR o certificado de tradicion y libertad,
verificacion de titularidad, identificacién de antecedentes de dominio y coherencia entre los titulares
registrales y el interesado)

Consulta y verificacién de sentencias, resoluciones y actos administrativos que aportan a la correcta
asociacion del predio objeto de estudio con la informacién catastral y registral existente

Andlisis de linderos y relaciones colindantes (descripcién de linderos, posibles conflictos de
superposicién o traslape, concordancia entre delimitacién geografica y descripcion juridica)
Verificacion de expediente técnico del caso (evaluacion de documentos que soportan la solicitud)
Consulta de otras solicitudes asociadas al mismo FMI (revisién de posibles duplicidades,
superposiciones 0 antecedentes en la base de solicitudes o procesos activos)

Verificacion de posibles afectaciones a terceros (identificacién de posesiones, ocupaciones,
servidumbres, mejoras o conflictos en la tenencia)

Cruce con base de datos geografica de formalizacion, cruces y empalmes con solicitudes previas o
FMI reconstruidos

Contraste de areas catastrales y registrales

Determinacién del procedimiento catastral con efecto registral (si aplica)

Contacto con el interesado para verificacion de informacién adicional o faltante (si aplica)

Uso y andlisis multitemporal de imagenes

Consulta de reglamentos de uso y acotamiento de rondas hidricas de corporaciones auténomas

4.4. Centro poblado: Marque "Si" 0 "No", segun corresponda, atendiendo a la ubicacién real del predio objeto de
estudio. La identificacion de la localizacidn en funcién de “Centro Poblado” para el o los predios objeto de formalizacion
de la propiedad privada rural debe ser contrastada a través de los instrumentos, planes o esquemas de ordenamiento
territorial, de los municipios.

4.5. Area Terreno Levantamiento ha + m* Indique el area total levantada, expresada en hectareas (ha) y fraccion
en metros cuadrados (m?) (cuando aplique). Esta &rea debe coincidir con el plano de levantamiento planimétrico
predial, la redaccion técnica de linderos y el poligono dispuesto en la base de datos geogréfica.

Nota: La forma de expresar los valores de area de terreno dependiendo si es centro poblado rural o predio rural es la

siguiente:
Categoria AREA DE TERRENO
CENTRO POBLADO XXXX m? con 1 decimal
RURAL XXXX ha + XXXX m? sin decimales

4.6. Area total Construida Levantamiento m? (si aplica): Indique el area construida levantada, expresada en metros
cuadrados (m?).
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Nota: La forma de expresar los valores de area de construccion dependiendo si es centro poblado rural o predio rural
es la siguiente:

Categoria AREA DE CONSTRUCCION
CENTRO POBLADO XXXX m?2 con 1 decimal
RURAL XXXX m2 con 1 decimal

4.7. Area del predio de mayor extension ha + m? (si aplica): En los casos que aplique, indique el area del predio de
mayor extension relacionado con el predio objeto de estudio. Expresarlo en hectareas (ha) y fraccién en metros
cuadrados (m?).

4.8. Analisis de areas: Indicar la diferencia de area entre el predio objeto de estudio y las distintas fuentes de
informacién analizadas en el caso:

Andlisis de areas Diferencia de area
Area de terreno en FMI XXXX ha + XXXX m?
. , Area de terreno catastral (R1R2) XXXX ha + XXXX m?
Area de levantamiento de terreno - - —
Area de predio de mayor extension XXXX ha + XXXX m?
Otra area XXXX ha + XXXX m?

Nota: Para los procesos agrarios, deberan adicionarse las filas necesarias a la tabla anterior 0, en casos especiales,
modificarse la tabla en procura de relacionar toda la informacion analizada. Para los mismos casos, por sus
particularidades, se habilitara el ingreso de imagenes en el SIT, con el objetivo de ingresar todas las tablas de
conformidad con la construccién de estas fuera del aplicativo.

4.9. Andlisis de Colindancia: Se debe realizar una evaluacion detallada de los linderos del predio en relacion con las
propiedades vecinas, asegurando la coherencia espacial y legal de la informacién registrada. Para ello, se contrastan
diferentes fuentes de datos, como bases catastrales, registros de propiedad, planos georreferenciados y testimonios
de propietarios o poseedores. Se verifica la consistencia de los limites prediales con la informacién espacial disponible
y se identifican posibles discrepancias, como superposiciones, inconsistencias en la delimitacién o diferencias con la
cartografia oficial.

Registre en la siguiente tabla la informacion analizada. Puede crear un registro por cada lindero, iniciando en el norte
y recorriendo el predio en sentido de las manecillas del reloj. A continuacion, se muestra un ejemplo:

Lindero (iniciando
en el norte en
sentido de las Colindante Cédigo Catastral FMI Titular Registral Observaciones
manecillas del
reloj)
NORTE Maria Ramirez | 02007-00-00-0000- | 444 4554 | PedroLopez Posible traslape
001 Gémez
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Lindero (iniciando
en el norte en
sentido de las Colindante Cadigo Catastral FMI Titular Registral Observaciones
manecillas del
reloj)
NORTE 2 PedroLopez | 05001-00-00-0000- | 411 153 |  PedroLopez Linderos coinciden
Gomez 001 Gomez
ESTE Finca La Esperanza 05001'036(2)0'0000' N/A N/A Linderos coinciden
SUR Rio La Miel N/A N/A N/A Linderos coinciden
OESTE Rio La Miel N/A N/A N/A Linderos coinciden

Este analisis es clave para garantizar la integridad territorial de las adjudicaciones y evitar conflictos derivados de
imprecisiones en la determinacién de los linderos, contribuyendo asi a la seguridad juridica de la propiedad.

Nota Subdireccion de Procesos Agrarios y Gestion Juridica de Tierras - SPAGJ: Conforme a las necesidades
propias de procesos agrarios, se maneja una tabla de colindancias respecto al catastro, otra respecto a registro donde
no necesariamente el titular del folio demuestra la colindancia del predio objeto de estudio, otra comparativa entre las
colindancias descritas en el o los documentos con el cual se estudiaron los casos vs su correspondencia catastro-
registro y levantamiento topogréafico. Adicionalmente, el andlisis de colindancias no se limita al primer anillo de
colindancias si no puede llegar a estudiarse hasta el tercer anillo, esto con el fin de realizar estudios detallados para
determinar si un predio es privado o baldio. Teniendo en cuenta lo anterior, este analisis podria requerir realizarse en
documento anexo al ITJ.

4.10. Concepto catastral. consiste en el resultado del analisis técnico de la informacion del caso, a partir del proceso
de verificacion, localizacién, delimitacién y caracterizacién plena del predio o &rea de estudio. Este concepto se
construye a partir del contraste entre datos catastrales, registrales y levantamientos técnicos, asi como del analisis
espacial basado en la cartografia oficial, imagenes satelitales y planos georreferenciados. Permite establecer la
correspondencia o inconsistencia entre la informacion oficial y la realidad fisica, identificando situaciones como
superposiciones, desplazamientos, duplicidades, vacios catastrales o errores en los linderos y areas. Asimismo, puede
evidenciar conflictos de colindancia, afectaciones a terceros, o variaciones en la ubicacién municipal del predio.

Finalmente, en este apartado expone los principales hallazgos, tales como:

Concordancia entre la informacion catastral y registral.

Coherencia de los limites geogréficos.

Resultados del contraste de linderos, areas y ubicacion oficial del predio.

Observaciones técnicas que puedan constituir insumos relevantes para el andlisis juridico posterior.

Dado que cada predio presenta condiciones particulares, este analisis debe adaptarse a las caracteristicas especificas
del caso y a los requerimientos técnicos y normativos del proceso misional correspondiente.

Nota: en este punto deberé incorporarse el anélisis de la ubicacion del predio cuando no coincide el municipio espacial
segun el levantamiento de informacion predial y los datos suministrados por Supernotariado y Registro SNR y/o IGAC
0 el operador catastral correspondiente.
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Nota SSJ: Es importante destacar que, en el marco de la formalizacion de la propiedad privada rural se realiza la
conceptualizacion del predio objeto de solicitud, a través de la revision y analisis de la localizacion geografica oficial
nacional. Asi mismo, se conceptualiza sobre la consistencia de la informacion espacial (LPP — terreno y construccion)
confrontada con la base cartografica y alfanumérica (R1/R2 IGAC - Catastro descentralizado), Ortofoto y confrontando
las bases juridicas, planos y Resoluciones INCODER, INCORA o ANT.

Asi mismo, se desarrolla el concepto del andlisis juridico donde se argumenta y justifica la identificacion inequivoca de
FMI asociado a la solicitud a través de la valoracién de las pruebas que garantizan la relacion juridica del solicitante
con el predio a formalizar

También es importante que se realice la conceptualizacion sobre el resultado del anélisis de area del predio objeto de
solicitud y el area del predio matriz 0 de mayor extensién en el sentido de identificar y valorar los datos de area
(juridicos- fisicos — catastrales) definiendo si se trata de una solicitud de area total o parcial, insumo fundamental para
la argumentacién e identificacion del procedimiento catastral con fines registrales.

En cada uno de los casos de analisis, localizacion geografica, catastral, registral e identificacion del predio de mayor
extension se conceptualizara respecto a inviabilidades dependiendo del caso

En este item se deben relacionar 4 conceptos técnicos que, abarcan el resultado de los diferentes analisis juridicos
catastrales integrales en funcién de la localizacion geogréfica departamental municipal y veredal, las referencias
prediales catastral y registrales, las relaciones juridicas del solicitante con el predio objeto de solicitud de formalizacién
y con el folio de matricula inmobiliaria identificado, y las afectaciones parciales o totales sobre el FMI que daran paso
a la aplicacion del procedimiento catastral con fin registral.

o Concepto 1 (Consistencia informacion predial): Se conceptualiza sobre la informacion proveniente
de la fuente predial, integrando estos datos con el LPP y las pruebas obtenidas en el campo. Este
proceso permite revisar la relacién existente entre ambos, asegurando una correcta asociacion entre
el numero predial y la solicitud.

e Concepto 2 (Andlisis Espacial): Se conceptualiza sobre las diversas fuentes de informacion
espaciales y registrales que permiten realizar un andlisis geogréfico catastral integral, con el fin de
lograr la adecuada asociacion del LPP con el o los predios de mayor extension. Este estudio también
debe garantizar la correcta espacializacién del predio matriz. Las fuentes de consulta incluyen la
base cartografica y alfanumérica (R1/R2) del IGAC o gestores catastrales, ortofotos o imagenes
satelitales del municipio, descripciones de cabida y linderos del folio de matricula objeto de estudio
y de sus predios colindantes, asi como planos o resoluciones del INCODER, INCORA o ANT.

e Concepto 3 (Consistencia informacion juridica): Se conceptualiza sobre la informacion fisica y
juridica asociada al folio de matricula en estudio, destacando los datos mas relevantes, como el area
del folio, la existencia de folios matrices o segregados, las referencias de tradicion sobre anotaciones
registrales y como se realiza la apertura del folio. Asimismo, se debe incluir una descripcién concisa
de la forma en que el solicitante adquiere el predio objeto de formalizacidn, asi como la relacion que
este tiene con el FMI.

o Concepto 4 (Area de la solicitud- definicién predio de mayor extension): Se comparan los datos del
area del terreno registrados en el folio, el &rea catastral (R1/R2), el area geométrica (poligono
catastral) y el levantamiento planimétrico predial de acuerdo con el item “4.7 Contrastacion de
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informacion de &reas, linderos y colindantes”. Con base en los analisis anteriores, la documentacion
recaudada en campo aportada por el solicitante, el contraste de las areas y la reconstruccién del
predio de mayor extension se obtiene la conclusion que permite determinar la afectacion parcial o
total sobre el FMI.
Adicionalmente, en este concepto, se incluye de forma clara y especifica las técnicas y andlisis utilizados para la
definicién del predio de mayor extension, asegurando la no afectacion de derechos a terceros. Para ello, se emplean
métodos de fotointerpretacién de linderos arcifinios y geométricos, asi como el analisis de los predios colindantes.
Ademés, es necesario validar si existen otros LPP relacionados con el predio de mayor extension o con zonas que no
fueron objeto del proceso de formalizacién. La integralidad del analisis de las diferentes fuentes y documentos
aportados por el solicitante debe garantizar una correcta espacializacién del predio que se esta recreando, lo que
permitira una gestion catastral adecuada con efectos registrales.

Nota Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas - SATZF: en virtud del analisis de competencia del
area de estudio, se solicita enfatizar en los siguientes aspectos:

o Como primera medida, se solicita identificar la competencia de la SATZF sobre el poligono en estudio
teniendo en cuenta: municipios focalizados por parte de la Agencia Nacional de Tierras y los limites
geograficos en funcion de la delimitacion oficial publica por parte del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi-
IGAC

o Conforme a lo dispuesto en el Decreto 388 de 1997, se solicita desde la SATZF identificar la clasificacion
del suelo (Porcentaje del area de estudio) en virtud del Instrumento de Ordenamiento adoptado y vigente
para el municipio, sea este plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial.

De conformidad con el andlisis registral y espacial de las areas en estudio, la SATZF solicita precisar que, para el
respectivo desarrollo del acapite en mencién se debera evaluar lo consignando en el Sistema Nacional Catastral
(Competencia y adoptado para cada municipio focalizado) identificando las siguientes variables:

e Sihace parte 0 no con una o mas parcelas, de un predio de mayor extensién identificado con el numero
predial que repose en la malla predial del Sistema Nacional Catastral.

e Siregistra 0 no folio de matricula inmobiliaria conforme a lo dispuesto por la SNR y/o lo dispuesto en las
plataformas de consulta (VUR, SIT — ANT, R1-R2 Consulta IGAC) como también, lo consignado durante
la recoleccidn de informacion técnica juridica, en marco de la implementacion del Plan de Ordenamiento
Social de la Propiedad Rural - POSPR.

o Si se reportd 0 no folio de matricula inmobiliaria por el operador o dependencia misional de la ANT
competente.

Finalmente, se solicita desde la dependencia, desarrollar la respectiva revision de colindantes sobre el &rea solicitada,
realizando el correspondiente analisis, con la finalidad de identificar posible propiedad privada en el area del predio
solicitado o si ésta presenta traslape con alguno(s) de ellos, por consiguiente, se analiza la naturaleza juridica y se
define el &rea adjudicable en los acapites subsiguientes.

4.11. Salidas graficas: lincorpore todas aquellas ilustraciones necesarias que permitan al lector comprender
graficamente lo expuesto en el acapite de analisis, como también aquellas que permitan el desarrollo del acapite 4.8.
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Asegurese que las ilustraciones tengan un nimero y titulo, por convencién, lo numeros y los titulos deberén ir encima
de la figura. Incluir salidas graficas e imagenes de referencia.

Nota SSJ: En este item se debe incorporar la salida gréfica de andlisis espacial de la solicitud objeto de formalizacion.
En este caso, se cuenta con un formato estandarizado, lineamientos técnicos y simbologia definida. La finalidad de la
salida grafica de andlisis espacial es la de representar geograficamente la localizacidn del levantamiento planimétrico
predial objeto de solicitud de formalizacién, la asociacién con la base predial catastral, nimero predial y la
representacion del predio de mayor extension del folio de matricula objeto de estudio.

4.12. Incorporar datos del plano: Se deben relacionar datos puntuales sobre el plano, que sean necesarios para
identificar las caracteristicas particulares el predio, tales como, servidumbres, si se trata de un predio disperso, etc.

Nota: el Plano, debido a su tamafio y a la informacién detallada que contiene, debera ser cargado como un insumo
anexo al ITJ, el cual debe cumplir con los formatos establecidos y los estandares de representacion cartografica
definidos por la ANT.

4.13. Redaccion técnica de linderos: Incorporar la redaccién técnica de linderos bajo los lineamientos establecidos
en el formato GINFO-F-009, haciendo uso de la herramienta RTL desarrollada por el equipo de soluciones geograficas
de la subdireccion de Sistemas de Informacion.

Nota: Tenga en cuenta que podran existir casos en los cuales no sea posible redactar los linderos conforme al GINFO-
F-009 por el tipo de ruta, no obstante, de contarse con la totalidad de variables solicitadas por el GINFO-F-009, hacerlo
bajo dicho lineamiento.

Nota SSJ: La redaccion técnica de linderos da cuenta de la forma y area del predio objeto de solicitud y del predio de
mayor extension y sus parcialidades y tienen la finalidad de realizar la identificacion de colindantes, cambios de
colindancia y distancias que permitan relacionar correctamente la espacializacion del predio. Esta redaccion de linderos
se divide en tres items: a) Descripcidn técnicas del predio a formalizar, b) Descripcidn técnica de areas parciales del
FMI 'y ¢) Descripcion técnica del predio mayor extension asociado a un FMI.

La descripcion de coordenadas y distancias se expresa de la siguiente manera:

e Coordenadas XXXX,XX m?, (se incluye DOS decimales, es decir, que cierra al Centimetro).
o Distancia XXXX,XX m, (se incluye DOS decimales, es decir, que cierra al Centimetro).

Se requiere que esta informacién se presente con dos decimales, sin redondear.

5. ANALISIS DE DETERMINANTES Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Este capitulo se divide en dos
secciones, la primera, corresponde a la descripcion de todas aquellas condiciones ambientales, juridicas, agroldgicas,
economicas y/o de desarrollo, que se presentan en el area rural objeto de analisis, que deben ser estudiadas y
analizadas antes de adelantar acciones tendientes al desarrollo de procesos misionales, por cuanto son escenarios
que puedan limitar en un porcentaje el uso del suelo o pueden restringir de manera temporal las transacciones sobre
un predio, de acuerdo con la guia POSPR-G-018 DETERMINANTES DEL ORDENAMIENTO SOCIAL DE LA
PROPIEDAD RURAL - RESTRICCIONES Y CONDICIONANTES.
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En la segunda seccion, se abordara el andlisis de los instrumentos de ordenamiento territorial y de los conceptos
emitidos por las autoridades municipales correspondientes, lo que constituye una herramienta fundamental para la
ANT, al facilitar la identificacion precisa de zonas de intervencion, asi como la planificacion y ejecucion de acciones
orientadas a la formalizacién, adjudicacién y administracion de la propiedad rural.

Nota: Conforme a lo dispuesto por el equipo de soluciones geogréficas, se propone consultar y analizar la MATRIZ
RESTRICCIONES Y CONDICIONANTES. Lo anterior, debe estar en virtud de las rutas de atencién competencia de
cada misional y tipificado por las diferentes determinantes sectoriales.

5.1 Analisis de Determinantes

5.1.1.  Descripcion restricciones:

Area de Porcentaje de
Fuente Restriccion Descripcion afectacion al
2 afectacion
(m?)
51.2.  Areay % con restriccion legal:
5.1.3.  Descripciones de condicionantes: ]
Area de .
- . - Porcentaje de
Fuente Condicionante Descripcion afectacion f iy
(m?) afectacion

514. Areay % con condicionamiento:

5.2 Andlisis de ordenamiento territorial

5.2.1 Clasificacion del suelo: Elija de una de las siguientes opciones

522  Siesté delimitado en suelo de expansion urbana, ;hace parte del ambito de un plan parcial adoptado?: Elija un
elemento.

5.2.3  Categoria del suelo rural: Elija de una de las siguientes opciones

5.24  Sies categoria de proteccién: Elija de una de las siguientes opciones

525  Siesdesarrollo restringido: Elija de una de las siguientes opciones

5.2.6  Uso del suelo: Elija de una de las siguientes opciones

5.2.7  Fechade la certificacién uso del suelo municipal (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.

528  Salida gréfica (si aplica):

529  Concepto de uso autoridad ambiental (en caso de requerirse): Elija de una de las siguientes opciones

5.2.10  Fecha del concepto de la autoridad ambiental (DD/MM/AAAA):Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.

5211 Clasificacion riesgo no mitigable municipal y areas destinadas a la prestacion de servicios: Elija de una de las
siguientes opciones

5.2.12  Fecha del concepto de la clasificacién de riesgo (DD/MM/AAAA):Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.

5.3 Concepto ambiental, de riesgo, sectorial y de ordenamiento territorial:

5.1. Anélisis de Determinantes
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5.1.1 Descripcion de restricciones: Registrar en |a tabla las restricciones que intersecan con el predio, especificando
para cada una, el area de cruce (en metros cuadrados) y su respectivo porcentaje con relacion al area total del predio.
Estas restricciones pueden ser de tipo ambiental, de riesgo y cambio climatico, y/o sectorial.

Fuente Restriccion Descripcion Area de afectacion (m?) Porcentaje de afectacion

Nota: en la columna “Restriccion” se debe relacionar la capa que identifica a la restriccion, como por ejemplo “ronda
hidrica”, mientras que en la columna “Descripcion” debera se coloca el detalle de la restriccidn, como por ejemplo “rio
Magdalena”.

5.1.2 Area y % con restriccion legal: Diligenciar el area, expresada en (m?), y porcentaje de cruce TOTAL de las
restricciones identificadas en el predio, realizada a partir del andlisis espacial, posterior a la visita al predio y
actualizacion de sus linderos. Debe tener en cuenta que las restricciones se entienden como la limitacidn o prohibicion
de orden constitucional o legal que impide la actuacion de la ANT en un territorio (escenarios de complejidad en la
intervencion) y que puede ser total o parcial para los procedimientos establecidos por la ANT.

5.1.3 Descripcion de condicionantes: Registrar en la tabla las condicionantes que intersecan con el predio,
especificando para cada una el area de cruce (en metros cuadrados) y su respectivo porcentaje con relacién al area
total del predio. Estas condicionantes pueden ser de tipo ambiental, de riesgo, cambio climatico, y/o sectorial.

Fuente Condicionante Descripcion Area de afectacion (m?) Porcentaje de afectacion

Nota: en la columna “Condicionante” se debe relacionar la capa que identifica la restriccidn, por ejemplo “ronda hidrica”,
mientras que en la columna “Descripcion” se escribe el detalle del condicionante, como por ejemplo “rio Magdalena”.

5.1.4 Area y % con condicionamiento: Diligenciar el area, expresada en (m?), y porcentaje de cruce TOTAL de la
sumatoria de las condicionantes identificadas en el predio. Debe tener en cuenta que las condicionantes son aquellas
circunstancias normativas, sociales o0 de seguridad que afecten uno o més predios y que, por lo tanto, deben ser
observadas como requisito previo para adelantar procesos misionales.

5.2 Andlisis de ordenamiento territorial: Este apartado se desarrolla a partir del certificado de uso del suelo emitido
por la oficina de planeacién municipal o, en su defecto, mediante el analisis del instrumento de ordenamiento territorial
(POT, PBOT o EOT, segun aplique) y su cartografia anexa, solicitados a la administracién municipal correspondiente
al area objeto de estudio. Con esta informacion se debe identificar y registrar: la clasificacion del suelo, la categoria
del suelo rural, categorias de suelo de proteccion, la existencia de restricciones, el uso del suelo, la clasificacion de
riesgos y las areas destinadas a la prestacidn de servicios publicos o equipamientos.

Adicionalmente, se recomienda verificar los antecedentes técnicos contenidos en el expediente, toda vez que pueden
existir pronunciamientos previos por parte de autoridades ambientales u otras entidades competentes que adviertan
sobre restricciones especificas de uso del suelo. Esta revision es fundamental para el diligenciamiento riguroso y
completo de los items del apartado.
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5.2.1 Clasificacion del suelo: De acuerdo con las opciones selecciones 1) urbano 2) rural 3) expansién urbana 4)
suelo suburbano 5) CP Rural 6) CP Urbano. ;Cual seleccionar? De acuerdo con las siguientes especificaciones:

Urbano: Areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el instrumento de
ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas
Zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que
se definan como areas de mejoramiento integral en los instrumentos de ordenamiento territorial. Las areas
que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los centros poblados de los
corregimientos. En ningdn caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de
servicios publicos o sanitarios.

Rural: Este tipo de suelo tienen vocacion de usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades que sean similares a las mencionadas. Este tipo de suelo no es apto para el uso
urbano, y se encuentran ubicado por fuera del perimetro urbano.

Expansién Urbana: Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segtin lo determinen los
Programas de Ejecucion. Es importante tener en cuenta que para el desarrollo de este tipo de suelo se
determina a través de Planes Parciales. Asi mismo, La Agencia tendra competencia en este suelo de
expansion urbano cuando no exista un Plan Parcial aprobado.

Suelo suburbano: Areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de
1993 y enla Ley 142 de 1994.

CP Rural: Centro Poblado ubicado dentro de los limites del suelo rural definido por el instrumento de
ordenamiento territorial correspondiente.

CP Urbano: Centro Poblado ubicado delimitado como suelo urbano segun el instrumento de ordenamiento
territorial correspondiente.

5.2.2 Si esta delimitado en suelo de expansion urbana, ;hace parte del ambito de un Plan Parcial adoptado?:
En caso de que haya elegido en la pregunta 5.2.1 la opcién “Expansion Urbana”, elija si esta categoria se encuentra o
NO en el marco de un plan parcial. Seleccione de las opciones que se presentan.

5.2.3 Categoria del suelo rural: Debe elegir un elemento de la lista desplegable. Recuerde que, de acuerdo con la
norma vigente, en el suelo rural los planes de ordenamiento territorial deben delimitar y establecer las categorias de
proteccion y de desarrollo restringido. (Ver articulo 2.2.2.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015). En ese sentido debera
escoger entre las siguientes opciones: 1) Proteccion y 2) Desarrollo restringido

Proteccion: Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
clasificaciones de suelo que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
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o Desarrollo Restringido: Son areas que no se encuentran demarcadas como suelo de proteccion y permiten el
desarrollo de nucleos de poblacion rural para el desarrollo de actividades econdmicas o dotacion de
equipamientos.

5.2.4 Si es categoria de proteccion: Si en la pregunta 5.2.3 escogio la opcion “Proteccién”, querra decir que, en el
instrumento de ordenamiento territorial correspondiente, se encuentran las siguientes categorias, de las cuales debera
elegir una de ellas segun corresponda:

Areas de conservacion y proteccion ambiental

Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales
Areas e inmuebles considerados cémo patrimonio cultural

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios

Areas de amenaza y riesgo

No aplica

Otro

5.2.5 Si es desarrollo restringido: Sien la pregunta 5.2.3 escogio la opcion de “Restringido”, querra decir que, en el
Plan de Ordenamiento Territorial correspondiente, se encuentran las siguientes categorias, de las cuales debera elegir
una de ellas segun corresponda:

Suburbano

Centros poblados

Areas de Vivienda Campestre
Equipamientos

5.2.6 Uso del suelo: El uso del suelo es la destinacién asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre
el mismo. Los usos pueden ser principales, complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido
clasificado como principal, compatible o complementario o restringido se entendera prohibido. En ese sentido debe
entre las siguientes opciones de la lista desplegable:

e Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las mayores
ventajas para el desarrollo sostenible.

e Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

e Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.

e Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de conservacion
ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico
ylo social.

e Oftro

5.2.7 Fecha de la certificacion uso del suelo municipal (DD/MM/AAAA): Debe diligenciar dia/mes/afio de emision
del certificado de uso del suelo para el predio objeto de estudio, emitido por la oficina de planeacion municipal
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correspondiente. En caso de que se haya utilizado una base de datos geogréfica oficial para las disposiciones del
ordenamiento territorial y los usos del suelo, incluya la salida grafica correspondiente, donde se identifique la
clasificacidn del suelo, las categorias del suelo rural y los usos respectivos.

5.2.8 Salida grafica (si aplica): incluya salida grafica que dé cuenta de la clasificacion, categoria y uso del suelo del
predio objeto de estudio a partir del certificado de uso de suelo emitido por la Oficina de Planeacién Municipal o el
andlisis de la cartografia anexa al instrumento de ordenamiento territorial correspondiente.

5.2.9 Concepto de uso autoridad ambiental (en caso de requerirse): Marque Sl en caso de que se hayan
identificado figuras ambientales que por su importancia requieran emisién de concepto por parte de las autoridades
ambientales, para determinar zonificaciones en determinadas areas que condicionen las rutas de ordenamiento. En
caso contrario marque NO.

5.2.10 Fecha del concepto de la autoridad ambiental (DD/MM/AAAA): Debe diligenciar dia/mes/afio de emision
del concepto para el predio objeto de estudio, emitido por la autoridad ambiental competente.

5.2.11 Clasificacién riesgo no mitigable municipal y areas destinadas a la prestacion de servicios: En este
acapite, se plasma lo estipulado para el predio por parte de la autoridad competente respecto a la clasificacion del
riesgo no mitigable como condicionante para su uso o no.

El Decreto 1807 de 2014, dispone que, se debe tener en cuenta la localizacién de las areas de riesgo para
asentamientos humanos, como un condicionante para el uso y la ocupacién del territorio, evitando nuevas
configuraciones de riesgo. Estas configuraciones tienen que ver con la transformacion del uso del suelo para evitar
reasentamientos de alto riesgo y la reubicacion de la poblacién. Determinar las zonas de riesgo no mitigable, obedece
a los estudios técnicos de detalle, los cuales deberan identificar areas zonificadas en riesgo alto no mitigable y estos
son responsabilidad de las Alcaldias Municipales.

5.2.12 Fecha del concepto de la clasificacion de riesgo (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una
fecha.

Debe diligenciar dia/mes/afio de emision del concepto de riesgo emitido por la Alcaldia Municipal para el predio objeto
de estudio.

5.3 Concepto ambiental, de riesgo, sectorial y de ordenamiento territorial: A partir de los datos incluidos como
resultados en presente acapite: ANALISIS DE DETERMINANTES Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, elabore un
dictamen que contenga un andlisis detallado de la situacién, fundamentado en los datos incluidos en los numerales
51y5.2

Parrafo tipo "Con base en los resultados del analisis de las determinantes al ordenamiento, se concluye que el predio
objeto de estudio presenta una afectacion por restricciones normativas que comprometen una superficie de [pregunta
5.1.2]. Adicionalmente, se identifican condicionantes al ordenamiento sobre una extension de [pregunta 5.1.4]. En
consecuencia, el area técnicamente habilitada para procesos de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural
corresponde a [area terrena LPP - area total restriccion, expresado en ha+m?. De acuerdo con el concepto emitido
por la autoridad municipal con fecha [pregunta 5.2.10], se establece que el predio [si pregunta 5.2.11 es no mitigable
traer ‘si’, de lo contrario no’] se encuentra localizado en una zona de riesgo no mitigable, situacion que [ permitir
seleccionar lista desplegable (incide/no incide)] en la viabilidad técnica del proceso de formalizacion."
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6. ANALISIS PRODUCTIVO: Este capitulo debe ser diligenciado por el o la profesional agrénomo/a, de conformidad
con los lineamientos y requisitos que exige cada ruta de atencién. En los siguientes puntos se busca identificar los
terrenos con aptitud agropecuaria, evaluar la sostenibilidad de los predios, generar informacién para la toma de
decisiones en la politica de tierras y promover el acceso y la formalizacion de la tierra como factor productivo para el

desarrollo rural.

6.1. Método de analisis: Elija una de las siguientes opciones

6.2. Descripcién métodos de andlisis:

6.3. Condiciones climaticas y edéficas del predio:

6.4. Fuente de informacion Condiciones climaticas y edaficas: Elija una de las siguientes opciones

6.5. Explotacion/intervencion:

6.6. Tiempo de explotacion:

6.7. Fuente de informacion Explotacion/intervencion:

6.8. Referentes de aptitud productiva:

6.9. Concepto aptitud productiva:

6.10. Condicionamientos al uso agropecuario (ej. deforestacion):

6.11. Recomendaciones técnico-productivas: Elija una de las siguientes opciones

6.12. ;Se evidencia cultivos de uso ilicito?: Elija una de las siguientes opciones

6.13. Descripcion recomendaciones:

6.14. Concepto productivo:

6.15 Salidas Graficas

6. 1 Método de andlisis: Elija una opcién de la lista desplegable.

Los métodos de recoleccion de informacién para fines de Ordenamiento Social de la Propiedad podran ser directos,
indirectos, declarativos, colaborativos 0 combinados segun lo dispuesto en el articulo 13 de la Resolucién
20230010000036 — Reglamento Operativo de la ANT. De acuerdo con las siguientes definiciones elija la opcién:

o Método directo: Implica una visita de campo con el fin de recolectar informacién fisica, juridica y
agrondmica del predio, entendiéndose como levantamientos planimétricos y recoleccion de la
informacién de sujetos correspondientes a los procesos de posesion u ocupacion o identificacién de
propietarios.

e Método Indirecto: Método de identificacion fisica, juridica y agronémica de los bienes de ordenamiento
mediante el uso de imagenes de sensores remotos, integracion de registros administrativos, insumos
cartograficos u otras fuentes secundarias.
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e Método colaborativo declarativo: Corresponde a aquellos que se dan mediante participacion de la
comunidad en el suministro de la informacién que es insumo valido para el desarrollo de los procesos de
ordenamiento de la propiedad.

e Mixto: En todo caso, los procesos que se adelanten podran hacer uso combinado de estos métodos,
teniendo en cuenta la disponibilidad de insumos secundarios de informacion propia del territorio.

6.2 Descripcion métodos de analisis: Se registrara una descripcion sencilla del método empleado segun la lista
desplegable para el de analisis del caso, debera incluir el motivo por el cual se adopt6 este método. Algunas de las
razones a exponer son:

e Se realizé una visita de campo con el fin de recolectar informacién agronémica del predio, por medio de
observacion directa debido a la facilidad operativa.

o Se realizé la identificacion agronémica indirecta y/o colaborativa del predio mediante el uso de insumos
cartograficos, imagenes satelitales y otras fuentes de informacién secundaria.

o Se realizo la identificacion agrondmica del predio mediante el uso de insumos cartograficos, imagenes
satelitales y otras fuentes de informacion secundaria; ademas, el solicitante suministr6 la informacién
agrondmica por medio de tecnologias y/o procesos comunitarios que permitieron realizar esta practica.

o Se realizd una visita de campo con el fin de recolectar informacién agronémica del predio, por medio de
observacién directa. / Se realizd la identificacion agronémica del predio mediante el uso de insumos
cartograficos, imagenes satelitales y otras fuentes de informacién secundaria.

Ejemplo:

1. Se realizd una visita de campo con el fin de recolectar informacion agronémica del predio por medio de
observacion directa, debido a la insuficiencia de los insumos para el analisis indirecto.

2. Se realizé la identificacion agronémica del predio mediante el uso de insumos cartograficos, imagenes
satelitales y otras fuentes de informacién secundaria.

3. Se realizé la identificacion agronémica del predio gracias a la informacion suministrada por el solicitante por

medio de tecnologias y/o procesos comunitarios que permitieron realizar esta practica.

Limitaciones al acceso por orden publico

Facilidad operativa y logistica

Suficiencia de insumos de fuentes secundarias

Visitas de campo en el marco de las funciones de administracion de predios y en cumplimiento de los

requerimientos de las entidades con competencias en vigilancia y control.

NS oA

6.3 Condiciones climaticas y edaficas del predio: Corresponde a la caracterizacion biofisica, se debe evaluar e
interpretar el territorio, a partir de sus caracteristicas climaticas y edéficas, por lo que la fuente sugerida para el analisis
de tipo predial es la de UFH, informacion geografica adoptada por el Consejo Directivo de la ANT mediante Acuerdo
167 de 2021. Ese andlisis debe identificar potencialidades, limitaciones y oportunidades para la produccion
agropecuaria y el OSP en funcién del ordenamiento productivo. Cuando se requiere profundizar sobre uno o varios de
los parametros de las condiciones edafoclimaticas; por ejemplo, la pendiente y la distribucion de lluvias, se recomienda
acudir a otras fuentes oficiales como los Modelos Digitales de Elevacion (DEM) del IGAC y el atlas climatolégico del
IDEAM, respectivamente.

Ejemplo:
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1. EL 100% del predio se localiza en una unidad fisica homogénea de tierras malas de clima calido hiimedo,
moderadamente escarpadas o empinadas con pendientes entre el 50 a 75 %. Se caracterizan por textura
medias, suelos moderadamente profundos y bien drenados, fuertemente acidas. Presenta limitaciones
relacionadas con erosién moderada, susceptibilidad a la pérdida de suelo moderada.

6.4 Fuente de informacién condiciones climaticas y edaficas: Seleccione la fuente de la cual se obtuvo la
informacién para el analisis de las condiciones climaticas y edaficas y se registra la fecha de consulta

e |GAC-IDEAM
e UPRA-ANT
e OTRO

6.5 Explotacion/intervencion: La dinamica del uso de la tierra es un indicador de los cambios en su cobertura. Los
sistemas de produccién bajo un enfoque de ordenamiento productivo, necesariamente implica entender los patrones
de distribucion de las coberturas de la tierra. Se registra una tabla de las coberturas identificadas, clasificadas con la
metodologia Corine Land Cover (IDEAM; 2010) o sus adaptaciones como la leyenda de suelos para usos
agropecuarios a escala 25.000 (IGAC-UPRA;2014). Bajo cualquier método de intervencién adoptados por la ANT.

Ejemplo:
TIPO DE USO % DE USO
Pancoger 2
Pastos mejorados 85
Infraestructura 3
Rastrojo superior a 3 afios 10

6.6 Tiempo de explotacion: Se registra la fecha en DD/MM/AAAA:

Nota: Los procedimientos de acceso a tierra dejaran este campo como opcional para su diligenciamiento, la
informacién frente al inicio de la ocupacién sera registrada en el componente juridico del numeral 7.12 Tiempo de
tenencia ocupacion del Informe Técnico Juridico. Los hechos positivos frente a la explotacion seran registrados en el
formato de caracterizacion agro-productiva.

6.7 Fuente de informacion explotacion/intervencion: Se registra la informacion de la fuente secundaria para el
andlisis de reconocimiento de las coberturas o sus adaptaciones como la leyenda de suelos para usos agropecuarios.

Ejemplos:
o Visita de campo: 28082024 (X)
o Ortofoto: 28062024 ( X)
e Google Earth: 03122023 (X)
e Basemap: S/l (X)
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e PlanetScope: 082024 (X)
o Oftro: MMAAAA (), Cudl

6.8 Referentes de aptitud productiva: Incluya en formato tabla los resultados del modelo de aptitud obtenidos por
los diferentes métodos de andlisis, incluyendo los definidos por el profesional agro técnico. A continuacién, encuentra
un ejemplo

Ejemplo:
GRADO DE APTITUD Tipo de utilizacién de la tierra-TUT Porcentaje
APTITUD ALTA Maiz, Tradicional, Pasto Brachiaria, Pasto
Estrella
APTITUD MEDIA maracuya, Especies Nativas, Avicultura
APTITUD DETERMINADA ANT Yuca
APTITUD CONDICIONADO Bosques
APTO
SIN REFERENTE DE APTITUD -
LEY 2

Nota: la aptitud es definida por el profesional agrénomo atendiendo criterios técnicos en ausencia de referentes de
aptitud en los resultados del modelo de aptitud de la caja de herramientas.

6.9 Concepto aptitud productiva: La aptitud de la tierra corresponde al potencial de establecimiento de un tipo de
utilizacion de la tierra o referente de aptitud, resultado del analisis de las combinaciones de criterios fisicos, socio
ecosistémicos y socioeconémicos, enmarcados en una frontera agricola. La vocacion del suelo orienta el territorio al
uso adecuado del suelo (agricultura, ganaderia, forestal, etc..). La identificacion de la aptitud para sistemas productivos
se orienta a un uso eficiente del suelo, por ejemplo: el predio tiene una aptitud alta para el cultivo de pifia, una vez
evaluados los criterios fisicos, socio ecosistémicos y socioeconémicos del predio. El profesional debera emitir concepto
indicando, si el predio es apto para la explotacion agropecuaria y/o forestal, el grado de aptitud y su porcentaje. Se
sugiere relacionar los diferentes referentes de aptitud, aptitudes condicionadas e indeterminadas. Se registra aspectos
asociados a los referentes de aptitud que el profesional identificd en ausencia de referentes identificados por la UPRA

Ejemplo: El predio se considera apto para la explotacion agropecuaria y forestal, explotado conforme a las normas
sobre proteccion y utilizacion racional de los recursos naturales renovables. La aptitud productiva del predio La Florida
en el cruce realizado con las capas de aptitud de la UPRA arrojo que el predio cuenta con un 90% de aptitud apta
agropecuaria y 13% de aptitud apta condicionada para Bosques, de esto tenemos que el predio tiene una aptitud alta
para Pasto Humidicola (55,45%), Media para Pasto Brachiaria (21,35%) y baja para Carne Bovina (68,20%), por lo
que podemos indicar que la explotacion y uso es acorde la aptitud que se lleva a cabo actualmente en el predio, donde
se tiene implementado un sistema de produccion ganadera de ceba y lecheria.

6.10 Condicionamientos al uso agropecuario: Promover el uso eficiente del suelo y el agua, en cumplimiento de la
funcién social de la propiedad, implica un manejo sostenible de los recursos naturales. En este apartado se registra
los condicionamientos al uso, identificados por figuras de ordenamiento, sentencia y pronunciamientos, garantizando
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el desarrollo sostenible, acatando los determinantes al ordenamiento social, segun el plan de manejo y/o instrumento
de ordenamiento territorial adoptado. Los procesos de acceso a tierra contrastaran las categorias y usos del suelo
rural frente a las actividades productivas adelantadas por el sujeto de ordenamiento para determinacién de las
condicionantes a las actividades agro productivas. Se busca armonizar la distribucion, tenencia de la tierra y la gestion
de los usos agropecuarios, de manera que se mejore 0 mantenga un adecuado equilibrio entre la distribucion equitativa
y seguridad juridica, frente a la produccién agropecuaria, el uso eficiente del suelo, la competitividad y la sostenibilidad
social, ambiental y econémica, de manera articulada con los instrumentos del ordenamiento territorial y desarrollo rural
existentes en el territorio.

Ejemplo cruce con Bosque 2010:

1. El predio por su localizacién en ecosistema fragil nos conduce a entender dicha aptitud como APTITUD
CONDICIONADA para la produccion agropecuaria dado que cruza con la capa de bosque no bosque 2010.
La aptitud productiva de estas areas adjudicables debe ser analizada a la luz de la Estrategia Integral de
Control a la Deforestacion y Gestion de los Bosques y estar sujetas a un manejo que puede estar indicado
por concepto de la autoridad ambiental competente como corporaciones auténomas regionales y de desarrollo
sostenible, con lo cual se generard un condicionante para su uso y manejo forestal racional en el
aprovechamiento del predio por parte del adjudicatario.

Ejemplo Uso del Suelo normativo — POT/PBOT/EOT

2. De acuerdo con la zonificacion de usos en la zona rural, contenida en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial - PBOT del municipio de Valencia, mediante Acuerdo 001 del 07 de abril de 2017 y complementado
con el Libro IV de la Revisién y Ajuste del PBOT denominado “Componente Rural”, define dentro de la
categoria “Tierras con vocacion Agroforestal” y subcategoria “Agro silvicola (AGS) / Agrosilvopastoril (ASP)”
define como uso principal “Generacion de Productos Agricolas con Forestales Maderables y no Maderables,
bajo el concepto de manejo sostenible” ademas de los anteriores usos principales, para la subcategoria
Agrosilvopastoril (ASP), también se permite “Levante de especies pecuarias, bajo el concepto de manejo
sostenible”; para uso complementario “Proteccion y Conservacion, Rehabilitacion y restauracion ecologica e
investigacion, Plantaciones forestales, Turismo ecolégico y/o Agroturismo”, para uso condicionado
“Infraestructura para el desarrollo de los usos principal y complementario, manejo de herbicidas, plaguicidas
e insumos agricolas y extraccion de especies de flora y fauna endémicas, explotaciones mineras y de
hidrocarburos y usos industriales” y prohibe para uso “Quemas y talas sin rendimiento sostenible, Ganaderia
Extensiva”. Para esta zonificacion el predio cruza en alrededor de un 100%.

6.11 Recomendaciones técnico-productivas: Seleccione una opcion dentro de la lista desplegable

Uso del suelo condicionado
Reconversion productiva

Sustitucién de actividades agropecuarias
Restauracion ecoldgica

Erradicacion ilicitos

Recomendacion técnica
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6.12 ¢ Se evidencia cultivos de uso ilicito?: Se registra si existe presencia de cultivos de uso ilicito o una presuncion
de estos. Es pertinente relacionar la fuente de identificacién de la informacién, asi como, los distintos métodos de
abordaje.

6.13 Descripcion recomendaciones:

Se deben describir las recomendaciones agroambientales que respondan a las necesidades de los condicionamientos
descritos en el numeral 6.11.

Ejemplo: Uso del Suelo normativo — POT/PBOT/EOT

Conforme con el Instrumento de Ordenamiento Territorial (PBOT) del municipio de Valencia, se recomienda:

La utilizacion de sistemas combinados, donde se mezclen actividades agricolas, ganaderas y forestales bajo diferentes
arreglos. Se recomienda la asociacion de cultivos permanentes y semipermanentes con especies forestales que sirven
de sombrio y maderables o productoras de fibras, frutos o forrajes; es pertinente el establecimiento de cercas vivas y
cortinas rompevientos con arboles de proposito mltiple, asociados a los cultivos, lo cual permita el aprovechamiento
de las tierras, protegiendo el suelo contra los procesos erosivos. Asi mismo se sugiere el establecimiento de sistemas
de cultivos transitorios 0 permanentes y/o pastos mejorados con practicas de rotacion de potreros, y con una mayor
carga por hectarea, especialmente en las unidades localizadas en los valles, planicies, vallecitos Inter montanos e
intercolinares.

6.14 Concepto productivo: El concepto productivo emitido por el profesional debe dar claridad sobre aspectos
fundamentales de la misionalidad de la Agencia durante el proceso administrativo, tales aspectos estan asociados en
brindar acceso a la tierra como factor productivo, promover su uso eficiente en cumplimiento de la funcion social de la
propiedad y administrar y disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacion. La tierra como factor de
produccion tiene una incidencia importante en el desarrollo econdmico; por lo tanto, mejorar las condiciones de
seguridad juridica de la tierra es un aspecto que debe verse como una accion transversal a todos los programas del
sector agropecuario. EI cumplimiento de la funcién social debe privilegiar la produccion agroalimentaria y el desarrollo
de sistemas agro-productivos sostenibles, promoviendo el uso eficiente del suelo y el agua, resaltando las buenas
practicas de conservacion realizadas por el sujeto de ordenamiento social de la propiedad. Es fundamental precisar
que el concepto puede ser generado para bienes con condiciones ambientales de inadjudicablidad, en cuyo caso, es
necesario tener cuenta los lineamientos establecidos por la autoridad ambiental competente y brindar herramientas
que aporten en la definicion de la modalidad de administracién que aplique en cada caso. Se debe realizar una
descripcidn breve y detallada del estado de explotacion del predio, quien la ejecuta, con que sistemas productivos,
como lo desarrolla, tiempo de explotacion, con qué fin de indicar las zonas inexplotadas ya sea por conservacion de
ecosistemas ambientales o por limitaciones que restringen el uso.

6.15 Salidas Graficas: Se cargan las salidas graficas que permitan analizar el contenido del capitulo.
7. ANALISIS JURIDICO: En este capitulo se diligencia la informacion analizada por el profesional encargado, en donde

se refleje la naturaleza juridica del predio objeto de estudio, las particularidades juridicas registradas en el FMI y la
relacidn juridica entre el sujeto de ordenamiento y el inmueble.
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7.1. Documento o acto juridico que apertura el FMI:

7.2. Fecha de documento de apertura de FMI (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.

7.3. Medidas cautelares, gravamenes y limitaciones:

7.4. Salvedades y correcciones en las anotaciones:

7.5. Fecha de consulta VUR (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.

7.6. Complementaciones:

7.7. Naturaleza Juridica del predio: Elija de una de las siguientes opciones

7.8. Negocio o acto juridico que acredita la naturaleza juridica:

7.9. Titular de derecho real de dominio:

7.10. Oposiciones

7.10.1.  Se presento oposicién: SI/ NO

7.10.2.  Nombre del opositor:

7.10.3.  Fundamentos de la oposicién:

7.10.4.  Pruebas aportadas y/o practicadas:

7.10.5.  Orientacion de la decision:

7.10.6.  Concepto juridico del estudio:

7.11. Tipo de vinculo juridico frente al predio analizado: Elija de una de las siguientes opciones

7.13. i El solicitante reside en el predio?: Elija de una de las
siguientes opciones

7.15. i Quién?:

7.12. Tiempo de vinculo con el predio (meses y afios):

7.14.En el predio reside persona distinta del sujeto de
ordenamiento: Elija de una de las siguientes opciones

7.16. i El sujeto explota el predio directamente? ; Como?:

7.17. Descripcion de explotacidn por terceros: (Texto abierto, diligenciar manualmente)

7.18. Concepto juridico:

7.19. Imagenes o tablas de informacion juridica (si aplica):

7.1 Documento o acto juridico que apertura el FMI. Relacione el instrumento publico o documento que haya dado
inicio a la tradicion del Folio de Matricula Inmobiliaria.

7.2 Fecha de documento de apertura de FMI (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha.
Ingresar la fecha en formato DD/MM/AAAA en que se generd el documento o instrumento publico que dio inicio a la
tradicién del Folio de Matricula Inmobiliaria.

7.3 Medidas cautelares, gravamenes y limitaciones: Enumere todas las medidas cautelares, gravamenes y
limitaciones vigentes que aparezcan en el FMI.
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7.4 Salvedades y correcciones en las anotaciones: Mencionar cualquier salvedad o correccion que se haya
realizado en las anotaciones del FMI.

7.5 Fecha de consulta VUR (DD/MM/AAAA): Haga clic aqui o pulse para escribir una fecha. Ingresar la fecha en
formato DD/MM/AAAA en que se realizd la consulta en la Ventanilla Unica de Registro - VUR.

7.6 Complementaciones: Ingrese una captura de pantalla de la informacion que se refleje en el acapite de
complementaciones de la Consulta VUR.

7.7 Naturaleza Juridica del predio: Lista desplegable. Elija una opcion de la lista desplegable que corresponda a la
Naturaleza Juridica, teniendo en cuenta el analisis del (los) negocio (s) o acto (s) juridico (s) que acredita la naturaleza
juridica del predio conforme lo establecido en el articulo 48 de la Ley 160 de 1994,

Las opciones podran ser las siguientes:

Privado

Baldio

Presunto baldio
De uso publico
Fiscal Patrimonial
Baldio Reservado

7.8. Negocio o acto juridico que acredita la naturaleza juridica: Especifique cual o cuales son los negocios o actos
juridicos que acreditan la naturaleza juridica del predio, indicando tipo de documento o instrumento publico, fecha de
generacién, autoridad que la expidid, fecha y ubicacion del registro en el FMI.

7.9. Titular de derecho real de dominio: Se debe relacionar el nombre o los nombres de los titulares de derecho real
de dominio, atendiendo al estudio de titulos realizado a cada uno de los folios de matricula inmobiliaria afectados. No
se debe relacionar informacién de ningun otro tipo de titular de derecho real.

7.10 Oposiciones:

7.10.1 Se present6 oposicion?: Marcar (Sl) si hubo alguna oposicién al proceso. Marcar (NO) si no
hubo oposicion

7.10.2 Nombre del opositor. Si marcé (SI) en el punto anterior, escriba el Nombre completo de la
persona que se opuso

7.10.3 Fundamentos de la oposicién: Describa detalladamente las razones que fundamentaron la
oposicién.

7.10.4 Pruebas aportadas y/o practicadas: Enumere las pruebas que se presentaron para respaldar la
oposicion (documentos, testimonios, peritajes, etc.)
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7.10.5 Orientacion de la decisién: Teniendo en cuenta lo analizado, determine cual deberia ser la
decision del procedimiento administrativo. Desarrolle esta decision en el siguiente numeral.

7.10.6. Concepto juridico del estudio: realiza un breve resumen del andlisis juridico realizado en
relacidn con la oposicién, de conformidad con lo establecido la normatividad aplicable al caso objeto
de estudio y normas complementarias.

7.11 Tipo de vinculo juridico frente al predio analizado: Seleccione una opcion de la lista desplegable el tipo de
tenencia que describa la situacién actual del inmueble (ocupante, poseedor, propietario o por determinar).

e Ocupante (s): Persona que explota un inmueble de naturaleza juridica publica.

o Poseedor (es): Persona natural o juridica que tiene la posesion del inmueble en virtud de lo establecido en el
articulo 762 de la Ley 57 de 1887 - Cddigo Civil.

o Propietario(s): Persona que tiene el derecho de propiedad sobre el inmueble en virtud de lo establecido en el
articulo 669 de la Ley 57 de 1887 - Cadigo Civil.

o Por determinar: No se tiene certeza sobre la calidad del sujeto de ordenamiento. Esta opcion solo debera
sefalarse en casos especiales, pues la naturaleza juridica para esta instancia deberia estar clara.

7.12 Tiempo de vinculo con el predio (meses y afos): Indique el tiempo de explotacion sobre el inmueble por parte
del sujeto de ordenamiento, especificando meses y afios

7.13 ¢El solicitante reside en el predio?: Seleccione una opcién de la lista desplegable. Elegir (Sl) si el sujeto de
ordenamiento vive en el inmueble. Elegir (NO) si el sujeto de ordenamiento no reside en el inmueble.

7.14 En el predio reside persona distinta del solicitante: Selecciones una opcién de la lista desplegable. Elegir (SI)
si alguien mas vive en el inmueble ademas del solicitante. Elegir (NO) si nadie mas reside en el inmueble.

7.15 ¢Quién?: Si marcd Sl en la pregunta anterior, Indicar las personas que residen en el inmueble.

7.16 ¢ El sujeto explota el predio directamente? ; Como?: Indicar si el solicitante utiliza el inmueble para actividades
productivas de forma directa y la forma en que lo explota.

7.17 Descripcion de explotacion por terceros: Indique si el inmueble es explotado por terceros y explique
brevemente las actividades que se realizan.

7.18 Concepto juridico: describa de manera detallada y sin repetir informacion, los elementos juridicos a ser
analizados posteriormente en los actos administrativos, precisando la naturaleza juridica del predio, la relacion juridica
entre el sujeto de ordenamiento (si lo hubiera) y el predio solicitado, las condiciones de elegibilidad del sujeto de
ordenamiento (en las rutas que corresponda), las condiciones de informalidad, las condiciones de adjudicabilidad y
todos aquellos elementos necesarios que permitan aclarar todos los aspectos juridicos del caso, de conformidad con
las directrices establecidas en el régimen normativo aplicable y las demas normas concordantes.

7.19. Imégenes o tablas de informacion juridica: relacione, solamente si aplica, imagenes o tablas de informacién,
si asi lo requiere, para ampliar o aclarar el concepto juridico, procurando no repetir informacién que se encuentre en
otros capitulos del ITJ.
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8. CONCEPTO INTEGRAL

8.1. Andlisis integral:

8.2. Area para adjudicartitular/comprar/recibir en donacién ha + m2

8.3. Metodologia UAF aplicable (solo rutas a las que aplica):Elija una de las siguientes opciones
8.4. Rango de UAF aplicable (solo rutas a las que aplica):

8.5. Excepcion a la UAF aplicable:

8.6. Condicionamientos para incluir en el acto administrativo:

8.1 Analisis integral: Realice una sintesis de los resultados del andlisis técnico-juridico a partir de lo desarrollado en
los conceptos: catastral, ambiental, de riesgo, sectorial, de ordenamiento territorial, productivo y juridico. Evite replicar
en su totalidad lo ya expuesto en los conceptos mencionados. Se trata en este item de ser lo mas conciso posible.

Nota SSJ: Se incorpora un parrafo donde se relaciona el nombre del predio objeto de solicitud, ubicacion geografica,
municipio y departamento, folio de matricula inmobiliaria y niumero predial asociados y la descripcion especifica sobre
la afectacidn parcial o total sobre el predio de mayor extension asociado al FMI previamente identificado. Por ultimo,
se menciona la viabilidad del caso para que sea procedente o no técnicamente para continuar el proceso de
formalizacion.

Asi mismo, luego de la previa identificacion de los linderos del predio de mayor extension asociados al FMI, su no
variabilidad a través del tiempo y la reconstruccion del poligono geografico para el calculo del area asociada la FMI,
se deberé establecer la orden a registro, de conformidad con los procedimientos catastrales con 6rdenes registrales
segun la Resolucién conjunta 1101 IGAC 1344 SNR de 2020, en sus articulos: 6.1 Actualizacion de linderos con efectos
registrales, 6.2 Rectificacion de area por imprecisa determinacién con efectos registrales, 11 Inclusién en el campo de
descripcidn de cabida y/o linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria que carezcan de
esta informacion, y 13 Correccion y/o inclusién de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad.

Adicionalmente, en este analisis integral se debe identificar si la solitud objeto de formalizacion hace parte de un
paquete de solicitudes que recaen sobre el mismo FMI; en ese sentido, se debe solicitar a la ORIP realizar los
descuentos de area por los folios segregados y actualizar el dato area segun de las actuaciones de la ANT o terceros
y para todas aquellas que pudieran subseguir de acuerdo con la aplicacion de la Circular 837 del 15 de diciembre de
2020 de la SNR.

8.2 Area para adjudicar/titular/comprar/recibir en donacion ha + m* Se registra el 4rea en unidades de hectareas
mas su complemente en metros cuadrados.

8.3 Metodologia UAF aplicable): La metodologia de UAF aplicable se registra Unicamente para los procesos de
acceso a tierras. La seleccion del elemento de la lista desplegable se debe fundamentar en los lineamientos definidos
para la aplicacién del régimen de la Unidad Agricola Familiar para las decisiones administrativas que deban tomar las
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diferentes Direcciones y Subdirecciones de acceso a tierras. Con esta claridad, elija una de las opciones de la lista
desplegable.

8.4 Rango de UAF aplicable (solo rutas a las que aplica): Se registra el instrumento normativo mediante el cual se
adopto las areas maximas y minimas y el rango aplicable para el predio objeto de analisis.

8.5 Excepcion a la UAF aplicable: Se procedera a registrar la excepcién a la UAF aplicable acorde al proceso de
acceso a tierra, solo en los casos que aplique las excepciones legalmente establecidas en la Ley 160 de 1994 y el
Decreto Ley 902 de 2017 o la norma que las modifique, derogue o sustituya. En tal sentido, se dejara registro del
analisis que motivo la definicion de la excepcion para la extension ocupada a pesar de ser inferior a la UAF, asi como,
la evidencia que la extension ocupada a pesar de ser inferior a la UAF le permite al ocupante contar con condiciones
para una vida digna.

8.6 Condicionamientos para incluir en el acto administrativo: Se requiere registrar de manera clara y sucinta los
aspectos relevantes al condicionamiento, producto del analisis de la informacion recaudada por los distintos
componentes y que son necesarios para el proceso misional correspondiente.

Nota: Los procedimientos de acceso a tierra incluiran lo correspondiente al analisis del sujeto con tierra insuficiente y
la justificacion de la metodologia UAF aplicable. Asimismo, se registrara las excepciones relacionadas a la aplicacién
de la UAF por Zonas Relativamente Homogéneas y a la excepcion de la UAF predial en atencién a lo dispuesto en el
articulo 26 del Decreto Ley 902 de 2017, basados en la formulacién de proyectos de conservacion y aprovechamiento
forestal, conforme a las restricciones y condicionantes que operen en el area de adjudicacion o asignacién de uso.

9. CONCLUSION FRENTE A LA RUTA: En este capitulo debera estar condesada la conclusion frente a la viabilidad
o inviabilidad del procedimiento en alguno de los asuntos previstos en el articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017, asi
como los aspectos a tener en cuenta en el procedimiento Unico.

¢ El procedimiento es viable?: SI/ NO

Conclusion:

Se determina de manera clara y concreta el resultado final del procedimiento misional, predio, localizacion, direccién,
folio, vereda, area y viabilidad- un segundo item efecto registral determinado las ordenes respecto del &rea y linderos
finales arrojados por el procedimiento (aplicacion del decreto 148 de 2020 y la resolucion conjunta 1101 IGAC 11344
SNR de 2020). agregando particularidades importantes que se deban resaltar, sin que se repitan o copien los
conceptos generados en cada una de las partes del ITJ.

Conclusion: Viable / No Viable: Deberd establecerse si es viable o inviable el trdmite administrativo para el caso en
concreto. De igual manera, se deben afiadir todos los aspectos importantes a tener en cuenta a modo de conclusion,
en procura de ser abordados dentro del tramite administrativo (ITJ Preliminar) o en la decisién de cierre (ITJ Final).

10. CONTROL DE VERSIONES Y FIRMAS: En este capitulo se debera relacionar el nombre y firma de los
responsables de la sustanciacién y la revisién de cada uno de los componentes que intervinieron en el desarrollo del
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ITJ, por lo tanto, se deberén determinar los sustanciadores y revisores técnicos, juridicos y agrondmicos, segun
corresponda, de conformidad con la ruta misional.

La fecha tiene el proposito de establecer el dia en que se completo la actividad por cada uno de los responsables y,
en ese orden de ideas, permitira definir los tiempos de duracion por componente y el nimero de versiones que se han
generado.

Proyecto: Fecha: Firma

Aprobo: Fecha: Firma

11. ANEXOS: En este capitulo se deben enumerar todos los anexos que forman parte del expediente, incluyendo los
documentos recaudados por los profesionales encargados de la Agencia Nacional de Tierras y los portados por el/los
sujeto/sujetos de ordenamiento. Para aquellos casos que tengan un alto grado de complejidad, ejemplo, proceso
agrario especial de Deslinde de Tierras de la Nacion donde se afecte muchas unidades prediales y se requiere de un
gran volumen de salidas gréficas o tablas que relacionen varios sujetos, etc., se podrd manejar como anexos para
evitar que el cuerpo del ITJ se vuelva muy extenso, con la salvedad que el anexo debe ir citado debidamente dentro
del informe.

—

Nota 1: Los anexos deben ser parte integral del informe, es decir, deben ir en un mismo archivo previo a su cargue en
el sistema dispuesto por la entidad, salvo el plano planimétrico predial.

Nota 2: para aquellos casos que el tipo de informe sea inspeccion ocular, en los anexos debe estar el GINFO-F-002
INFORME LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PREDIAL y demas formatos asociados a la labor de campo que
apliquen.

HISTORIAL DE CAMBIOS

Fecha Version Descripcion

Se elabora instructivo de manera colaborativa con las dependencias misionales con el fin
de generar un instructivo de la cuarta (4) version del Informe Técnico Juridico (ITJ con el
proposito de brindar orientacién a funcionarios y contratistas respecto al diligenciamiento
del Informe Técnico Juridico (forma POSPR-F-015), con el fin de asegurar la adecuada
recoleccion, andlisis y registro de la informacién requerida para la caracterizacion fisica,
juridica, agrondmica y social de los predios, y garantizar la calidad y consistencia de los
datos recopilados.

23/09/2025 1
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