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Introduccion

La Agencia Nacional de Tierras — ANT, fue creada como méxima autoridad de las tierras de la nacién mediante
el Decreto 2363 de 2015, con el objetivo de ejecutar la politica de ordenamiento social de la propiedad rural,
formulada por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural - MADR, para gestionar el acceso a la tierra como
factor productivo, lograr la seguridad juridica sobre esta, promover su uso en cumplimiento de la funcién social
de la propiedad, y ademés, administrar y disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacion.

De conformidad con el capitulo VI de la Ley 160 de 1994, compilado en el titulo 6 del Decreto Unico
Reglamentario 1071 de 2015, la ANT esta facultada para adquirir por negociacién directa, o por expropiacion,
las tierras 0 mejoras de propiedad de los particulares, o las patrimoniales de las entidades de derecho publico
que requiera, para cumplir los fines de utilidad publica e interés social.

Respeto a las comunidades étnicas, es la Direccion de Asuntos Etnicos (DAE) de la ANT, de acuerdo con el
numeral 9° del articulo 26 del decreto 2363 de 2015, la competente para adelantar los procesos de adquisicién
y expropiacién de los predios previstos en la ley 160 de 1994, y sus respectivas modificaciones, esto bajo los
lineamientos del Director General de la Agencia.

Objetivo

Este documento busca contribuir a la generacion de conocimiento y la sistematizacién de las practicas y
acciones de compra directa de predios y/o mejoras para comunidades étnicas. En efecto, con el desarrollo del
manual, la DAE pone a disposicion de la ANT y de los terceros interesados en el tema, el conocimiento técnico
y juridico que ha logrado acumular durante el ejercicio practico de sus funciones. La complejidad en la actividad
de compra de tierras para comunidades étnicas requiere una discusion que supera el componente juridico,
razon por la cual, el lector podra encontrar en el documento una elaboracién multidisciplinaria que responde a
cada uno de los ejes que intervienen en dichos procesos.

La gestion publica del conocimiento genera mejores insumos para el ejercicio de veeduria ciudadana y el control
que los entes competentes pueden desarrollar, pues se cuenta con una herramienta orientativa de facil acceso
y comprension. Con el presente manual, la DAE elabora un ejercicio de memoria institucional como practica
que permite una evaluacion sistematica de sus procedimientos y un mejoramiento continuo de ellos. Sin duda,
esta es una de las herramientas, por medio de las cuales, la DAE busca garantizar la transparencia en los
procesos de compra directa de predios y/o mejoras con destino a comunidades étnicas.

Alcance

El manual inicia con la recepcion de la oferta voluntaria hasta el ingreso del predio al inventario del Fondo de
Tierras para la Reforma Rural Integral y, el traslado del expediente a la Subdireccion de Asuntos Etnicos para
el desarrollo del procedimiento de formalizacion.
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Marco normativo
LEYES

o Ley 2° de 1959 “Sobre Economia Forestal de la Nacion y Conservacion de Recursos Naturales
Renovables”

o Ley 70 de 1993 “por la cual se desarrolla el articulo transitorio 55 de la Constitucion Politica.”

o Ley 160 de 1994 “Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural
Campesino, se establece un subsidio para la adquisicion de tierras, se reforma el Instituto Colombiano
de la Reforma Agraria y se dictan otras disposiciones” capitulo VI, articulos 27 al 32, numerales 1,2,3
parrafo segundo.

o Ley 388 de 1997: “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones”

o Ley 1151 de 2007 “Por medio del cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la
Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con recursos publicos”.

o Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.”

o Ley 1579 de 2012: Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras
disposiciones.

o Ley 1673 de 2013: Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.”

o Ley 1708 de 2014: Por medio de la cual se expide el Codigo de Extincion de Dominio.

o Ley 2294 de 2023 “Plan Nacional de Desarrollo 2022 - 2026 “Colombia potencia mundial de la vida”
Articulo 62 y Decreto regulatorio.

DECRETOS

o Decreto 960 de 1970: Por el cual se expide el Estatuto del Notariado.

o Decreto 1139 de 1995: “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 160 de 1994, en lo relativo a la
elaboracion del avaltiio comercial de predios y mejoras que se adquieran para fines de reforma agraria y
la intervencidn de peritos en los procedimientos administrativos agrarios de competencia del Incora.”

o Decreto 1420 de 1998. “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, el
articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la
Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos.

o Decreto 1337 de 2002: Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

o Decreto 1551 de 2009: Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

o Decreto 19 de 2012: “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos
y tramites innecesarios existentes en la Administracion Publica”

o Decreto 1066 de 2015: “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo del Interior”
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Decreto 1071 de 2015 libro 2 Parte 14, Titulo 2, Capitulo 4 articulo 2.14.2.4.1, Titulo 6, Capitulo 1 -
articulo 2.14.6.1.1 - 2.14.6.1.2. Capitulo 2 Articulo 2.14.6.2.1. Capitulo 3 Articulo 2.14.6.3.1 - 2.14.6.3.2.
Capitulo 4 Articulos: 2.14.6.4.1. - 214.6.4.2. - 2146413 - 2146.4.4. - 214645 - 214646 -
214.6.4.7-2146.48-2.14.6.4.9-2.14.6.4.10. Titulo 11, Capitulo 6, Articulo 2.14.11.6.1.

Decreto 1066 de 2015: “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo del Interior”

Decreto 2363 de 2015 Por el cual se crea la Agencia Nacional de Tierras, ANT, se fija su objeto y
estructura.

Decreto 148 de 2020: "Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley
1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015,
'Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion
Estadistica"

Decreto 129 del 7 de febrero de 2024 - “Por el cual se adiciona el Titulo 25 de la Parte 14 del Libro 2
del Decreto nimero 1071 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Administrativo
Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural, en lo relacionado con la reglamentacion de los
procedimientos de ampliacion y saneamiento de las tierras de las comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras; se adoptan mecanismos para la proteccion y seguridad juridica
de los territorios ocupados y poseidos ancestral y/o tradicionalmente por las comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras y se dictan otras disposiciones.”

RESOLUCIONES

Resolucion INCORA 2965 de 1995” Por la cual se establece el procedimiento para la practica,
elaboracidn y rendicion de los avallos comerciales de predios y mejoras rurales que se adquieran para
fines de reforma agraria y se dictan otras disposiciones"

Resolucion IGAC 620 de 2008: “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”

Resolucion IGAC 643 del 30 de mayo de 2018: Por la cual se adoptan las especificaciones técnicas de
levantamiento planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las especificaciones técnicas
del levantamiento topogréfico o planimétrico para casos puntuales.

Resolucion IGAC 388 de 2020: Establece especificaciones técnicas para los productos de informacion
generados por los procesos de formacidn y actualizacion con enfoque multipropdsito.

Resolucién IGAC 509 de 2020: Por la cual se modifica el paragrafo del articulo 1, el articulo 8 y los
anexos 1y 3 de la resolucion 388.

Resolucién conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020: “Por medio de la cual se establecen los
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion
ylo inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccion de area y/o
linderos mediante escrituras aclaratorias”

Resolucion IGAC No. 679 de 2022: Por la cual se modifican los numerales 7.1y 7.5 del articulo 7 y se
adiciona inciso en el articulo 8 de la resolucién 388 modificada por la resolucién por la resolucion 509.
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o Resolucion IGAC 1137 de 2024: “Por la cual se establecen los criterios, parametros, y metodologias
para la elaboracién de los avallios con el fin de determinar los valores comerciales en el marco del
procedimiento de compra por oferta voluntaria contenido en el articulo 62 de la Ley 2294 de 2023"

CONVENIO
. Convenio Marco de Asociacion ANT- 20245100 suscrito entre la ANT -SAE firmado en marzo 2024.
1. Glosario

Aclaracion de area: Este tramite interno busca garantizar la correspondencia entre la realidad fisica del
inmueble y la informacion consignada en las bases catastrales y registrales. Debe ser adelantada por la ANT
como gestor catastral competente”. Lo anterior en consonancia con el Decreto 1071 de 2015, modificado por el
Decreto 148 de 2020.

Acotamiento de ronda hidrica: Proceso mediante el cual la Autoridad Ambiental competente de-fine el limite
fisico de la ronda hidrica de los cuerpos de agua en su jurisdiccion. (Articulo 2.2.3.2.3A.2 - Decreto 1076 de
2015).

Adquisicion de Tierras: Facultad que tiene la ANT para adquirir mediante negociacion directa predios, mejoras
rurales y servidumbres de propiedad privada o que hagan parte del patrimonio de las entidades de derecho
publico, para dar cumplimiento a los objetivos sefialados en la Ley 160 de 1994 y a los fines de utilidad publica
e interés social en ella establecidos.” De esta forma se estaria asegurando la coherencia con la definicion de
“Oferente” que aparece mas adelante en el documento.

Afrodescendiente: Persona de origen africano que habita las Américas y zonas de la diaspora africana por
consecuencia de la esclavitud.

Aguas de uso publico: La constitucién, ampliacion y reestructuracién de un resguardo indigena no modifica
el régimen vigente sobre aguas de uso publico.

Ampliacion de resguardo: Procedimiento administrativo que se realiza cuando la comunidad agrupada en un
resguardo no cuenta suficiente tierra para su desarrollo econémico y cultural o para el cumplimiento de la
funcién social y ecolégica de la propiedad. Este procedimiento también se realiza cuando en el resguardo no
fueron incluidas la totalidad de las tierras que ocupan tradicionalmente o que constituyen su territorio.

Aptitud agropecuaria utilizable: Es el indicador producto de la diferencia de areas utilizables y no utilizables,
dividida en el area total del mismo. Dicho indicador permite la identificacion del area potencialmente utilizable
en actividades agropecuarias respecto al area total del predio.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA




COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANUAL ETHICAS ’ ACCTI-M-002
T Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION 1
Tierras | ACCESO A LA PROPIEDAD DE LATIERRAYLOS [ gde I\
FECHA
PROCESO ERRIORIOS 22110/2024

Area: Es una medida de extension de una superficie, expresada bajo el estandar del sistema internacional de
unidades.

Area Homogénea de Tierra: Se refiere a una porcion de terreno que presenta caracteristicas uniformes en
cuanto a su composicion, uso, topografia, clima, o cualquier otra variable relevante.

Area protegida: Area definida geograficamente que haya sido designada, regulada y administrada a fin de
alcanzar objetivos especificos de conservacion. (Articulo 2.2.2.1.1.2.- Decreto 1076 de 2015).

Autoridad tradicional: Las autoridades tradicionales son los miembros de una comunidad indigena que,
ejercen dentro de la estructura propia de la respectiva cultura, un poder de organizacion, gobierno, gestion o
control social. Las autoridades tradicionales de las comunidades indigenas tienen, frente a la ANT, la misma
representacion y atribuciones que corresponde a los cabildos indigenas.

Autodeterminacién: Es el derecho de los grupos étnicos que se refiere a la facultad que tienen para dirigir su
vida colectiva de conformidad con sus usos, costumbres, valores, instituciones y procedimientos; es decir que
tienen la potestad para organizarse y autogobernarse.

Avalio comercial: Precio mas probable por el cual un predio se transaria en un mercado en donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos de valoracion como: comparacién o mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion y/o técnica residual. Independientemente del método
valuatorio, debe contar con soporte econédmico acorde con la teoria de valor.

Cabida y/o linderos: Es la verificacién que hace la ANT en el levantamiento topografico dentro del
procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS, contrastandolos con los linderos y el &rea del predio de interés, descritos en los
documentos juridicos tales como escrituras, certificado de tradicion y libertad, resoluciones, actas, sentencias
entre otros; comparada con la informacion gréafica vigente, producto de los procesos de formacién, actualizacion
y conservacion catastral realizados por la autoridad o gestor catastral competente.

Cabildo Indigena: Es una entidad publica especial, cuyos integrantes son miembros de una comunidad
indigena, elegidos y reconocidos por ésta, con una organizacién socio politica tradicional, cuya funcion es
representar legalmente a la comunidad, ejercer la autoridad y realizar las actividades que le atribuyen las leyes,
sus usos, costumbres y el reglamento interno de cada comunidad.

Certificado de disponibilidad presupuestal: documento de gestién financiera y presupuestal expedido
previamente a cualquier acto administrativo que involucre el presupuesto de la entidad, que permite dar certeza
sobre la existencia de una apropiacion disponible y libre de afectacion para la asuncion de un compromiso
afectando provisionalmente la apropiacién existente.
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Chagra: Es un sistema de produccién de las comunidades indigenas que se diferencia de los sistemas de
produccion occidental, concretamente del modelo de los colonos'. Se caracteriza por estar en manos de las
familias donde opera una division social del trabajo, en la que hombre tumba y quema el lugar donde quedara
la chagra para que la mujer se encargue de la siembre, limpie y mantenga la chagra. En la chagra se siembran
especies nativas y propias de la region que tienen un caracter significativo para la comunidad, dado que la
chagra tiene dos funciones principales: 1) Subsistencia para la familia, dado que busca otorgar seguridad
alimentaria. 2) Tiene una funcién cultural, pues permite mantener la identidad de las familias y de la comunidad,
dado que en la chagra se plasma la cosmovision de la comunidad sobre la vida y su relacién con la naturaleza
y con el mundo.

Clan: Es una organizacion que se caracteriza por tener como base el parentesco unilineal, es decir, son un
grupo de personas que desciende de un antepasado apical. Esto quiere decir que todas las personas que
pertenecen a un clan tienen un ancestro comdn que los vincula con alguin antepasado remoto. La filiacién de la
comunidad perteneciente se da desde el nacimiento y es para toda la vida.

Clase Agrologica: El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) la define como un sistema de clasificacion
de la capacidad de uso, en el que se adoptan los suelos para producir plantas cultivadas.

Clases de suelo. Es la clasificacion del territorio que hacen los municipios y distritos en los instrumentos de
ordenamiento territorial, en suelo urbano, rural y de expansién urbana. Al interior de estas clases pueden
establecerse las categorias de suburbano y de proteccion.

Comunidad étnica: Son aquellos pueblos indigenas o afro, unidos por lazos histéricos que convergen en los
siguientes aspectos: identidad cultural, usos y tradiciones, genealogia comun, creencias religiosas o
espirituales, raza, caracteristicas linglisticas, territorio o estructura social etc. En Colombia, las comunidades
étnicas identificadas y reconocidas son: negras, afrocolombianas, raizales, palenqueras, indigenas y rom.

Comunidad o parcialidad indigena: Es el grupo o conjunto de familias de ascendencia amerindia, que tienen
conciencia de identidad y comparten valores, rasgos, usos o costumbres de su cultura, asi como formas de
gobierno, gestion, control social o sistemas normativos propios que la distinguen de otras comunidades, tengan
o0 no titulos de propiedad, o que no puedan acreditarlos legalmente, o que sus resguardos fueron disueltos,
divididos o declarados vacantes.

Comunidad negra: Segun el articulo 2° de la Ley 70 de 1993, una comunidad negra es un “conjunto de familias
de ascendencia afrocolombiana que posee una cultura propia, comparte una historia y tiene sus propias

L El colono se caracteriza por ser un pequefio cultivador rural que usa mano de obra familiar para producir lo que consume
y, ademas, busca apropiarse de la tierra para producir bienes que sean transables en el mercado. A saber; el colono tiene una
relacion diferente con el territorio, relacion mas cercana a la produccion capitalista y sus logicas de acumulacion y
mercantilizacion.
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tradiciones y costumbres dentro de la relacion campo-poblado, que revela y conserva conciencia de identidad
que la distingue de otros grupos étnicos”.

Conflictos (controversias) intraétnicos: Se refiere a aquellos conflictos que se presentan al interior de las
comunidades o entre comunidades del mismo pueblo.

Conflictos (controversias) interétnicos: Se refiere a aquellos conflictos que se presentan entre una o varias
comunidades pertenecientes a diferentes pueblos o grupos étnicos.

Consejo Comunitario: Es la figura organizativa de las comunidades negras cuya creacion esta autorizada por
el articulo 5.° de la Ley 70 de 1993. Estos consejos comunitarios tienen entre sus funciones administrar
internamente las tierras de propiedad colectiva que se les adjudiquen; delimitar y asignar areas en las tierras
adjudicadas; velar por la conservacion y proteccion de los derechos de la propiedad colectiva; la preservacion
de la identidad cultural; el aprovechamiento y la conservacién de recursos naturales. Es la maxima autoridad
en el territorio y su creacién es requisito para obtener un titulo colectivo.

Constitucion de resguardo: Procedimiento administrativo que se dirige, de acuerdo con el Decreto 2164 de
1995, a ‘las comunidades indigenas que poseen sus tierras sin titulo de propiedad, o las que no se hallen en
posesion, total o parcial, de sus tierras ancestrales, o que por circunstancias ajenas a su voluntad estan
dispersas 0 han migrado de su territorio. En este Ultimo evento, la constitucion del resguardo correspondiente
podréa hacerse en la zona de origen a solicitud de la comunidad”.

Construccion. La unién de materiales adheridos al terreno o en su interior, con caracter permanente, cuales
quiera sean los elementos que estén construidos, los lugares en que se hayan emplazados y la actividad
economica a que se destinen, y aun cuando el terreno sobre el que se hallen situados no pertenezca al duefio
de la construccioén.

Construcciones anexas. Son las construcciones no convencionales en su uso y son complementarias a los
usos habitacional, industrial, comercial, por lo cual no cuentan con todos los elementos de una calificacion tipica
de construcciones, estan conformadas por los elementos estructura, piso, muro y estado de conservacion
general y en algunos casos cubierta. Al calificar diferentes unidades suman puntajes muy similares, por esta
razon se determina su valoracion por tipologia constructiva, en virtud de las condiciones particulares de sus
elementos.

Control de la calidad. Aseguramiento de la calidad en el cumplimiento de los procesos y demas documentos
como son los procedimientos.

Consulta previa: Es el derecho que tienen las comunidades étnicas a participar en la toma de decisiones sobre
las medidas que los afecten en sus territorios. En Colombia, la Corte Constitucional ha reafirmado que el
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derecho a la consulta previa es fundamental, por lo que debe aplicarse siempre que una intervencion del Estado
o de particulares afecte a los pueblos y comunidades negras o indigenas.

Corporaciones Auténomas Regionales: Son entes corporativos de caracter publico, creados por la ley,
integrados por las entidades territoriales que por sus caracteristicas constituyen geogréficamente un mismo
ecosistema o conforman una unidad geopolitica, biogeografica o hidrogeogréfica, dotados de autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio y personeria juridica, encargados por la ley de administrar, dentro
del &rea de su jurisdiccion el medio ambiente y los recursos naturales renovables y propender por su desarrollo
sostenible, de conformidad con las disposiciones legales y las politicas del Ministerio del medio ambiente.

Cosmogonia: Corresponde a un relato mitico relacionado con el origen del ser humano y el universo (mundo).
Se asocia por lo general a los pueblos indigenas.

Cosmovision: Es la manera de ver e interpretar el mundo de cada cultura. Se asocia por lo general a los
pueblos indigenas.

Cruce Cartografico: Es el procedimiento digital mediante el cual se superpone el plano de levantamiento
topografico de un predio 0 mejora con las diferentes coberturas oficiales de entidades que puedan tener interés
en dicho predio como ANH, Parques Nacionales, etc.; también se debe realizar contra la informacion
cartografica catastral, con el fin de revisar que no existan traslapes que afecten otros predios diferentes.

Cruce y analisis de traslape: Es la actividad mediante la cual la ANT, con las diferentes coberturas o capas
geograficas suministradas por las entidades generadoras de cartografia (Agencia Nacional de Hidrocarburos
ANH, Areas nacionales Protegidas, zonas de reservas forestal previstas en la Ley 2 de 1959 y Ley 70 de 1993,
etc.), determina la superposicién e incidencia de los procedimientos que adelanta la Agencia Nacional de Tierras
frente a los proyectos adelantados por las entidades.

Derechos étnicos: Son todos aquellos derechos que competen a las comunidades étnicas y que se
fundamenta en estandares constitucionales e internacionales y se desarrollan a partir del derecho propio y
consuetudinario? de las comunidades. Principales derechos étnicos los siguientes:

Las comunidades étnicas son sujetos de derechos independientemente de calidades juridicas.
Derecho al territorio como instrumento de realizacion de todos sus derechos y su existencia.

Derecho a la consulta previa, libre e informada.

Derecho a la autodeterminacion de los pueblos y la libre organizacién de acuerdo con el derecho
propio, entre otros.

S

2 Que es de costumbre o es habitual.
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Determinantes ambientales: La reserva, alinderacion declaracion, administracién y sustraccion de las areas
protegidas bajo las categorias de manejo integrantes del Sistema Nacional de Areas Protegidas, son
determinantes ambientales y por lo tanto normas de superior jerarquia que no pueden ser desconocidas,
contrariadas o modificadas en la elaboracion, revisién y ajuste y/o modificacién de los Planes de Ordenamiento
Territorial de los municipios y distritos, de acuerdo con la Constitucion y la ley. (Articulo 2.2.2.1.2.10. - Decreto
1076 de 2015).

Distinciones internacionales: Las distinciones internacionales tales como Sitios Ramsar, Reservas de
Biosfera (AICAS) y Patrimonio de la Humanidad, entre otras, no son categorias de manejo de &reas protegidas,
sino estrategias complementarias para la conservacion de la diversidad bioldgica. Las autoridades encargadas
de la designacion de areas protegidas deberan priorizar estos sitios atendiendo a la importancia internacional
reconocida con la distincién, con el fin de adelantar acciones de conservacién que podran incluir su designacion
bajo alguna de las categorias de manejo previstas en el presente decreto. (Articulo 2.2.2.1.3.7 - Decreto 1076
de 2015).

Ecosistemas estratégicos. Las zonas de paramos, subparamos, los nacimientos de agua y las zonas de
recarga de acuiferos como areas de especial importancia ecoldgica gozan de proteccion especial, por lo que
las autoridades ambientales deberan adelantar las acciones tendientes a su conservacién y manejo, las que
podran incluir su designacion como areas protegidas bajo alguna de las categorias de manejo previstas en el
presente decreto. (Articulo 2.2.2.1.3.8. - Decreto 1076 de 2015).

Etnonimo: Nombre de un grupo étnico (wayuu, nasa, kogui), pueden ser exénimo (huitoto), nombre otorgado
por actores externos, o auténimo (murui), nombre designado por la propia comunidad?.

Exactitud posicional: Describe la cercania en posicion de los objetos en el conjunto de datos, con respecto a
sus posiciones verdaderas (o las asumidas como verdaderas). (Anexo1, Resolucion IGAC 388 de 2020)

Gestion del riesgo de desastres: La gestion del riesgo de desastres, en adelante la gestidn del riesgo, es un
proceso social orientado a la formulacién, ejecucién, seguimiento y evaluacion de politicas, estrategias, planes,
programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la reduccion
del riesgo y para el manejo de desastres, con el propdsito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la
calidad de vida de las personas y al desarrollo sostenible. (Articulo 1 - Ley 1523 de 2012).

Gestor Catastral: Son aquellos que estan habilitados para el desarrollo de actividades de formacién,
actualizacion y conservacion catastral, asi como de la difusion de la informacién catastral del (los) municipio(s)

correspondiente(s) a su jurisdiccion.

Imprescriptible: Que no se agota en el tiempo y tiene validez permanente.

3 Para los grupos étnicos se escribe sin mayuscula inicial y siempre en singular, incluso cuando son usados en plural
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Inalienable: Que no se puede vender, traspasar o ceder.
Inembargable: Que no se puede embargar o retener.

Junta Directiva: Es un grupo de personas que ejercen la autoridad en el consejo comunitario, es la encargada
de dirigir, coordinar, ejecutar y administrar internamente la comunidad negra.

Lengua: La lengua es un sistema de signos orales y escritos que sirven para comunicarse entre personas de
una misma comunidad linguistica. La lengua también alberga sistemas de conocimiento mediante los cuales
las comunidades forman y mantienen su mundo. En este sentido se comprende la relacion que tiene la lengua
con el territorio.

Levantamiento planimétrico predial: Proceso mediante el cual se logra la representacion geogréfica de los
objetos que componen el predio, incluyendo las afectaciones generadas por la informalidad en la tenencia
(posesion y ocupacion). Comprende las actividades de medicion de la posicién de los vértices que componen
los linderos de los terrenos, construcciones y las servidumbres de transito. (Anexo 1, Resolucion IGAC 388 de
2020)

Lindero: Es la linea de divisién que separa un bien inmueble de otro, que puede o no estar materializada
fisicamente. (articulo 2.2.2.1.1. del Decreto DANE 148 de 2020)

Linderos arcifinios: Es la linea de division entre bienes que ha sido establecida a partir de elementos
geograficos naturales, tales como quebradas, bordes rios, lineas, entre otros. (articulo 2.2.2.1.1. del Decreto
DANE 148 de 2020).

Maloka: La maloka es una manera de ocupar el territorio mediante una construccién que tiene dimensiones
materiales y espirituales. La arquitectura de maloka depende del grupo o de la comunidad, por eso sus formas
pueden ser ovaladas, rectangulares, circulares. La maloka tiene un origen mitoldgico y su uso puede ser para
vivienda o como espacio sagrado donde se llevan a cabo ceremonias. La maloka también representa un modelo
de cosmos Y la forma en cdmo esta organizado, dejando claro el orden y las divisiones que hacen parte de ese
cosmos. Asi mismo, la maloka también opera como un dispositivo para diferenciar los géneros y la division del
trabajo, donde hay espacios destinados a hombres y a mujeres relacionados con sus respectivas labores.

Niimero Unico Predial, NUPRE: Es un cddigo (inico para identificar los inmuebles tanto en los sistemas de
informacidn catastral como registral. El NUPRE no implicara la supresion de la numeracién catastral ni registral
asociada a la cédula catastral, ni a la matricula inmobiliaria actual.

Ocupacion colectiva de comunidades negras: Es el asentamiento histérico de las comunidades negras sobre
las tierras que son susceptibles de ser tituladas colectivamente en diferentes zonas similares del pais (valles
interandinos, costa caribe etc.) en las cuales desarrollan actividades econdmicas, sociales y culturales.
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Oferente: Propietario de predio rural interesado en venderlo a la ANT a través de negociacidn directa.

Oferta de compra: Propuesta formal que realiza la ANT sobre las tierras 0 mejoras de propiedad de los
particulares o de las patrimoniales de las entidades de derecho publico, con el fin de destinarlos a la legalizacion

Palenquero: Corresponde a una comunidad de ascendencia africana con particularidades que los diferencian
del resto de colombianos y de los demas afrocolombianos. Su lengua es el palenquero que combina una base
léxica espafiola con caracteristicas bantties del africa.

Plan de manejo: Las areas que integran el Sistema de Parques Nacionales Naturales contaran con su
respectivo plan maestro donde se determinaran los desarrollos, facilidades, uso y manejo de cada una de ellas.
(Articulo 2.2.2.1.11.- Decreto 1076 de 2015).

Plan de manejo ambiental: Es el conjunto detallado de medidas y actividades que, producto de una evaluacién
ambiental, estan orientadas a prevenir, mitigar, corregir o compensar los impactos y efectos ambientales
debidamente identificados, que se causen por el desarrollo de un proyecto, obra o actividad. Incluye los planes
de seguimiento, monitoreo, contingencia, y abandono segun la naturaleza del proyecto, obra o actividad.
(Articulo 2.2.2.3.1.1 - Decreto 1076 de 2015).

Plan de manejo de las areas protegidas: Cada una de las areas protegidas que integran el Sinap contara con
un plan de manejo que seré el principal instrumento de planificacién que orienta su gestion de conservacién
para un periodo de cinco (5) afios de manera que se evidencien resultados frente al logro de los objetivos de
conservacion que motivaron su designacion y su contribucién al desarrollo del Sinap. (Articulo 2.2.2.1.6.5 -
Decreto 1076 de 2015).

Plan de ordenamiento territorial: Es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del
territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo. (Articulo 9 — Ley 388 de 1997).

Plan de ordenacién y manejo de la Cuenca Hidrografica - POMCA: Instrumento a través del cual se realiza
la planeacion del uso coordinado del suelo, de las aguas, de la flora y la fauna y el manejo de la cuenca
entendido como la ejecucion de obras y tratamientos, en la perspectiva de mantener el equilibrio entre el
aprovechamiento social y econémico de tales recursos y la conservacion de la estructura fisico-biética de la
cuenca y particularmente del recurso hidrico. (Articulo 2.2.3.1.5.1 - Decreto 1076 de 2015).

Planes de salvaguarda étnica: Es la estrategia dirigida a la prevencion y a la atencion diferencial de las
comunidades indigenas victimas del desplazamiento forzado.
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Planes de prevencion, atencion y proteccion étnica (Planes de étnodesarrollo): Es la estrategia ordenada
por la Corte Constitucional en el Auto 005 de 2009 para la incorporacién del enfoque diferencial en favor de las
comunidades afrocolombianas afectadas por el desplazamiento forzado, el confinamiento y situaciones de
riesgo en presencia de megaproyectos. Por medio de este se establecen los lineamientos para el desarrollo de
las comunidades negras.

Plano Topografico: Es la representacion grafica de un terreno en particular debidamente amojonado, referido
a las coordenadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi (MAGNA SIRGAS), en el cual se debe incluir el
levantamiento de linderos, las construcciones existentes, los accidentes topograficos, la arborizacién, las vias
y alrededores, hasta una distancia de cien (100) metros a la redonda.

Posesion tradicional de grupos étnicos: Es el derecho de una comunidad étnica sobre las tierras que
tradicionalmente ocupa o utiliza y en las cuales desarrollan actividades econémicas, sociales y culturales, sin
que necesariamente hayan sido demarcadas y tituladas.

Predio: Segun Resolucion 643 del 2018 expedida por el IGAC, se considera como la unidad espacial de terreno,
con o sin construcciones perteneciente a personas naturales o juridicas, publicas o privadas, que esta sujeto a
derechos y responsabilidades, y sobre el cual pueden recaer restricciones. El predio no pierde su unidad por
estar atravesado por bienes de uso publico, como vias y superficies de agua.

Promesa compraventa: La promesa, es un acuerdo de voluntades, por lo tanto, se pactan las clausulas y
plazos referentes al contrato futuro, que se suscribira entre la SAE y la ANT. El contrato de promesa de
compraventa debera contener la identificacion de las personas que celebraran el contrato, del bien inmueble
que sera objeto del contrato de compraventa, el plazo o condicion para realizar el contrato y las clausulas
relativas al dinero que tendré que pagar aquel que incumpla la promesa.

Propiedad colectiva de grupos étnicos: Es la que pertenece a una comunidad étnica, reconocida por la
Constitucion y la ley; sobre esta propiedad se realizan actividades sociales, econémicas y culturales entre otros.
Es un derecho que asiste a las comunidades étnicas mediante el cual se reconoce la titularidad de resguardos
y tierras de comunidades negras.

RAA: Es el protocolo Unico, de acceso abierto a cualquier interesado, a cargo de las Entidades Reconocidas
de Autorregulacién de avaluadores, en donde se registra, conserva y actualiza la informacién relativa a la
inscripcion de avaluadores, a las sanciones disciplinarias a las que haya lugar en desarrollo de la actividad de
autorregulacion y demas informacion que de acuerdo con las regulaciones deba o pueda ser registrada en él.
(Articulo 3. Definiciones. Decreto 556 de 2014 “Por el cual se reglamenta la ley 1673 de 2013”.

Raizal: Es un gripo cultural e histéricamente definido de ascendencia africana que habita en el Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina. Su lengua se denomina Creole y tiene como base el inglés y combina
palabras de lenguas africanas y del espafiol.
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Redaccion Técnica de Linderos: Descripcién de la ubicacién del levantamiento topogréafico, donde se debe
incluir, nombre del predio, fecha de realizacion del levantamiento, ubicacion (vereda, corregimiento, municipio
y departamento), adicionalmente debe de tener informacién detallada de los cambios de colindancias con sus
coordenadas.

Reestructuracion de resguardo: Se refiere a los resguardos de origen colonial o republicano, previa
clarificacion sobre la vigencia legal de los respectivos titulos.

Registro presupuestal: Es la operacion mediante la cual se perfecciona el compromiso y se afecta en forma
definitiva la apropiacion, garantizando que esta no sera desviada a ningtn otro fin.

Reservas Forestales establecidas por Ley 2a de 1959: Estan orientadas para el desarrollo de la economia
forestal y proteccion de los suelos, las aguas y la vida silvestre. No son areas protegidas, sin embargo, en su
interior se encuentran areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas — SINAP y territorios colectivos.

Reserva indigena: Es un globo de terreno baldio ocupado por una o varias comunidades indigenas que fue
delimitado y legalmente asignado por el INCODER a aquellas para que ejerzan en él los derechos de uso y
usufructo con exclusién de terceros. Las reservas indigenas constituyen tierras comunales de grupos étnicos,
para los fines previstos en el articulo 63 de la Constitucion Politica y la Ley 21 de 1991.

Resguardo: Es la figura que reconoce formalmente la propiedad que una comunidad indigena tiene sobre su
territorio ancestral. La figura fue desarrollada por el capitulo XIV de la Ley 160 de 1994 y el Decreto 2164 de
1995, con el fin de formalizar las antiguas reservas indigenas, titulos coloniales y el saneamiento, ampliacion o
reestructuracion de estos territorios colectivos. Tiene el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable
segun la constitucion de 1991.

Ronda hidrica: Comprende la faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del cauce permanente de rios
y lagos, hasta de treinta metros de ancho. Asi mismo hara parte de la ronda hidrica el area de proteccion o
conservacion aferente. Tanto para la faja paralela como para el area de proteccién o conservacion aferente se
estableceran directrices de manejo ambiental, conforme a lo dispuesto en la “Guia Técnica de Criterios para el
Acotamiento de las Rondas Hidricas en Colombia”. (Articulo 2.2.3.2.3A.2 - Decreto 1076 de 2015).

Sagrado: Se entiende por sagrado la manera de pensar y de acercarse a ciertos objetos, entidades y lugares,
lo cual se realiza a través actividades rituales que implican patrones morales de comportamiento, a saber, reglas
de conducta ante las cosas sagradas (cosas y lugares prohibidos y separados de lo cotidiano de la comunidad).
Lo sagrado debe ser entendido en el dualismo Sagrado / Profano, donde lo sagrado es una interrupcion
deliberada de la vida cotidiana (profana) de la comunidad. Lo profano se entiende como la vida cotidiana util
inserta en un ritmo econdmico y en la temporalidad que le es propia
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Saneamiento de resguardo: Procedimiento por medio del cual la entidad competente (ANT) adquiere las
mejoras que quedaron incluidas en el area de un resguardo indigena constituido, el objetivo de este
procedimiento es sanear su propiedad colectiva.

Servidumbres y construccion de obras: Los resguardos indigenas estaran sometidos a las servidumbres
establecidas por las leyes vigentes. Cuando en un resguardo se requiera la construccién de obras de
infraestructura de interés nacional o regional, s6lo podran constituirse previa concertacion con las autoridades
de la comunidad y la expedicién de la licencia ambiental, cuando esta se requiera, determinando la
indemnizacién, contraprestacion, beneficio o participacién correspondiente.

De acuerdo con lo anterior, las servidumbres constituidas en los predios pretendidos por la comunidad deben
ser respetadas. Asi, la servidumbre es un gravamen impuesto sobre un predio en beneficio de un tercero, es
decir, de alguien distinto al duefio del predio.

Servidumbre de transito. Gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio.
Son terrenos que le dan un acceso cdmodo al camino, o por otro medio a otro predio. (Articulo 879 y siguientes,
Caodigo Civil Colombiano).

Sistema Nacional de Areas Protegidas — SINAP: Es el conjunto de las areas protegidas, los actores sociales
e institucionales y las estrategias e instrumentos de gestidn que las articulan, que contribuyen como un todo al
cumplimiento de los objetivos generales de conservacion del pais. (Articulo 2.2.2.1.1.3 - Decreto 1076 de 2015).

Sistema de Parques Nacionales Naturales: Forma parte del Sinap y esta integrado por los tipos de areas
consagrados en el articulo 329 del Decreto-ley 2811 de 1974. La reserva, delimitacién, alinderacién y
declaracion de las areas del Sistema de Parques Nacionales Naturales corresponde al Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible y las acciones necesarias para su administracion y manejo corresponden a Parques
Nacionales Naturales de Colombia. (Articulo 2.2.2.1.2.2.- Decreto 1076 de 2015).

Suelo urbano: Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital 0 municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer
a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento integral en los planes de
ordenamiento territorial. (Articulo 31 — Ley 388 de 1997).

Suelo de expansién urbana: Constituido por la porcidn del territorio municipal destinada a la expansién urbana,
que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los
Programas de Ejecucion. (Articulo 32 — Ley 388 de 1997).
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Suelo rural: Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad,
o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
andlogas. (Articulo 33 — Ley 388 de 1997).

Suelo suburbano: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la
Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a
los corredores urbanos interregionales. (Articulo 34 — Ley 388 de 1997).

Suelo de proteccion: Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. (Articulo 35 — Ley 388 de 1997).

Territorialidad: Es un sistema de relaciones econémicas (Relaciones de produccidn), geopoliticas (nociones
de dominio y control) culturales y sociales (aspectos simbélicos e identitarios) historica y socialmente situadas
mediante las cuales los grupos, comunidades e individuos se apropian del espacio, el ambiente y una parte del
mundo, haciendo referencia a un espacio vivido por las comunidades.

Territorio: Es el espacio fisico, cultural, ancestral donde las comunidades étnicas desarrollas sus practicas de
subsistencia, produccién, culturales, econdmicas, espirituales etc. Se constituye como un elemento esencial de
la existencia social e individual y de pervivencia de un grupo étnico. No se limita a la tierra como tal ya que
abarca una dimensién simbdlica que determina el vinculo con la tierra.

La Corte Constitucional ha enfatizado que el concepto de territorio no se restringe a la ubicacion geogréfica de
una comunidad o un resguardo indigena, sino que se asocia al concepto mas amplio de ambito cultural de la
comunidad.

Territorios de Ocupacion Ancestral o Historica: De acuerdo con el numeral 3 del articulo 141 del Decreto
Ley 4633 de 2011 y numeral 3 del articulo 107 del Decreto Ley 4635 de 2011, territorios ancestrales y/o
tradicionales son aquellas tierras y territorios que historicamente han venido siendo ocupados y poseidos por
los pueblos o comunidades y que constituyen el ambito tradicional de sus actividades sociales, economicas,
culturales y espirituales, cuya ocupacion se debié haber ejercido el 31 de diciembre de 1990 y las afectaciones
relacionadas con el conflicto armado y/o sus factores subyacentes o vinculados debieron haber ocurrido con
posterioridad a 01 de enero de 1991.
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Territorios Indigenas: Son las &reas poseidas en forma regular y permanente por una comunidad, parcialidad
o0 grupo indigenas y aquellas que, aunque no se encuentren poseidas en esa forma, constituyen el ambito
tradicional de sus actividades sociales, econdémicas y culturales.

Titulo colectivo: Es el reconocimiento formal de la propiedad que una comunidad negra tiene sobre su territorio
tradicionales, de acuerdo con lo estipulado por el articulo transitorio 55 de la Constitucion Politica, la Ley 70 de
1993 y el Decreto 1745 de 1995. Representa la formalizacion de su relacion con la tierra. Segun la Constitucion
politica de 1991 un titulo colectivo tiene el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable.

Titulo colonial: Se conoce como titulo colonial los titulos de propiedad que reconocian el dominio de las
comunidades étnicas sobre sus territorios y que fueron expedidos durante la época colonial o republicana. Estos
titulos gozan de legalidad y legitimidad en el reconocimiento del derecho al territorio ancestral, sin la necesidad
de una reafirmacion del Estado colombiano a dichos titulos.

Traslape: Situacidn que se presenta cuando sobre una misma area de territorio convergen dos o mas figuras
juridicas*; propiedad, proteccién o conservacién etc.

Unidad de construccion. Es cada conjunto de materiales consolidados dentro de un predio que tiene unas
caracteristicas especificas en cuanto a elementos constitutivos fisicos y usos de la misma, las unidades de
construccién se podran diferenciar por uso de la construccion o por elementos constructivo que determinen
variacién significativa en la calificacion.

Unidades Fisiograficas: Son areas que tienen caracteristicas similares en cuanto a clase agrolégica de suelos,
valor potencial, rango de pendiente, uso normativo y cobertura actual.

Uso del suelo. Es la clasificacién asignada al suelo por la autoridad competente en desarrollo de la herramienta
de ordenamiento territorial de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar. Se estableceran para
cada area de actividad, en principales, compatibles o complementarios, Condicionados o restringidos y/o
prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado cémo principal, compatible o complementario, Condicionado
o restringido se entenderéa prohibido.

Uso sostenible: Utilizar los componentes de la biodiversidad de un modo y a un ritmo que no ocasione su
disminucion o degradacion a largo plazo alterando los atributos basicos de composicion, estructura y funcion,
con lo cual se mantienen las posibilidades de esta de satisfacer las necesidades y las aspiraciones de las
generaciones actuales y futuras. (Articulo 2.2.2.1.1.2 - Decreto 1076 de 2015).

4 Se entiende por figura juridica la forma y modalidad escogida por una persona o una sociedad para desarrolla determinadas
actividades con sus respectivas obligaciones. De esta manera, dos figuras como un resguardo indigena y un parque nacional
podrian traslaparse.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA




Y

COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANGAE ETNICAS ,

Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION

Tierras  ENERERRSIN ACCESOALAPROPIEDAD DE LATIERRAYLOS [RS8
TERRITORIOS

Valor Potencial: Este es un valor determinado por cada clase de tierra, corresponde a la suma de las
puntuaciones conforme a las caracteristicas de los suelos como condiciones agronémicas, clima y relieve.

Victima: Se consideran victimas a los sujetos colectivos y a sus miembros individualmente considerados que
hayan sufrido dafios como consecuencia de violaciones graves y manifiestas de normas internacionales de
derechos humanos, derechos fundamentales y colectivos, crimenes de lesa humanidad; o infracciones al
Derecho Internacional Humanitario por hechos ocurridos a partir del 1.° de enero de 1985 y que guarden relacion
con factores subyacentes o vinculados al conflicto armado interno.

Zonificacion de areas protegidas: Las areas protegidas del Sinap deberan zonificarse con fines de manejo,
a fin de garantizar el cumplimiento de sus objetivos de conservacion. Las zonas y sus consecuentes subzonas
dependeran de la destinacion que se prevea para el area segun la categoria de manejo definida, conforme a lo
dispuesto en el presente decreto y podran ser las siguientes: preservacion, restauracion, uso sostenible, general
de uso publico. (Articulo 2.2.2.1.4.1. - Decreto 1076 de 2015).

2, Siglas

ANT: Agencia Nacional de Tierras

CDP: Certificado de Disponibilidad Presupuestal

CPACA: Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
CRP: Certificado de Registro Presupuestal

DAE: Direccion de Asuntos Etnicos

FMI: Folio de Matricula Inmobiliaria

FTRRI: Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral

GSD: Ground Sample Distance

IGAC: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

INT: Informe de Necesidad de la Tierra

ORIP: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

PAC: Plan Anual de Caja

PQRS: Peticiones, quejas y reclamos

RTDAF: Registro de Tierras Despojadas y Abandonas Forzosamente

SAE: Sociedad de Activos Especiales

SHAPE: Formato de almacenamiento de datos vectoriales para almacenar las coordenadas, la forma y los
atributos de las entidades geograficas, en el alcance de este procedimiento las entidades hacen referencia a
los predios.

URT: Unidad de Restitucién de Tierras

VUR: Ventanilla Unica de Registro

3. Reconocimiento formal de las Comunidades Etnicas
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Es importante partir de ciertos antecedentes histéricos basicos, como la Ley 89 de 1889, la cual, en sus articulos
2, 7y 35, expresa cdmo el registro y certificacion de la poblacién indigena es consecuencia del ejercicio
autonomo del autocenso realizado por las propias comunidades registradas. En ese sentido, la propia
comunidad indigena es la que se concibe a si misma como una poblacién auténoma y diferenciada, sin
necesidad de validacién externa. No obstante, para los criterios de formalizacién ante el Estado colombiano, si
es necesario:

o Tener un reconocimiento ante las instancias de caracter nacional, lo que se traduce en que la
comunidad indigena debe estar registrada ante el Ministerio del Interior, especificamente en la
Direccién de Consulta Previa y la Direccién de Asuntos Indigenas, Rom y Minorias (DAIRM).

o Tener un reconocimiento ante la jurisdiccion administrativa local, es decir, ante la alcaldia municipal.
Si bien este reconocimiento no es indispensable, si facilita la articulacion entre entidades nacionales y
locales.

Una vez exista este reconocimiento formal, las mismas comunidades étnicas podran solicitar ante la ANT la
compra de predios/mejoras para constitucion, ampliacion, saneamiento o reestructuracion de resguardos.
Asimismo, para la titulacion colectiva para una comunidad afrodescendiente. A esta solicitud, la comunidad
indigena debera acompaiiarla de informacion basica relacionada con la ubicacion, vias de acceso, croquis del
area pretendida, numero de familias que integran la comunidad y la direccién donde recibiran notificaciones y
comunicaciones.

Para el caso de las comunidades afrodescendientes también debe hacerse este registro con el Ministerio del
Interior y con la autoridad municipal. Y, para ello, nos remitiremos a los siguientes sustentos juridicos:

o LalLey 70 de 1993: “Por la cual se desarrolla el articulo transitorio 55 de la Constitucién Politica”.

o El Decreto 1745 de 1995: “Por el cual se reglamenta el Capitulo Il de la Ley 70 de 1993, se adopta
el procedimiento para el reconocimiento del derecho a la propiedad colectiva de las ‘Tierras de las
Comunidades Negras’ y se dictan otras disposiciones". En este decreto podra encontrarse el
procedimiento para el procedimiento de titulacion colectiva, en particular en el Capitulo IV.

Importante: en el caso de los pueblos afrocolombianos, también sera clave tener en cuenta el reciente Decreto
129 de 2024, el cual permite adelantar proceso de ampliacion y saneamiento de los territorios colectivos.

4, Manual para la adquisicion de tierras y mejoras rurales
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4.1. Generalidades

De conformidad con lo previsto en el capitulo VI de la Ley 160 de 1994, la ANT, podra adquirir mediante
negociacion directa o decretar la expropiacién de predios y mejoras rurales de propiedad privada o que hagan
parte de, entidades de derecho publico, con el objeto de dar cumplimiento a los fines de interés social y de
utilidad publica definidos en esta Ley.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 0. del articulo 26 del decreto 2363 de 2015, la DAE, tiene
dentro de sus funciones misionales la de adelantar los procesos de adquisicion y expropiacién de predios en
los casos establecidos en el literal a) del articulo 31 de la Ley 160 de 1994, modificada por el articulo 27 de la
ley 1151 de 2007 bajo los lineamientos del director de la Agencia.

Por lo tanto, el programa de compra de predios obedece a un programa especial del Gobierno Nacional, en
marco de los compromisos acordados en mesas de interlocucion nacional con organizaciones, campesinas,
programas especiales y comunidades indigenas y negras a efectos de dotarlas de las superficies
indispensables que faciliten su adecuado asentamiento y desarrollo.

La adquisicion de tierras es una de las actividades para generar equidad en el pais, cumpliendo asi con la
declaracion universal de los derechos humanos donde toda persona tiene derecho a la propiedad, individual y
colectiva, ademas de propiciar que todos los seres humanos estén en similares condiciones, ya que nacen
libres e iguales en dignidad y derechos, y dotados como estan de razén y conciencia, deben comportarse
fraternalmente los unos con los otros.

La ANT, podra adquirir mediante negociacion directa o decretar la expropiacion de predios, mejoras rurales y
servidumbres de propiedad privada o que hagan parte del patrimonio de entidades de derecho publico, con el
objeto de dar cumplimiento a los fines de interés social y utilidad publica definidos en esta ley, para las
comunidades indigenas, afrocolombianas y demas minorias étnicas que no las posean, o cuando la superficie
donde estuviesen establecidas fuere insuficiente.

4.2. Recepcion de las intenciones de venta e inicio del procedimiento
La DAE, podré iniciar el procedimiento de adquisicién en los siguientes casos:

4.21. Por orden judicial
Cuando en el marco de un proceso judicial, se ordene adelantar las actuaciones tendientes a la compra de
predios 0 mejoras, con destino a comunidades étnicas, la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras,

correra traslado de la orden impartida por el operador judicial a la Direccién de Asuntos Etnicos mediante
memorando.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA




COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANUAL ETHICAS ’ ACCTI-M-002
T Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION 1
Tierras | ACCESO A LA PROPIEDAD DE LATIERRAYLOS [ gde I\
FECHA
PROCESO ERRIORIOS 22110/2024

Recibida la informacion descrita en el parrafo que antecede, el equipo técnico de la Direccion de Asuntos
Etnicos debera adelantar la verificacion técnico-juridica descrita en el apartado 2.2.3.1. si los predios o mejoras
cumplen con las condiciones para iniciar el procedimiento de adquisicion, se continuara con la solicitud de
creacion del expediente, solicitud de visita y comunicacién a los interesados, incluyendo al operador judicial.

Nota 1: La apertura del expediente de adquisicion se fundamenta en el memorando remitido por la Oficina
Juridica, donde se describe la orden del operador judicial.

Nota 2: Se analizaran y podran utilizar en el marco del procedimiento de compra, toda la informacion de caracter
social, agro y topografico, que dio sustento a la orden judicial.

Nota 3: Una vez notificada la sentencia que ordene la adquisicién de predios, se debera solicitar toda la
informacién que obro como prueba en el proceso, la cual seré objeto de anélisis por parte de los componentes
juridico, social, agro y topografico. En caso de que la informacién remitida no cuente con los elementos
esenciales o estos sean insuficientes, en cada componente técnico para avalar el proceso de compra, debera
realizarse visita para complementar la informacién remitida.

4.2.2. Por orden administrativa

Cuando como consecuencia del procedimiento de medidas de proteccién de la posesion de territorios
ancestrales y/o tradicionales, en el acto administrativo de cierre de dicho procedimiento, se ordene adelantar
actuaciones tendientes a la compra de predios o mejoras con destino a comunidades étnicas, la Subdireccion
de Asuntos Etnicos (SDAE) de la ANT, correra traslado del mentado acto administrativo una vez ejecutoriado a
la Direccion de Asuntos Etnicos mediante memorando.

Recibida la informacion descrita en el parrafo que antecede, el equipo técnico de la DAE debera adelantar la
verificacién técnico-juridica descrita en el apartado 2.2.3.1. silos predios 0 mejoras cumplen con las condiciones
para iniciar el procedimiento de adquisicion, se solicitara la creacidén del expediente de adquisicion y
posteriormente el profesional juridico expedira Auto de Incorporacién de las actuaciones surtidas en el marco
del procedimiento de proteccion; el cual serd comunicado a la comunidad étnica beneficiaria y al propietario o
mejoratario.

Una vez incorporada la informacion recolectada en el procedimiento de proteccion, el equipo técnico juridico,
revisara y determinara la necesidad de realizar visitas técnicas para recopilar mas informacion para el
procedimiento de compra.

4.2.3. Recepcion Intencion De Venta
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La intenci6n de venta se debera realizar mediante el formato de ‘oferta voluntaria de predios ACCTI-F-021”, el
cual debe ser debidamente diligenciado y firmado por todos los propietarios del predio 0 mejora ofertado;
adicionalmente, se debe anexar:

¢ Documento de interés de la comunidad étnica beneficiaria (acta de mesa de concertacion o carta de la
comunidad): Mediante escrito dirigido a la Direccion de Asuntos Etnicos y firmado por las autoridades,
la comunidad étnica beneficiaria debera identificar el predio o mejora de su interés (nombre, FMI y
ubicacion), indicar el procedimiento de formalizacién que se pretende adelantar con la compra del
inmueble y direccion para efectos de notificacion. Adicionalmente, se recomienda que se indique la
destinacion proyectada (conservacion, produccion agropecuaria, existencia de sitio sagrado, lugares de
recreacion cultural, etc.) que se le dard al inmueble postulado para venta, debera indicarla en el
memorial.

Acta de posesion de la autoridad de la comunidad étnica expedida por la Alcaldia o certificado de registro
de autoridades o cabildos indigenas expedido por el Ministerio del Interior

Copia de las cédulas de los propietarios del inmueble ofertado

Titulo que acredite la propiedad del inmueble (Escritura pablica, sentencia, resolucion de adjudicacién)

Si los propietarios actuan a través de apoderado, poder debidamente autenticado

Nota 1: La intencién de venta podra ser allegada por los propietarios 0 mejoratarios, o por la comunidad étnica
beneficiaria mediante correo electronico info@ant.gov.co o radicadas en cualquiera de las oficinas de la Agencia
Nacional de Tierras.

Nota 2: La Agencia podra aceptar los planos, certificados y otros medios de prueba que aporte el propietario, y
verificara que tales documentos se hallen elaborados con arreglo a las técnicas y requisitos exigidos por la ley
o tos reglamentos para cada caso.

423.1. Revision de los documentos

Recibida la intencién de venta con los correspondientes anexos; el profesional juridico debera realizar el analisis
de los documentos allegados, y en consecuencia podran ocurrir los siguientes escenarios:

Nota 1: Si el equipo técnico de la Direccion de Asuntos Etnicos determina que tiene la informacién necesaria y
suficiente y que por ello no es necesario realizar visitas técnicas, se asignara el avaluo.

Nota 2: El profesional juridico deberé realizar, la consulta en el aplicativo gestién documental Orfeo, con el
numero de FMI en los expedientes carados, con el fin de verificar si sobre el inmueble ofertado se estan
adelantando procesos agrarios; de encontrarse procesos en curso la intencién de venta sera rechazada.

4232. Documentos incompletos
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Si revisados los documentos, se encuentra que los mismos estan incompletos o se requiere mas informacion
para iniciar con el proceso de adquisicion, se realizara requerimiento a los propietarios del inmueble ofertado y
a la comunidad, para que alleguen la informacion solicitada; para lo cual se le concedera un término de 30 dias
calendario. Si los interesados no allegan la informacion solicitada en el término correspondiente, se entendera
que han desistido de la solicitud.

Nota 1: Se debera dar aplicacion al articulo 9 del decreto 19 de 2012, en cuanto no se podra solicitar el
propietario que intencione la venta de su predio, actos administrativos, constancias, certificaciones o
documentos que ya reposen en los archivos de la ANT.

Nota 2: La ANT solicitara directamente a ofras entidades publicas cualquier informacion que considere
necesaria para el tramite administrativo, sin perjuicio de que el propietario pueda aportar toda la informacion
que considere pertinente.

4.2.3.3. Documentos completos

Si los documentos allegados se encuentran completos para continuar con el procedimiento de adquisicion o la
informacién faltante se allego en debida forma, el profesional juridico, debera:

e Realizar el Estudio Juridico de Titulos del inmueble ofertado en el formato ACCTI-F-022: Estudio
Preliminar y Complementario de Titulos:

En el marco de esta actividad, el profesional juridico deberé verificar la naturaleza juridica del predio (Privado
o baldio), el tipo de bien (Urbano o Rural), si tiene medidas cautelares o gravdmenes vigentes (Hipoteca,
Embargo, Medida cautelar de la URT...), el estado del folio de matricula inmobiliaria (Abierto o Cerrado) y la
cadena traslaticia de dominio.

Finalmente, si en el analisis juridico se concluye la viabilidad del predio ofertado sin novedades, se emite el
concepto positivo, para pasar a la siguiente fase del procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE
PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS, correspondiente a las visitas
técnicas en los componentes social, agroambiental y de levantamiento topogréafico. Resultado que sera
informado de manera oportuna al propietario, y a la comunidad beneficiaria.

Si dentro de la revision juridica se concluye que el predio no es apto para compra, se genera concepto negativo
y se procede con el archivo de las diligencias

Nota 1: Para la realizacién del estudio de titulos, el profesional encargado deberé tener presente lo indicado en
el presente manual en el apartado 5.2.

Nota 2: Quien presenté la oferta de venta, podra autorizar a la ANT a que se efectué la notificacion electronica
de las comunicaciones administrativas, que se surtan dentro de este procedimiento
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Nota 3: Si el predio es viable juridicamente, pero cuenta con gravamenes vigentes que pueden ser saneados y
que no impliquen limitacién al derecho real de dominio, se emitira el estudio de titulos Condicionado al
levantamiento del gravamen, el cual debera ser subsanado hasta ates de emitir la oferta econémica de compra.
Resultado que sera informado de manera oportuna al propietario, y a la comunidad beneficiaria.

Nota 4: Seran causales de rechazo de oferta: si el tipo de predio es urbano, si el folio de matricula inmobiliaria
esta cerrado, si el inmueble tiene en sus anotaciones medidas de sustraccion del comercio o si se encuentra
falsa tradicidn.

Nota 5: De presumirse que el predio analizado es un predio baldio, debera informarse de esta situacién
mediante memo, a la Subdireccién de Procesos Agrario, anexando toda la informacién que se posea, para que
dicha subdireccién adelante las acciones que sean de su competencia.

Nota 6: Si el predio tiene hipotecas 0 embargos vigentes, se podré proferir Estudio de Titulos Condicionado al
levantamiento del gravamen, para la cual se debe requerir al oferente para que allegue un memorial
comprometiéndose al levantamiento de dicho gravamen.

o  Realizar consulta de antecedentes de los oferentes (disciplinarios, fiscales, judiciales, medidas correctivas,
INTERPOL, OFAC, organizacion terroristas y ONU) y vigencia de la cédula:

Se realiza verificacion de la vigencia de los documentos de identidad de los propietarios/mejoratarios, y
validacién de antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, de registros de medidas correctivas, que permitan
identificar que no existen circunstancias apremiantes que impidan la continuidad del procedimiento ACCTI-P-
021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS,
tales como fallecimiento de la persona que en titulos registra como propietarias, inhabilidades para contratar
con el estado de acuerdo con lo estipulado en el articulo 8 de la Ley 80 de 1994, y constatar la existencia de
condenas por delitos que afecten el patrimonio del Estado o quienes hayan sido condenados por delitos
relacionados con la pertenencia, promocion o financiacién de grupos armados ilegales, delitos de lesa
humanidad o por narcotrafico en Colombia o en el exterior, segun lo establecido en el inciso quinto del articulo
122 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991.

En el marco de esta actividad, el profesional juridico debera verificar los antecedentes de los oferentes y el
certificado de vigencia de la cédula de ciudadania, para lo cual se relacionan los siguientes enlaces objeto de
consulta:

Procuraduria: https://lwww.procuraduria.gov.co/Pages/Consulta-de-Antecedentes.aspx

Contraloria: https://www.contraloria.gov.co/web/guest/persona-natural

Policia: https://antecedentes.policia.gov.co:7005/WebJudicial/antecedentes.xhtml

Medidas correctivas; https://srvenpc.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx

INTERPOL: https://www.interpol.int/es/Como-trabajamos/Notificaciones/Notificaciones-rojas/Verlas-
notificaciones-rojas

OFAC: https://sanctionssearch.ofac.treas.qov/

ORGANIZACIONES TERRORISTAS: https://www.state.gov/foreign-terrorist-organizations/
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v ONU: https://main.un.org/securitycouncil/en/content/un-sc-consolidated-list
v Vigencia cédula de ciudadania: https://certvigenciacedula.registraduria.gov.co/Datos.aspx

En los casos en que la propiedad/posesion esté en cabeza de una persona juridica se debera validar el
certificado de existencia y representacion de esta; gestion se realiza dentro del portal web del Registro Unico
Empresarial y Social - RUES www.rues.org.co dejando claro, que la persona registrada como representante
legal se sometera a las mismas validaciones de antecedentes relacionadas en el parrafo anterior.

Nota 1: Esta accion debe realizarse también al momento de generar la oferta econdmica y en la proyeccion de
las escrituras

Nota 2: Sera causal de rechazo de la intencion de venta, si se evidencia que los oferentes tienen antecedentes.
Nota 3: Si la cédula de los oferentes se encuentra cancelada por muerte, en la verificacion inicial se procedera
al rechazo de la oferta. Si esto se evidencia en la generacién de oferta o en la proyeccidn de la escritura, el
profesional juridico debera requerir a los herederos para que manifiesten su intencion de continuar con el
proceso de adquisicion; en caso de que los herederos alleguen memorial manifestando la intencién de continuar
con el procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS, se continuara con el tramite correspondiente una vez registrada la sentencia de
sucesion en el folio de matricula inmobiliaria del predio ofertado, en un plazo no mayor a un (1) afio, de no ser
asi se entendera que han desistido de la solicitud y se procedera a su archivo.

e  Solicitar al equipo técnico de topografia cruce tematico del poligono ofertado: En el marco de esta
actividad, se realiza un cruce tematico Informativo con los elementos restrictivos ambiental, étnicos
(solicitudes de formalizacion étnicas), minas antipersonales y Restitucion de Tierras.

Nota 1: Para la elaboracién del cruce tematico geogréfico, se debera tener en cuenta lo enunciado al respecto
en el acapite 5.3.

Nota 2: En caso de que se encuentre traslape con medida de la URT en estado iniciada o en tramite, se debera
requerir a dicha entidad se informe el estado de la medida, e informar al propietario y a la comunidad beneficiaria
el traslape encontrado. Si como resultado del requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente
la medida se continuara con el procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS
CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS:; de no ser asi, y encontrarse vigente la medida, se rechazara
la oferta de compra.

Nota 3: En caso de que se encuentre traslape con evento de minas, se debera requerir al equipo de Accion
Integral Contra Minas Antipersonal de la Oficina del Alto Comisionado para la Paz. Si como resultado del
requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente el evento de minas se continuara con el
procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS; de no ser asi, y encontrarse vigente el evento de minas, se rechazara la oferta de
compra.
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o  Verificacién de duplicidad con procesos impulsados por la Direccién de Acceso a Tierras (DAT): Para el
desarrollo de esta actividad, el profesional juridico deberéa verificar si el predio o mejora ofertada, se
encuentra en proceso de adquisicion por parte de la Direccion de Acceso a Tierras.

Nota 1: En caso de que se encuentre en la base de adquisicion de predios de la DAT, pero el estado sea no
viable o retirado, desde la Direccion de Asuntos Etnicos se podra continuar con el procedimiento ACCTI-P-021
COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS en
beneficio de comunidades étnicas.

Nota 2: Si, por el contrario, el proceso de compra se encuentra en tramite de la DAT, pero dentro de la
informacién allegados se evidencia documento de interés de alguna comunidad étnica, se solicitara mediante
memorando el traslado del proceso, para que la DAT proceda con la remision de la informacién y archivo de
sus diligencias. Adicionalmente también se envia copia del memorando por correo al lider de compras de la
DAT, lider juridico de la DAT y al Director de la DAT.

Nota 3. La Direccidn de Acceso a Tierras, trasladara las actuaciones surtidas en el marco del procedimiento
indistintamente de la etapa en la que esté, siempre y cuando no hayan desembolsado o entregado
provisionalmente.

Nota 4: La incorporacion de las actuaciones de debera realizar mediante acto administrativo, emitido por la
dependencia que reciba las diligencias.

Nota 5: Se aplicara la misma ruta en los casos de traslado de procedimientos de compra de predios adelantados
por la DAE para la continuacion por parte de la DAT, cuando sea el caso.

4234, Solicitud creacion del expediente

Una vez surtido el Estudio de Titulos dando como resultado positivo la consulta de antecedentes de los
propietarios del inmueble ofertado y vigencia de cédula sin novedad alguna, y el cruce cartografico sin traslape
con capas alerta; se procedera con la solicitud de creacion del expediente al equipo de gestion documental
mediante correo electronico, en el cual se debera sefialar el nombre del predio, nimero de folio de matricula
inmobiliaria (en caso de contar con esta informacién), ubicacion del predio y se enviara como anexo el cruce
cartografico.

Una vez recibida la solicitud, el equipo de gestion documental, solicitard mediante correo electrénico al equipo
de inventarios, informacion sobre solicitudes de formalizacion respecto del inmueble ofertado, obtenida esta
informacion, el profesional juridico contestara dicho correo confirmando la creacion del expediente.

Creado el expediente, se ingresaré la informacién correspondiente al predio ofertado en la base del plan de
atencion de compras.
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4.23.5. Solicitud de visita técnica

Tras crear el expediente de adquisicién del predio ofertado, de ser necesario, se solicitara la visita técnica de
los componentes ambiental, social y topogréfico; dicha solicitud se hara por correo electrénico a los lideres de
los equipos técnicos mencionados relacionando el nombre del predio, nimero de folio de matricula inmobiliaria
(si se cuenta con esta informacion), ubicacion del predio y numero de expediente Orfeo.

Las visitas técnicas podran realizarse por los componentes ambiental, social y topografico en simultaneo o
independiente; considerando la capacidad operativa de los equipos técnicos.

4.23.6. Respuesta a los interesados

Agotadas las etapas descritas anteriormente, se debe proferir un oficio a los oferentes y un oficio a la comunidad
étnica beneficiaria, informando que agotada la verificacion preliminar se encontré positivo el predio o0 mejora
para continuar con el procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON
DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS; y, por consiguiente, se procedera con la programacion de la visita
técnica indicandoles la necesidad de ser el caso. Adicionalmente, y de ser necesario, se requerird a los
oferentes para que adelanten las acciones de saneamiento a las que haya lugar.

4.3. Firma promesa de compraventa

Aperturado el expediente y con viabilidad juridico-técnica y de comdn acuerdo entre las partes, se podra
disponer de la firma de una promesa de compraventa, en la cual se dejaran consignados los datos esenciales,
estableciéndose que el valor del negocio podra fijarse teniendo en cuenta los valores de referencia a partir de
la base de datos de avaluos realizados por la ANT consignados en el Sistema Integrado de Tierras -SIT. Sin
embargo, el valor del negocio estara sujeto al avallo comercial que se realice del predio y de los levantamientos
planimétrico-prediales (en lo que concierne a las gestiones catastrales identificadas que afecten la cabida del
predio)

Nota: La promesa de compraventa podra firmarse en cualquier momento del procedimiento hasta antes de
generar la oferta econémica.

4.4. Visitas técnicas

Para adelantar los programas de adquisicion de predios y mejoras, la agencia deberéa practicar los estudios y
visitas, para recabar informacion suficiente y necesaria en los componentes social, agroambiental y topografico,
para luego poder contratar el avalto correspondiente.

Con la informacién recolectada en las visitas, se podra determinar la aptitud con enfoque étnico para fines de
reforma agraria de los inmuebles rurales.
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Nota 1: La agencia podra aceptarlos planos, certificados y otros medios de prueba que aporte el propietario y/o
la comunidad beneficiaria, y verificara que tales documentos se hallen elaborados con arreglo a las técnicas y
requisitos exigidos por la ley o tos reglamentos para cada caso.

Nota 2: Si el equipo técnico de la Direccion de Asuntos Etnicos determina que tiene la informacién necesaria y
suficiente y que por ello no es necesario realizar visitas técnicas, se asignara el avaluo.

4.4.1. Planeacion visita técnica

Los equipos técnicos deben analizar la informacion que ya reposa en los expedientes, como lo son el estudio
de titulos, el cruce cartogréfico tematico Informativo con el fin de tener un contexto general ambiental y social
de la zona donde se encuentran los predios.

Se realiza la revision del expediente correspondiente, con el fin de obtener los nimeros de contacto del
propietario y comunidad para acordar fechas de visita, acompafiamiento, aspectos logisticos como acceso y
tiempos de desplazamiento.

Si al momento de realizar el contacto con el propietario y la comunidad, alguno manifiesta que el predio ya fue
vendido, desistimiento de oferta o0 venta, o alguna otra situacién que no permita realizar la visita técnica, se le
solicitara a la parte que pueda remitir de manera expresa su decision a algun medio oficial de la ANT ya sea
fisico o correo electrénico. En caso de no contar con el documento expreso en el proceso de preparacion de la
vista técnica, el equipo técnico diligenciaréa la forma INTI-F-008 acta de reunion, donde se relacione la decision
manifestada o la situacion expresada, la cual debera ser remitida por correo electronico al componente juridico
para su verificacion y fines pertinentes.

Nota: Se debe tener en cuenta que las visitas técnicas pueden desarrollarse en momentos diferentes
dependiendo de la disponibilidad del equipo técnico desde los otros componentes, por lo que, esta tarea de
concertacion previa con propietario y comunidad, pueden ser compartida entre los profesionales designados a
la vista técnica, con el fin de avanzar en los planes de trabajo de la forma mas &gil.

4.4.2. Actividades de alistamiento

e  Realizar reunién con el equipo técnico que atendera la visita, con el fin de coordinar las actividades para
realizar, asegurando el acompafiamiento por parte de comunidad y propietario en las actividades
acordadas por cada componente, asi como en términos de transporte y desplazamientos.

o Diligenciar la forma ADMBS-F-004 Solicitud de comision y/o autorizaciones de viaje, solicitar por correo
la autorizacidn de la comision al supervisor del contrato y a las demas dependencias necesarias para la
consecucion de la actividad.
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o  Cargar la comision en el aplicativo Klic, teniendo en cuenta las indicaciones y los tiempos establecidos
por la entidad para la aprobacion de la comisidn. Antes de salir a campo se debe verificar que la comision
quede aprobada por el ordenador del gasto.

e  Preparar el material digital como el cargue del poligono catastral remitido por el componente topografico
al aplicativo SWMAPS u otros aplicativos de sistemas de informacion geogréfica (SIG) que permitan
recopilar y compartir informacion geografica, asi como el material fisico recibos de caja menor, forma
ACCTI-F-143 Acta agroambiental de visita al predio y forma ACCTI-F-142 Acta de imposibilidad de visita.

o  Se realiza alistamiento y validacion de informacion para el desarrollo de la visita en campo, revision de
titulos especificamente la parte de linderos técnicos que presente el predio, en algunos casos donde el
predio nace a la vida juridica por medio de adjudicacion, se solicita la resolucién y plano a través del
aplicativo CAS.

44.3. Solicitudes a entidades competentes

El profesional del equipo agroambiental debera realizar la solicitud de concepto técnico ambiental a la
Corporacion Autdnoma Regional - CAR dependiendo de la jurisdiccién donde se encuentre el predio, asi como
el certificado de uso permitido del suelo, e identificacion de amenazas y riesgos a la Alcaldia Municipal, a través
del aplicativo ORFEO. Esta actividad se puede realizar en dos momentos; si el equipo de topografia localiza el
poligono catastral en las bases prediales, dichas solicitudes se adelantaran antes de salir a visita técnica; si por
el contrario no se logra localizar el poligono previamente, las solicitudes se adelantaran una vez se cuente con
el poligono emitido por el equipo de topografia.

444, Visita técnica

Una vez se ajustan los términos de la visita, y hay aprobacion por parte de la ANT para ello, un equipo
interdisciplinar de la DAE (componente social, agroambiental y topogréfico) realizara la comision al predio o
predios que pretende la comunidad. El o los profesionales sociales adelantaran en campo una serie de
metodologias que permitan recolectar informacion sobre la comunidad y los predios. Esta informacién servira
de insumo para la elaboracién de los informes técnicos.

4441, Actividades durante visita técnica

o  Realizar reunion de apertura con el propietario del predio y la comunidad étnica solicitante, con el fin de
dar a conocer el objetivo de la visita técnica, confirmar tiempos, accesos y los acompafiamientos por
parte de los dos actores, asi como resolver inquietudes que se tengan al respecto.

o  Realizar los recorridos de inspeccion ocular social y agroambiental a los predios, tomando registro
fotogréfico y haciendo uso del aplicativo SWMAPS u otro aplicativo de SIG, que permitan georreferenciar
los puntos de interés y la informacién evidenciada en campo para las mesas técnicas posteriores que se
tengan con el componente topografico para la culminacion de los levantamientos y los informes
agroambientales.
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o Lalabor del equipo agroambiental en campo se centra en la identificacidn y toma de puntos de ubicacion
de las coberturas, construcciones y todos los elementos presentes en el predio, no mide areas, teniendo
en cuenta que el ejercicio se adelanta con herramientas de georreferenciacién de acceso libre, no
contando con equipos de alta precision.

o Esimportante precisar, que el profesional del equipo agroambiental que realice la visita técnica deberd
obtenery dar cuenta de toda la informacion solicitada en la forma ACCTI-F-125 Informe de visita técnica
para compra de predios destinados a comunidades étnicas, por lo que es esencial una revision preliminar
del mismo antes de salir a campo.

e  Realizar reunién de cierre con propietario y comunidad con el objetivo de dar cuenta del ejercicio
realizado, diligenciando y firmando la forma ACCTI-F-143 Acta agroambiental de visita al predio.

Las actas de visita deben ser diligenciada en su totalidad y firmada por todas las partes, ANT, propietario y
comunidad étnica; esta debe dar cuenta de todas las situaciones que se consideren importantes durante el
proceso 0 de particularidades evidenciadas en campo o expresadas por propietario o comunidad. Esta hara
parte del expediente del procedimiento que se adelanta.

Nota: Si al momento de realizar |a visita técnica se presenta alguna de las siguientes situaciones, se debera
diligenciar la forma ACCTI-F-142 Acta de imposibilidad de visita, diligenciada en su totalidad y firmada por todas
las partes ANT, propietario y comunidad étnica.

Accidente laboral: Cuando el contratista sufre un accidente que afecta sus condiciones fisicas para dar
correcta continuidad a la visita técnica de inspeccidén ocular sin comprometer sus condiciones de salud
definitivas (toda lesion que sufre una persona a causa o con ocasion de su trabajo y que le produzca lesiones
de incapacidad o muerte).

Personal: Asociada a una calamidad personal (caso fortuito o fuerza mayor) del contratista o representante de
la Agencia Nacional de Tierras, lo cual impida la continuidad y cumplimiento del objeto de comision.

Orden publico: Cuando la visita técnica se ve impedida por problematicas en relacion al conjunto de
condiciones de seguridad, tranquilidad y salubridad que permiten correcta ejecucién y buen fin del objeto de
comision, lo cual puede poner en riesgo la integridad de los participantes de la misma.

Condiciones naturales adversas: Cuando las condiciones climaticas y los factores abiéticos se alteran de tal
manera que generan un ambiente adverso que puede poner en riesgo la integridad de los participantes al
momento de cumplir el objeto de comision; estas pueden ser: inundaciones, incendios forestales, terremotos,
vendavales, deslizamientos, etc. Dentro de este item también se tienen en cuenta los casos de emergencia
ofidica.

Inaccesibilidad (vial, fluvial o aérea): Cuando la via de acceso al predio o los predios objeto de comision tiene
algun tipo de impedimento de ingreso (natural 0 humano) o por ningun medio se puede transitar sin
comprometer la integridad fisica de los integrantes que participan en la visita técnica.

Desistimiento por parte de la comunidad y/o propietario: En el momento de realizar la visita, se presenta
desistimiento de venta por parte del propietario o desistimiento de pretensién del predio por parte de la
comunidad.
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4.4.5. Después de la visita

Luego de la visita, los profesionales deberan suministrar todas las evidencias y soportes del ejercicio realizado
en campo para adjuntarse en el SharePoint dispuesto por los equipos, a su respectivo lider, en especial el INT,
informe agroambiental y productos topograficos,

Los archivos que debera remitir son los siguientes:

o  ACCTI-F-143 Acta agroambiental de visita al predio.

o  ACCTI-F-142 Acta de imposibilidad de visita (en caso de haberse requerido)

e  Proyecto del recorrido realizado en campo con el aplicativo SIG, que de cuenta de la ubicacion de todos
los elementos evidenciados en el predio.

o  Fotografias georreferenciadas.

e  Grabaciones, videos y demas evidencias recolectadas en campo.

4.4.6. Informe de Necesidad de la Tierra (INT)

Con los datos acopiados a lo largo del proceso, el o los profesionales sociales realizaran el Informe de
Necesidad de la Tierra. Este informe tiene un formato ACCTI-F105 y especificaciones para ser realizado. El
informe, ademas de justificar la necesidad de la tierra, describira ciertas caracteristicas de la comunidad
estudiada; también articulara con informacion proveniente del Informe Técnico Agroambiental y del
levantamiento topografico. El informe sera entregado a la lider del area social del equipo de compras, quien
revisara y dara el tramite correspondiente a este documento.

44.7.  Informe Agroambiental

La elaboracién del informe de visita técnica se debe desarrollar en la forma ACCTI-F-125 Informe de visita
técnica para compra de predios destinados a comunidades étnicas. Para el correcto desarrollo de este, se
cuenta con el instructivo ACCTI-I-019 Instructivo de elaboracién informe de visita técnica de adquisicién de
predios destinados a comunidades étnicas, el cual brinda las pautas y la informacion que se debe tener en
cuenta para el debido diligenciamiento del informe, con el fin de poder emitir el concepto técnico ambiental del
predio.

4.4.8. Informe Topografico

Todos los levantamientos planimétricos prediales que se lleven a cabo por las dependencias de la Agencia o a
través de terceros, deben presentarse estructurados bajo el estandar de entrega de informacion adoptados por
la institucién, conforme a los instructivos “GINFO-I-006 levantamientos planimétricos prediales por métodos
directos” y “GINFO-I-013 realizacion de los levantamientos planimétricos por método indirecto.”, se deben
consultar las guias e instructivos de la ANT que han sido construidos con base a la normatividad indicada por
la autoridad catastral (IGAC) y por la SNR.
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449. Informe de gestién catastral

Cuando se evidencie diferencias de areas entre las consignadas en los titulos de propiedad y la obtenida en
los levantamientos planimétrico predial, debera realizarse un informe de gestién catastral, para identificar la
situacion que dio origen a la inconsistencia hallada, y poder subsanarla en el marco del procedimiento ACCTI-
P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS.
Nota 1: Las actuaciones catastrales a las que haya lugar, se culminaran en la escritura publica que compre el
predio, mediante acto notarial consignado en dicha escritura, acorde a lo establecido en el articulo 62 de la ley
2294 de 2023,

4.5. Avaliuo

El precio de negociacion de los predios y mejoras que sean propuesta para adquisicion sera fijado por el avaliio
comercial que para tal efecto se contrate con las personas naturales o juridicas legalmente habilitadas para
ello, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el Decreto Reglamentario especial que
sobre avaltios y dictamenes expida el Gobierno, tal como fue compilado por el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Administrativo de Informacién Estadistica.

Nota: las maneras de asignar, realizar lo avaltos y lo correspondiente al control de avaluo se realizaré acorde
a lo establecido en el acapite 5.8. del presente manual.

4.6. Oferta econdmica

En el marco de las funciones que atafien por Ley a la Direccion de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de
Tierras, y de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26 del Decreto 2363 de 2015, esta dependencia tiene la
facultad de “(...) suscribir a nombre de la ANT, las ofertas de compra, los contratos de promesa de compraventa
y los contratos de compraventa, de aquellos predios que retinan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacion directa en beneficio de comunidades indigenas y afrocolombianas de
conformidad con la legislacion vigente y solicitar la inscripcion de las Escrituras Publicas protocolizadas, en las
oficinas de registro de Instrumentos Publicos de los circulos registrales correspondientes...”,

Bajo esa premisa legal, el capitulo IV del del titulo VI del Decreto 1071 de 2015, reglamenta la formulacién de
las ofertas de compra de los predios y mejoras postulados para su adquisicién ante la Agencia Nacional de
Tierras.

4.6.1. Preparacion

En esta etapa se realiza el alistamiento y la validaciéon de la informacion del predio/mejora y de su
propietario/mejoratario, de la misma manera indicada en el apartado 2.3.3.3. En este punto, se debera elaborar
el correspondiente estudio complementario de titulos, en el que se determina la viabilidad juridica — técnica
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definitiva que permita avanzar con el procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O
MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS, acorde a lo indicado en el presente manual en
lo que respecta a los Estudios de Titulos.

Una vez validados en conjunto todos los informes técnicos de visita, atados a la verificacién juridica referida, y
constatado que sobre la cadena traslaticia de dominio del inmueble y sobre su propietario/mejoratario no se
identifican circunstancias que impidan el avance del procedimiento, el profesional juridico emitira concepto
positivo, y diligenciara la forma ACCTI-F-022 en el formato de complementacion de estudios de titulos, el cual
debera cargar al expediente administrativo digital, en conjunto con las certificaciones de antecedentes al
documento de identidad del propietario, apoderado y representante legal si aplica, al igual que consulta la
certificado de tradicion y libertad del predio o consultas en la Ventanilla Unica de Registros — VUR.

Nota: Para la elaboracidn del estudio de titulos, se deberéa tener en cuenta lo establecido en el acapite 5.2. del
presente manual.

4.6.2. Elaboracion
Cuando el concepto juridico técnico definitivo sea positivo, se procedera a elaborar el documento relacionado
con la formulacion de la oferta de compra del inmueble previamente postulado en beneficio de la comunidad

étnica, tal como se reglamenta en el articulo 2.14.6.4.6. del Decreto 1071 de 2015.

46.2.1. Estructura del documento:

Identificacién del predio/mejora con su nombre, linderos, colindancias, cabida total y ubicacion: En este
punto se debe identificar e individualizar el inmueble a ofertar, relacionando su nombre, nimero de folio de
matricula inmobiliaria, nimero de cédula catastral, oficina de registro e instrumentos publicos al cual pertenece,
cotejar la ubicacién del inmueble, informar de manera clara las areas resultantes del levantamiento planimétrico
predial, y transliterar la redaccion técnica de los linderos, a fin de identificar la localizacién del inmueble.

Determinar la naturaleza del programa de compras: Dentro de este acépite se identifica el programa de
formalizacién que se adelantara posterior a la adquisicion directa del inmueble, para el caso de las comunidades
indigenas se definira si se tratase de constitucion, ampliacion, saneamiento o reestructuracion de resguardos
indigenas; para el caso de consejos comunitarios correspondera la titulacion colectiva o ampliacion del titulo
colectivo.

Precio y forma de pago: Reglamentado en el articulo 2.14.6.4.6 datos que se obtienen de los informes de
avallo comercial remitido por el operador asignado para cada caso, y del informe de control de calidad del
avallo practicado por profesionales expertos en la materia, quienes constataran que la suma de dinero indicada
por el operador cumpla con lo establecido en el Decreto Nacional 422 de 2000 y del Decreto 1420 de 1998,
compilado en el Decreto 1170 de 2015 del DANE. A su vez, validaran, en el marco de la Resolucion 620 de
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2008, los métodos utilizados en la determinacion del valor del inmueble, y la verificacion de los insumos
aportados.

Condiciones de la oferta: Dentro del cual se informa que el plazo que tiene el propietario para pronunciarse
sobre la oferta es de diez (10) dias habiles, en dicha respuesta podra aceptar, rechazar, proponer alternativas
de negociacion u objetar al avaluo.

Dentro de este acapite se desprenderan los paragrafos necesarios por los cuales se estableceran las acciones
y gestiones que el propietario debera realizar en caso de que llegare a aceptar la oferta formulada por la Entidad

Objeciones al avaltio: En este item, se informa la procedencia de la objecion por una (1) sola vez, aplicara por
error grave 0 cuando hubiere sido expedido con antelacidn superior a un (1) afio, acorde con lo estipulado en
el articulo 2.14.6.4.7 del Decreto 1071 de 2015.

Gastos de la negociacion: En caso de aceptacion, en este punto se le informa al propietario/mejoratario la
obligacion que les asiste de asumir el 100% de los gastos de la negociacion que implica el pago de los impuestos
predial y de valorizacion del inmueble (hasta el afio gravable actualmente), paz y salvos de servicios publicos,
el pago de la liquidacion del trdmite notarial, pago de gastos de beneficencia y registros ante la Oficina de
instrumentos publicos correspondiente.

Beneficios tributarios: como compensacién a los gastos de negociacion referidos anteriormente, dentro del
procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS se contemplan los beneficios por efectuar negocios juridicos de compraventa con
la Agencia Nacional de Tierras, pues la utilidad obtenida por la enajenacion del inmueble no constituye renta
gravable ni ganancia ocasional para el propietario; adicionalmente el registro de este instrumento publico, boleta
fiscal y/o anotacion en beneficencia tendra un tratamiento preferencial, equivalente al 50% de los derechos
causados por este concepto.

En linea de lo anterior, por ser un negocio por motivos de utilidad puablica e interés social, se aplica a exencién
de la retencion en la fuente y del impuesto al impuesto al timbre en la etapa notarial y de escrituracion.

Diferencia de area: En este acapite se le informa al propietario/mejoratario si existiere diferencias con relacién
al area indicada en titulos y registros (relacionadas en los certificados de tradicidn y libertad, escrituras publicas
de compraventa o cualquier instrumento publico registrado) versus las areas resultantes de la visita técnica en
el componente de levantamiento planimétrico predial.

Por ello, y de conformidad a la facultad que le asiste a la ANT, dada en el articulo 80 de la Ley 1955 de 2019y
en el articulo 62 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023 “Por medio del cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022-2026" Colombia Potencia Mundial de la Vida” , previa aceptacion clara y voluntaria del
propietario/mejoratario, se procedera a la respectiva modificacion de area y linderos mediante la suscripcion de
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Escritura Publica que se protocolice y registre y, como resultado se establecera su nueva cabida conforme a
las areas levantadas por la Entidad.

Firma de Escritura Publica: Aqui se le explica al propietario/mejoratario que de acuerdo con la Resolucion
14746 del 14 de diciembre 2022 y Resolucién 02087 del 7 de marzo de 2023 expedidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro - SNR, la gestion del reparto notarial y la posterior firma de la compraventa del predio,
debera llevarse a cabo en la ciudad de Bogoté D.C., anticipando pues que la persona debera disponer de lo
necesario para el desplazamiento a la ciudad, una vez establecida la fecha y hora para la firma de la escritura
de compraventa.

Una vez se estructure y elabore el oficio de formulacién de oferta de compras, el abogado encargado de la
gestion debera remitir el documento elaborado al correo electrénico de los lideres de la zona correspondiente,
quien a su vez, previa revision, se lo remitira al lider general del equipo de adquisicidn, junto con las consultas
del Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble, y consultas de antecedentes del
propietario/mejoratario/apoderado, y la indicacion del expediente, para obtener visto bueno para avanzar con
la fase de radicacion del documento.

Asi las cosas, el lider general del equipo constatara que la informacién contenida se ajuste a las gestiones
incluidas en los expedientes administrativos digitales de cada inmueble, y activara la cadena de aprobaciones
de los lideres social, agroambiental y topogréfico, quienes a la par validaran que cada una de la informacion de
los componentes técnicos sea la correcta para cada caso; esto en el marco del principio debida diligencia que
se establece en el articulo 32 de la Ley 160 de 1994.

Posteriormente, cuando se tengan las aprobaciones de todos los componentes, el abogado encargado de la
gestion procedera a contactarse con el propietario/mejoratario en aras de verificar que los datos de
comunicacion y/o notificacion contenidos en el formato de oferta de venta remitido al inicio del procedimiento
ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES
ETNICAS, sean veridicos, pues la oferta préxima a enviar, contiene datos sensibles relativo a sumas de dinero
objeto de negociacion.

Nota: En aquellos casos en los que se evidencie alguna situacion que pueda afectar la realizacion del negocio
juridico, pero que sea subsanable por parte del propietario, tales como limitaciones o gravamenes debidamente
inscritos, presencia de ocupantes, arrendatarios, comodatarios o tenedores en general a cualquier titulo, se
podré Condicionar la oferta econémica, a la subsanacion y verificacion de tales situaciones para poder continuar
con el tramite de compra.

4.6.3. Envio de la Oferta

Una vez establecido el contacto efectivo con el propietario/mejoratario, se procedera a cargar el oficio al Sistema
de Gestion Documental ORFEOQ. Este documento de formulacién de oferta ird acompafiado de 3 documentos
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a saber: i) informe de Avallo comercial practicado por el operador designado para el caso en concreto; ii)
informe de control de avalutio que practican profesionales adscritos a la entidad; iii) informe de gestién catastral
(cuando sea del caso); y iv) formato GEFIN-F-002 dentro del cual se relaciona la forma de creacién de
beneficiario de cuenta.

Estos documentos se remitiran por correo certificado 472 al correo electronico o direccidn fisica validada
anteriormente con los propietarios/mejoratarios.

Asi las cosas, en este punto se pueden presentar varias situaciones:

46.3.1. Rechazo de la oferta

Si el propietario de manera expresa e inequivoca, manifiesta su rechazo a la oferta, se procedera de manera
inmediata al archivo de las diligencias, cuyo acto administrativo sera comunicado a la comunidad étnica
beneficiaria.

En el caso que trascurra el tiempo establecido por ley para el perfeccionamiento de la oferta, sin que se
obtuviere respuesta en términos de rechazo, objeciones o aceptacion, el abogado encargado del procedimiento
ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES
ETNICAS reiterara el documento de formulacion de la oferta, so pena de archivo por configurarse causal
objetiva y precisa del desistimiento tacito; caso en el cual se procedera a archivar las diligencias.

Nota 1: También se entiende rechazada la oferta de compra y agotada la etapa de negociacién directa, cuando
se trate de la adquisicion de predios de propiedad de comunidades o sociedades de hecho, en el evento de que
la negociacion no pudiere adelantarse con todos los copropietarios.

Nota 2: Agotado el procedimiento de negociacion directa, el director general, mediante resolucion motivada,
podra ordenar adelantar la expropiacion del predio y de los demas derechos reales constituidos sobre el mismo,
ante el Tribunal Administrativo competente.

46.3.2. Objeciones al avaluo

De presentarse este evento, de manera inmediata se informara al lider del equipo topogréfico quien remitira las
objeciones presentadas para las respectivas validaciones, a fin de determinar y constatar si en efecto hubo
error grave en la elaboracion del informe, para proceder a su correccion.

Sobre el particular, el propietario/mejoratario que objete debera argumentar y presentar las pruebas pertinentes
y conducentes que fundamenten su manifestacion, y manifestar si ejerce o no el derecho de exclusion.
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Nota 1: La objecién al avalto, se puede realizar por una (1) sola vez, por error grave o cuando hubiere sido
expedido con antelacion superior a un (1) afio, acorde con lo estipulado en el articulo 2.14.6.4.7 del Decreto
1071 de 2015.

Nota 2: Para el tramite de la objecion se debera tener en cuenta lo establecido en el acapite 5.8. del presente
manual.

4.6.3.3. Aceptacion de la oferta

Caso en el cual el propietario/mejoratario debera remitir por escrito, su manifestacién expresa e inequivoca,
libre de cualquier vicio de la voluntad, la aceptacion de la oferta formulada por la Direccion de Asuntos Etnicos,
identificando el total de areas y el valor relacionado en el escrito.

A la par debera adjuntar:

o  Copia simple, legible y completa del documento de identidad del propietario/mejoratario.

e En caso de que designe a un apoderado debera remitir copia del poder debidamente otorgado y
protocolizado en notarias, en conjunto con la copia del documento de identidad del apoderado.

e  Sise tratare de una persona juridica deberan presentar el certificado de existencia y representacion
actualizado, junto con la copia del documento de identidad de la persona que se registre como
representante legal

e  Formato GEFIN-F-002, debidamente diligenciado.

e  Copia del Registro Unico Tributario actualizado

e  Certificacion bancaria actualizada, no menor a 30 dias.

Si llegaren a faltar alguno de estos documentos, el abogado encargado se comunicara directamente con el
propietario/mejoratario/apoderado/representante legal, a fin de subsanar lo faltante. Una vez enmendados, se
solicitara la creacion del registro presupuestal correspondiente ante la Subdireccion Administrativa y financiera
de la Entidad mediante memorando, y de manera concomitante, a través de la Radicacién Electrénica - REL de
la Superintendencia de Notariado y Registro se solicita la inscripcion de la oferta en el folio de matricula
correspondiente.

4.6.4. Derecho de exclusion

Acorde con el articulo 2.14.6.5.1. del decreto 1071 de 2015, el propietario, podra ejercer su derecho de
exclusion, que es el derecho de todo propietario que ha recibido oferta de compra de un predio rural por parte
de la ANT, en desarrollo de los programas de reforma agraria, para reservarse una extension igual a dos (2)
unidades agricolas familiares de las determinadas para el predio, si el inmueble excediere de dicha superficie.

El area excluida debera delimitarse por la ANT en tal forma que se preserve la unidad fisica del lote y, en lo
posible, se integre con tierras explotables de igual calidad y condiciones a las que corresponden en la parte que
adquiere. El derecho de exclusion se ejercera por una sola vez, de manera expresa, dentro del término legal
concedido al propietario para contestar la oferta de compra del inmueble respectivo. No se concederéa el
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derecho de exclusion, cuando el propietario rechace la oferta de compra, a menos que se allane en oportunidad
a las pretensiones de la demanda de expropiacién.

Nota 1: La subdivision del predio la podra hacer la ANT a través de la Direccién de Asuntos Etnicos, por
delegacion de dicha funcién mediante acto administrativo, y la materializacién de la subdivision quedara
consignada en la respectiva escritura publica.
Nota 2: Para determinar la UAF en el ejercicio del derecho de exclusion, se tendra en cuenta lo establecido en
la Resolucion No. 041 de 1996 y lo consignado en el informe agroambiental respecto del uso del suelo y
actividades econdmicas ejercidas.

4.7. Solicitud de registro presupuestal

Una vez recepcionada la informacion por parte del equipo administrativo de adquisiciones, se debera solicitar
ala Subdireccion Administrativa y Financiera, mediante memorando, la expedicion del registro presupuestal de
acuerdo con la forma GEFIN-F-021, y se desarrollaran las siguientes actividades:

No | NOMBRE ACTIVIDAD

DESCRIPCION ACTIVIDAD

ACCION

Recepcion de la solicitud
1. | dela creacién del
Registro Presupuestal

Revision de documentos
adjuntos al correo

Elaboracién de
Memorando de Solicitud
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Se recibe correo del Lider del area o de
quien el designe con la solicitud de
creacion del RP con los soportes para
iniciar el tramite.

1. Oferta de compra
2. Aceptacion
GEFIN-F-002 FORMA CREACION
BENEFICIARIO CUENTA (cuando
aplique)
3. Fotocopia de Cedula del propietario
4. Certificacion Bancaria no mayor a 30
dias. (cuando aplique)
5. Rut (cuando aplique)

Los documentos son los

Exigidos en el formato GEFIN-F-021
LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS
SOPORTE REQUERIDOS PARA EL
TRAMITE DE CREACION DE
REGISTRO PRESUPUESTAL

Elaborado el memorando con los anexos

se solicita Vo. Bo al Lider de Compras.

Verificar informacién de la solicitud

Se analiza la oferta y se toman los
datos basicos del predio y del
propietario.

Se busca en el expediente el control
de avalué para verificar los datos de
la oferta. Solo cuando aplique.

Se revisa en el VUR los datos del
propietario (s).

Se verifica si el propietario otorga
poder a un tercero o recibe el pago a
nombre propio.

Se revisan la pertinencia de los
documentos

En la revision se puede requerir al
abogado o al propietario para
completar informacién.
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Con el Vo. Bo se Radica en Orfeo para
firma.

El Memorando con soportes se envia via
correo a la Lider Financiera de compras.

El equipo financiero revisa y envia a
presupuesto.

Se recibe via correo el RP del predio.

El RP se archiva en el Expediente del
predio.

Nota 1: La solicitud del registro presupuestal, podra realizarse desde el momento en el que se perfeccione la
oferta, sin que sea necesario que medie aceptacién por parte del propietario.

Nota 2: En los casos que los predios se paguen a través de acreedores varios, no requiere solicitud de registro
presupuestal.

4.8. Escrituracion

Una vez aceptada la oferta de compra por parte del propietario(a) del bien inmueble rural objeto de compra se
procede con la elaboracion de la minuta de la escritura publica de compraventa, sin embargo, previo a la
elaboracidn de esta, se debe tener algunos aspectos en cuenta.

48.1.  Solicitud del reparto notarial.

La Direccion de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, adelantara la solicitud
correspondiente al reparto notarial ingresado a la plataforma de la Superintendencia de Notariado y registro,
https://servicios.supernotariado.gov.co/solicitud reparto.ntml, donde gestionara el tramite correspondiente.
Responsable: Profesional asignado.
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Fuente: Pagina Superintendencia de Notariado y Registro.

Solicitar reparto

Fuente: Pagina Superintendencia de Notariado y Registro.

Nota: De darse una modificacion en las resoluciones 14746 de 14 de diciembre de 2022 y 2087 del 07 del 2023
de la Superintendencia de Notariado y Registro, la sede de tramite notarial serd seleccionada por mutuo
acuerdo.

4.8.2. Elaboracion de la minuta de la escritura pablica

Culminado las actividades anteriormente sefaladas, se continuara con la elaboracion de la minuta de la
escritura publica, la cual se encontraran cuantos actos sean necesarios para perfeccionar el negocio. Por lo
general las escrituras tendran dos actos, referidos a la gestion catastral y a la compraventa misma. Sin embargo,
se podran hacer actos de subdivisiones y englobes, cuando sea necesario.

48.2.1. Acto primero

Gestion Catastral: acciones catastrales con efectos registrales y otros trdmites. Una vez la Agencia Nacional
de Tierras finalice con los insumos topograficos elaborados por el area encargada, obtendra el area real de
acuerdo con el levantamiento planimétrico predial y la escritura publica correspondiente, y asi identificar la
accion catastral necesaria para el caso concreto. Para ello, se tomaran como criterios técnicos los establecidos
en el decreto 148 de 2020, la resolucion conjunta del IGAC 1101 del 2020 /11344 SNR de 2020 del 31 de
diciembre de 2020, la circular 25 de 2021 de la ANT, y demas normatividad técnica aplicable.

Lo anterior, se hace necesario, para proceder a determinar que procedimientos catastrales con efectos
registrales se aplicara:

Actualizacion de linderos con efectos registrales

Rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos registrales
Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con efectos registrales
Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes sobre uno o varios linderos

48.22. Acto sequndo

La minuta de compraventa debe contener minimo los siguientes datos:
Identificacion del Folio de matricula Inmobiliaria

Cedula catastral

Clase de acto

Ubicacién del Predio
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o Cuantia de la Compraventa

o Afectacion de Vivienda Familiar

o Personas que Intervienen en el acto

¢ Objeto de la Compraventa

e Tradicion

o Aceptacion del procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS Y/O MEJORAS CON
DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS

o Valory forma de Pago

¢ Saneamiento

e Pazy salvo del predio.

e Entrega

o (Gastos

o Destinacion: se debe establecer de expresamente la comunidad étnica

Nota 1: Para los casos que tiene servidumbre deben incluir dichos gravamenes al interior de la minuta.

Nota 2: Las escrituras publicas soportadas en el levantamiento topografico, plano y descripcion técnica de
linderos, tendran efectos catastrales y registrales. Las oficinas de registro de instrumentos publicos inscribiran
las modificaciones de &rea y los linderos, de conformidad con lo sefialado en la escritura publica y sus anexos.

4.8.3. Remisién de la minuta a la notaria asignada en el reparto notarial.

El profesional juridico, remite la respectiva minuta de la escritura publica junto con sus anexos a la notaria
asignada mediante acta de reparto, la cual debera ser gestionada por el profesional asignado al proceso de
adquisicion.

Anexos:

o Copia de las cédulas de ciudadania de los comparecientes.

o Copia de la resolucion de nimero 202461002464166 del 26 de marzo de 2024 “por la cual se hace un
nombramiento ordinario”.

o Copia del acta de posesion nimero 066 del 1 de abril de 2024.

o Copia de la resolucion numero 20231030014576 del 17 de febrero de 2023 “por medio de la cual se
efectlian unas asignaciones, se delegan unas funciones y se dictan otras disposiciones”.

¢ Instrumentos publicos mediante el cual el propietario adquirié el derecho de dominio.

o Certificado De Libertad Y Tradicién Del Predio.

e Copia De La Oferta De Compra.

o Aceptacion de La Oferta De Compra.

e Certificado de Paz y Salvo por concepto de Impuesto Predial.

o Certificado de paz y salvo de Valorizacién y/o no cobro - expedido por La Alcaldia Municipal.
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o Copia simple del plano de levantamiento planimétrico predial de la Agencia Nacional de Tierras — ANT.

o Redaccion técnica de linderos suscrita por el(la) profesional encargado(a) de la Agencia Nacional de
Tierras — ANT.

o Control de calidad del avalto elaborado por la agencia nacional de tierras — ANT.

o Certificacién(es) MINTIC - registro de deudores alimentarios morosos — REDAM. - solo aplica para
personas naturales.

4.8.4. Firma de la escritura publica y Registro

Una vez se asigne por parte de la notaria, fecha y hora para la firma de las escrituras, se informaré por el medio
mas expedito al propietario, para que asista en el lugar y fecha indicados. La firma de las escrituras debe ser
realizadas por los propietarios o sus apoderados, con poder debidamente otorgado, y por el director de Asuntos
Etnico en ejercicio.

Corresponde a los vendedores, la obligacion de asumir el 100% de los gastos de la negociacién que implica el
pago de los impuestos predial y de valorizacidn del inmueble (hasta el afio gravable actualmente), paz y salvos
de servicios publicos, el pago de la liquidacion del tramite notarial, pago de gastos de beneficencia y registros
ante la Oficina de instrumentos publicos correspondiente.

Sin embargo, por tratarse de un negocio por motivos de utilidad publica e interés social (Ley 160 de 1994. ley
1151 de 2007, Ley 9 de 1983 y Decreto 1071 art. 2.14.6.6.4.) la utilidad obtenida por la enajenacion del inmueble
no constituye renta gravable ni ganancia ocasional para el propietario; adicionalmente el registro de este
instrumento publico, boleta fiscal y/o anotacion en beneficencia tendré un tratamiento preferencial, equivalente
al 50% de los derechos causados por este concepto.

En linea de lo anterior, por ser un negocio por motivos de utilidad publica e interés social, se aplica a exencion
de la retencion en la fuente y del impuesto al impuesto al timbre en la etapa notarial y de escrituraciéon.

Nota: Es obligacion del vendedor, ademas de realizar los pagos correspondientes, solicitar el registro de la
escritura en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria, ante la ORIP competente.

4.9. Tramite interno para pago

Una vez verificado el predio se encuentra en titularidad de la Agencia Nacional de Tierras, se procedera a
realizar el pago en el porcentaje acordado en la oferta y escritura publica, para lo cual se realizaran las
siguientes acciones:
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No | NOMBRE ACTIVIDAD DESCRIPCION ACTIVIDAD ACCION
o Se recibe correo del Lider del area o de
Recepcion correo de uien el designe con la solicitud de
1. | solicitud de pago del a . 9 Verificar informacion de la solicitud
. creacion del RP con los soportes para
predio. L .
iniciar el tramite
Se revisan los datos de la Escritura
Publica, que debe coincidir con la
oferta, el VUR y demas documentos.
Escritura Publica
Revisién de documentos | VUR En la revision se puede requerir al
adjuntos al correo Certificacion Bancaria actualizada. abogado o al propietario para completar
informacion requerida.
Factura si aplica, poderes y/o
actualizacion de documentos.
3 Se diligencia el formato Se diligencia el Formato de pago se
" | de pago. pasa a revision del lider.
4 Elaboracién del Se elabora memorando con soportes y
" | Memorando se radica en ORFEO
El Memorando con soportes se envia
via correo a la Lider Financiera de
5 Revisar y enviar a central | compras.
| de cuentas
El equipo financiero revisa y envia
central de cuentas.
Respondgr si hay lugar a Se responden preguntas de central de
6. | observaciones de central .
cuentas y se subsana si es el caso.
de cuentas
Recibir y anexar al .
7. | expediente el soporte de Se recibe el soporte de pagoy se
pago anexa al expediente.

4.10. Entrega provisional del predio

Luego de ser registrados los predios a nombre de la ANT y pagados, se adelantara la entrega de los predios.
En esta entrega debe estar el propietario o su apoderado, dos testigos y el representante legal de la comunidad.
Los documentos para el desarrollo de esta actividad es el acta de entrega material del predio (formato), acta de
posesion del representante legal de la comunidad ante la alcaldia del municipio donde esta reconocida la
comunidad, copia de cédula de representante legal de la comunidad, propietario o apoderado, testigos.

En esta entrega debe verificarse que no haya ocupantes dentro del predio. Es importante anotar que esta sera,
en principio, una entrega material mientras se adelanta la formalizacién del territorio colectivo por parte de la
Subdireccion de Asuntos Etnicos.
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Nota 1: En el acta de entrega de quedar consignado, cudles son las limitantes o condicionamientos ambientales
y de uso del suelo que recaen sobre el predio, indicando la obligacion de la comunidad beneficiaria de acatar
las normas ambientales, las limitaciones al uso establecidas y el respeto por las servidumbres legales o de
derecho que se hayan identificado en el predio comprado. Asi mismo se deben dejar consignadas
recomendaciones al respecto. De su cumplimiento se podra verificar en el posterior procedimiento
administrativo de formalizacién.

Nota 2: Para el ingreso solo se requiere el acta de recibido por la ANT, (cuando la comunidad no acepta recibir
el predio)

4.11. Ingreso al FTRRI y traslado a la Subdireccion de Asuntos Etnicos
411.1. Ingreso al Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral - FTRRI

De conformidad con el numeral primero del articulo 25 del Decreto Ley 2363 de 2015, es la Subdireccion de
Administracion de Tierras de la Nacion de la Agencia Nacional de Tierras la dependencia encargada de
“administrar los bienes fiscales patrimoniales de la Agencia y las tierras baldias de la Nacion de conformidad
con los criterios y lineamientos impartidos por el Director General y los procedimientos administrativos
adoptados para el efecto”.

En ese orden, y de acuerdo con la competencia misional referida, la Subdireccion de Administracidn de Tierras
de la Nacion establecid los requisitos minimos que se deben cumplir para el ingreso de los inmuebles adquiridos
al inventario del Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral, a saber:

¢ Predio debidamente identificado con folios de matricula inmobiliaria y/o cédula catastral.

o Que el bien inmueble registre como titular del derecho de dominio a la Agencia Nacional de Tierras.

e Contar con el documento mediante el cual se transfiera, ceda o done el predio - titulo traslaticio del
dominio con sus respectivos anexos.

o Acta de entrega material del predio.

e Destinacion del predio (Subcuenta de Campesinos e indigenas)

¢ Shape o plano del predio.

Asi las cosas, para obtener el certificado del ingreso al FTRRI la Direccién de Asuntos Etnicos mediante
memorando interno, deberéa remitir los siguientes anexos:

o Copia actualizada del certificado de tradicidn y libertad del inmueble dentro del cual se registre a la
Agencia Nacional de Tierras como actual propietaria.

o Copia de la escritura publica de compraventa del predio.

e Copia de los Paz y Salvos de impuesto predial y de valorizacién del predio, correspondiente al afio
gravable de la adquisicién.
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o Acta de entrega material y provisional del predio a la comunidad ética beneficiaria.
¢ Informacion de la fuente de pago del predio.

Nota 1: Las mejoras que sean compradas para saneamiento de resguardos, no deben ser ingresadas el FTRRI,
puesto que el derecho de dominio del territorio ya le pertenece desde la formalizacién inicial a la comunidad
étnica beneficiaria del saneamiento.

Nota 2: Para el ingreso de los predios al FTRRI, basta con el acta de recibido por la ANT de manos del vendedor,
sin que sea necesario para ello, la entrega a la comunidad étnica beneficiaria.

411.2. Traslado a la Subdireccion de Asuntos Etnicos

Una vez se cuente con el certificado de ingreso de los inmuebles adquiridos por la Direccién de Asuntos Etnicos
al inventario del Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral, por memorando interno, se trasladaréa el
expediente administrativo digital del inmueble adquirido a la Subdireccion de Asuntos Etnicos, para que el marco
de sus competencias, dadas en el articulo 27 del Decreto 2363 de 2015, adelanten el programa de formalizacion
requerido por la comunidad étnica beneficiaria del procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE
PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS.

Dentro del documento de se informara la destinacién especifica del inmueble, relacionando el nombre de la
comunidad étnica beneficiaria, la etnia, nombre del predio, nimero de folio de matricula inmobiliaria, lugar de
localizacién, numero de hectareas que comprende el inmueble, y numero de escritura publica de compraventa
a nombre de la Agencia Nacional de Tierras.

Con las anteriores actuaciones se da por finalizado el procedimiento ACCTI-P-021 COMPRA DIRECTA DE
PREDIOS Y/O MEJORAS CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS en beneficio de comunidades
étnicas.

5. Compra directa de predios a la Sociedad de Activos Especiales - SAE por enajenacién temprana
con destino a las Comunidades Etnicas

5.1. Generalidades

En el marco del posconflicto, a la Agencia Nacional de Tierras — ANT le fueron asignadas unas funciones
determinadas en la negociacién y posterior Acuerdo de Paz vigente, especificamente las establecidas en el
punto 1 sobre Reforma Rural Integral - RRI. Dicho Acuerdo sefiala que “Una verdadera transformacion
estructural del campo requiere adoptar medidas para promover el uso adecuado de la tierra conforme a su
vocacion y estimular la formalizacion, restitucion y distribucion equitativa de la misma, garantizando el acceso
progresivo a la propiedad rural de quienes habitan el campo y en particular a las mujeres rurales y la poblacion
mas vulnerable, regularizando y democratizando la propiedad, esto es, promoviendo la desconcentracion de la
tierra, en cumplimiento de una funcién social’
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En este sentido, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo 2022- 2026, adoptado mediante la ley 2294 de
2023 (mayo 19), “Colombia Potencia Mundial de la Vida” en el numeral 2 del articulo 61, se establece lo
siguiente: (...) 2. Compra directa de tierras al FRISCO. La ANT podra adquirir de manera directa: a. Inmuebles
rurales no sociales con medidas cautelares dentro del proceso de extincion de dominio, bajo la figura de
enajenacién temprana, o cualquier otro mecanismo que establezca la Ley. En los eventos en los que se hubiera
constituido reserva técnica, o se hubiere pagado el valor de venta y siempre que sea declarada la extincién de
dominio, estos seran reintegrados en su totalidad al Fondo de Tierras. b. Inmuebles rurales propiedad de
personas juridicas incursas en procesos de liquidacion y con medidas cautelares dentro del proceso de
extincion de dominio, bajo el mecanismo de enajenacion temprana, de conformidad con lo establecido en el
articulo 93 de la Ley 1708 de 2014. Los predios deberan ser adquiridos por el precio base de venta definido en
el avaltuo comercial vigente al momento de la venta. El producto de la venta de estos bienes estara destinado
a cancelar las deudas a cargo de la sociedad, respetando el proceso de liquidacion, sus etapas y las prelaciones
legales. c. Inmuebles rurales propiedad de personas juridicas incursas en procesos de liquidacion y sobre las
que se declare la extincion de dominio, conforme lo establecido en el inciso segundo del articulo 105 de la Ley
1708 de 2014. Los predios deberan ser adquiridos por el precio base de venta definido en el avaliio comercial
vigente al momento de la venta. El producto de la venta de estos bienes estara destinado a cancelar las deudas
a cargo de la sociedad, respetando el proceso de liquidacion, sus etapas y las prelaciones legales. (...).

Por su parte, en virtud de lo previsto en el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014, el Fondo para la Rehabilitacidn,
Inversién Social y Lucha contra el Crimen Organizado-FRISCO, es una cuenta especial sin personeria juridica.
Dicho fondo se encuentra bajo la administracion de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S., sociedad de
economia mixta del orden nacional, de naturaleza Unica y sometida al régimen del derecho privado.

Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 92 de la Ley 1708 de 2014 y los articulos 2.14.17.1y
2.14.17.3 del Decreto 1071 de 2015, indican que SAE en su calidad de administradora del FRISCO podra
enajenar como mecanismo para facilitar la administracion de bienes del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion
Social y Lucha contra el Crimen Organizado FRISCO. Y, ademas, el articulo 93 de la cita Ley -modificado por
el articulo 52 de la Ley 2197 de 2022, permite la enajenacion temprana de los bienes con medidas cautelares
dentro del proceso de extincidén de dominio, previa aprobacion del Comité de Enajenacion Temprana conforme
a las causales establecidas en el citado articulo.

De otra parte, bajo el principio de colaboracién arménica con la Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S.y
la ANT Direccion de Acceso a Tierras Direccion de Asuntos Etnicos, suscribieron en el 2024, un convenio marco
ANT- 20245100 de asociacion de entidades publicas, cuyo objeto es la cooperacion de actividades dirigidas al
coordinar todas las actividades administrativas, financieras, técnicas, y juridicas orientados a agilizar la compra
y transferencia de tierras del FRISCO administrados por la SAE por parte de la Agencia Nacional de Tierras -
ANT, de acuerdo con los procesos misionales de ambas entidades y la ejecucién de politica de tierras del
gobierno nacional.
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En este convenio se establecié la posibilidad de compra directa de predios Sociedad de Activos Especiales -
SAE por enajenacion temprana con destino a las Comunidades Etnicas por parte de la Agencia Nacional de
Tierras a titulo oneroso. En el que se efectuara el pago del sesenta por ciento (60%) del bien inmueble con la
firma de la promesa de compraventa y al momento de adelantar los procesos de escrituracién se pagara el
treinta por ciento (30%) y el diez por ciento (10%) restante con el registro de la compraventa. La ANT realizara
el pago directamente a la SAE sobre los inmuebles objeto de venta, cuyo soporte para efectuar el desembolso
sera la promesa de compraventa suscrita por ambas partes. El pago debera realizarse, una vez se radique la
respectiva factura por parte de SAE y se remita a ANT.

Con base en los términos del citado convenio se elaboro el procedimiento de ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA
DE PREDIOS A LA SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON
DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS

5.2. Recepcion de la solicitud de la comunidad e inicio del tramite

5.2.1. Solicitud de la comunidad

La comunidad solicita a la Direccién de Asuntos Etnicos que manifieste a la SAE la intencion de compra del
predio. El requerimiento por parte de la comunidad podra ser allegado mediante correo electrénico
info@ant.gov.co o radicada en cualquiera de las oficinas de la ANT y debe contener la siguiente informacién:

o Carta de interés de la comunidad étnica beneficiaria: Mediante escrito dirigido a la Direccidn de Asuntos
Etnicos y firmado por las autoridades, la comunidad étnica beneficiaria debera identificar el predio de su
interés (nombre del predio, folio de matricula inmobiliaria, departamento y municipio donde se ubique el
predio), indicar el procedimiento de formalizacién que se pretende adelantar con la compra del inmueble
y direccion para efectos de notificacidn. Adicionalmente, se recomienda que se indique la destinacién
proyectada (conservacion, produccion agropecuaria, existencia de sitio sagrado, etc.) que se le daré al
inmueble postulado.

e Acta de posesion de la autoridad de la comunidad étnica expedida por la Alcaldia o certificado de registro
de autoridades o cabildos indigenas expedido por el Ministerio del Interior

Nota: Esta solicitud también se puede realizar a través de las mesas de concertacion o reuniones que se
realicen entre la ANT, SAE y comunidad, la cual debera quedar en acta.

5.2.2.  Validacioén juridica del predio

e Realizar el Estudio Juridico de Titulos del inmueble ofertado en el formato ACCTI-F-022: Estudio
Preliminar y Complementario de Titulos:
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En el analisis juridico se concluye la viabilidad del predio ofertado sin novedades, se emite el concepto positivo,
para pasar a la siguiente fase del procedimiento ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS A LA
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS, correspondiente a las visitas técnicas en los componentes social, agroambiental y
de levantamiento topogréfico. Resultado que sera informado de manera oportuna al propietario, y a la
comunidad beneficiaria.

Si dentro de la revision juridica se concluye que el predio no es apto para compra, se genera concepto negativo
y se procede con el archivo de las diligencias, comunicando de tal situacién a la SAE y a la comunidad
beneficiaria

Nota 1: Para la realizacién del estudio de titulos, el profesional encargado debera tener presente lo indicado en
el presente manual en el apartado 5.2.

Nota 2: De presumirse que el predio analizado es un predio baldio, debera informarse de esta situacion
mediante memo, a la Subdireccién de Procesos Agrario, anexando toda la informacion que se posea, para que
dicha subdireccion adelante las acciones que sean de su competencia. De esta situacién sera informada la
SAE.

Nota 3: De evidenciarse la existencia de limitaciones o gravamenes debidamente inscritos en los FMI, estos no
representaran un obstaculo para la continuidad del proceso, puesto que la SAE una vez generado el acto
administrativo que permite la enajenacidn temprana, realizara el saneamiento automatico de estas situaciones.

5.2.3.  Validacion geografica del predio

Una vez se recepciona la solicitud de la comunidad, el equipo técnico de compras de la DAE realiza una
validacion desde el componente geogréfico, para analizar los traslapes, que se presenten de las capas
tematicas con el area pretendida.

Nota 1: Para la elaboracion del cruce tematico geogréfico, se deberéa tener en cuenta lo enunciado al respecto
en el acapite 5.3.

Nota 2: En caso de que se encuentre traslape con medida de la URT en estado iniciada o en tramite, se debera
requerir a dicha entidad se informe el estado de la medida, e informar al propietario y a la comunidad beneficiaria
el traslape encontrado. Si como resultado del requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente
la medida se continuara con el procedimiento; de no ser asi, y encontrarse vigente la medida, no se continuara
con el procedimiento, y asi le sera informado a la SAE.

Nota 3: En caso de que se encuentre traslape con evento de minas, se debera requerir al equipo de Accion
Integral Contra Minas Antipersonal de la Oficina del Alto Comisionado para la Paz. Si como resultado del
requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente el evento de minas se continuara con el
procedimiento; de no ser asi, y encontrarse vigente el evento de minas, no se continuaré con el procedimiento,
y asi le sera informado a la SAE.
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5.24.  Solicitud creacion del expediente

Recibida la solicitud y verificada la viabilidad geografica y juridica del predio pretendido por la Comunidad Etnica,
se solicitara a través de correo electrdnico al técnico documental del equipo de adquisiciones la apertura del
expediente de compra e informara dicho tramite al equipo de Sistema de Informacién Etnico (Inventarios).

Creado el expediente, se ingresara la informacion correspondiente al predio ofertado en la base del plan de
atencién de compras.

5.3. Manifestacion a la SAE de la intencion de compra del predio

Con la apertura del expediente y las viabilidades técnicas y juridicas POSITIVAS, se procedera a manifestar a
la SAE, la intencién de compra del predio. Esta intencion debe realizarse a través de comunicacion oficial y
debidamente radicada a través del sistema de radicacion de la ANT.

5.4. Recibir la informacién econdmica, técnica y juridica enviada por la SAE

Una vez la SAE reciba la intencion de compra, procedera a realizar sus gestiones internas para la realizacién
del avalto comercial del predio.

El avaliio comercial realizado por la SAE lo recibe la ANT dentro de un plazo maximo de un mes a partir de la
intencion de compra. Posteriormente se dispondra de un Comité de Avallios con integrantes de ambas
entidades, que se encargara de hacer una revision de los avallos comerciales elaborados por la firma
avaluadora, respecto a los elementos requeridos en el marco de los requisitos para la reforma rural integral, en
un lapso no mayor a diez (10) dias habiles contados a partir de la entrega de los avallos por parte de la SAE a
ANT. (Conforme a lo estipulado en el convenio marco ANT-20245100).

Una vez este Comité de la conformidad al avallo, se recibira formalmente el avallio con el precio base de venta
definido Para que los supervisores 0 apoyos a la supervision, ejerzan un control de calidad del avallio evaluando
los criterios técnicos, operaciones técnicas matematicas y metodologias avaluatorias utilizadas.

5.5. Realizar levantamiento predial y capturar la informacién agronémica y social.

Tras crear el expediente de adquisicidon del predio, de ser necesario, se solicitara la visita técnica de los
componentes ambiental, social y topogréafico; dicha solicitud se haré por correo electronico a los lideres de los
equipos técnicos mencionados relacionando el nombre del predio, nimero de folio de matricula inmobiliaria (si
se cuenta con esta informacion), ubicacion del predio y nimero de expediente Orfeo.

Las visitas técnicas podran realizarse por los componentes ambiental, social y topografico en simultaneo o
independiente; considerando la capacidad operativa de los equipos técnicos.
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Nota: Las visitas técnicas ordenadas, deberan estar acordes a lo establecido en el acapite 4.4 del presente
manual

5.6. Promesa de compraventa

Una vez se efectlen las visitas técnicas, La SAE enviara a través de correo electronico al director de asuntos
étnicos el borrador de promesa de compraventa elaborado por la SAE para la respectiva revision. Si se
presentan observaciones u objeciones se dara traslado a la SAE para que sean atendidas.

Nota 1: Para mayor celeridad la ANT, también podra elaborar la promesa de compraventa.

Nota 2: En caso de no presentar objeciones u observaciones al borrador de la promesa de compraventa, se
firma entre las partes. Es importante precisar que, dentro de este documento se deben detallar todas las
caracteristicas de identificacién del predio y las demas clausulas acordadas a medida que avanza el proceso
de adquisicién.

5.7. Solicitud del registro presupuestal

Una vez recibida la informacion por parte del equipo compra de predios de la DAE, se debera solicitar a la
Subdireccion Administrativa y Financiera - SAF, mediante memorando, la expedicién del registro presupuestal
de acuerdo con la forma GEFIN-F-021.

Nota 1: Se deberan realizar las mismas actividades planteadas en el acapite 4.7. del presente manual. De
acuerdo con el procedimiento financiero, el CDP para compra de predios es solicitado y expedido en forma
anual al inicio de cada vigencia, por lo que en los procedimientos ACCTI-P-021 y ACCTI-P-031 solamente se
incluye la solicitud y expedicién del registro presupuestal.

Nota 2: Cuando los predios sean cancelados con recursos de Acreedores Varios, esta actividad no se realiza
en este momento, sino con la expedicion de la Resolucién de pago con cargo a Acreedores Varios GEFIN-F-
001 y una vez finalizada esta fase del procedimiento ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS A LA
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS.

Formatos necesarios:

GEFIN-F-021 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS SOPORTE REQUERIDOS PARA EL TRAMITE DE
CREACION DE REGISTRO PRESUPUESTAL

GEFIN-F-001 FORMA PAGO ACREEDORES VARIOS

GEFIN-F-002 FORMA CREACION BENEFICIARIO CUENTA.
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5.8. Tramitar el pago del 60% del valor del predio

Se adelantara el pago del sesenta por ciento (60%) del bien inmueble con la firma de la promesa de
compraventa. Para solicitar este pago, se efectuard un control mediante la Lista de Chequeo de documentos
GEFIN-F-015, los cuales son requeridos para la obligacion y el tramite de pago, que son los siguientes:

N w2

9.

10.
1.
12.

Una vez

Memorando de solicitud a la SAF para ordenar el pago.

Certificado registro presupuestal.

Fotocopia de la cédula del o los acreedores. (persona natural)

Fotocopia de la cédula del o los beneficiarios del pago

Certificacion bancaria actualizada maximo 30 dias del o los beneficiarios del pago.
Formato beneficiario cuenta SIIF Nacién GEFIN-F-002.

RUT del o los beneficiarios del pago.

Factura electronica debidamente validada en SIIF Nacion y resolucién de facturacion. (Cuando
aplique)

Control de calidad del avalto formato ACCTI-F-023 por cada predio.

Copia de la promesa de compraventa.

Formato de adquisicién de predios y/o mejoras para cada predio.

Poder autenticado y original. (Cuando aplique)

realizado el pago por la Entidad, la DAE se encargara de verificar en SIIF Nacién el pago parcial del

predio. En el caso que la DAE no pueda verificar esta informacién, solicitara a la Subdireccion Administrativa
Financiera el soporte de pago. (pasado los dos dias después de realizado el desembolso).

Nota 1: Cuando los pagos se realicen a través de Fondo Colombia en Paz — FCP, se deben diligenciar los
siguientes documentos en los casos que aplique:

1.

Documento Equivalente o Cuenta de Cobro FIN FOR 014 Este formato incluye adicional a los datos
de la prestacion de servicio Este documento incluye guia para su diligenciamiento.

Factura con los requisitos descritos en el Art. 617 del E. T. Factura Se debe especificar la ciudad en
que se presta el servicio. (tener en cuenta el tramite interno para la aceptacién de factura electrénica
Anexo No. 2). Si se presta el servicio en diferentes ciudades, adicional a indicar la ciudad del servicio.
Certificacion de Pago de Aportes Parafiscales Por el Revisor Fiscal o por el Representante Legal
(cuando la entidad no esta obligada a tener Revisor Fiscal).

Formato Autorizacién de Pago

Copia del RUT Para los Consorcios y Uniones Temporales: * Certificacion de cada una de las
empresas que conforman el consorcio o la unién temporal.

Certificacién Bancaria Copia de Certificacion Bancaria de la cuenta del vendedor donde se consignara
el pago.
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7. Comunicacién de la persona designada para autorizar el pago. Donde conste que se cumplieron los
requisitos establecidos por la ANT.

8. Copia del documento de identidad (Persona natural o representante legal), poder (cuando aplique),
ampliada al 150%.

9. Promesa de Compra — Venta Autenticada 1 Actualizado (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria).

10. Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula 2 Copia (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria).

Una vez realizado el pago por el FCP y reportado a la ANT, la DAE se encargara de verificar el pago parcial del
predio y adjuntarlo al respectivo expediente.

Nota 2: Cuando los predios sean cancelados con recursos de Acreedores Varios, se efectuara un control
mediante la Lista de Chequeo de documentos
GEFIN-F-013, requeridos para la obligacion y el tramite de pago, que son los siguientes:

Fotocopia de la cédula del acreedor

Fotocopia de la cédula del beneficiario del pago

Certificacidn bancaria o certificacién cuenta manejo conjunto (cuando aplique)
Poder autenticado y original (cuando aplique)

Resolucion mediante la cual se otorga el subsidio

Copia de la escritura

Copia del registro en instrumentos publicos

Copia de facturas de los gastos notariales y de registro (cuando aplique)

. Copia de factura de impuestos departamentales y municipales (cuando aplique)
0. Acta de entrega y recibo material del predio 0 mejora

1. Forma solicitud pago acreedores varios o subsidios (segun aplique

S9N~

Nota 3: Los porcentajes de pago, estaran supeditados a los convenios y acuerdos entre las entidades, que,
para este procedimiento ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS A LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS, se
adelantaré el pago del sesenta por ciento (60%) del bien inmueble, con la firma de la promesa de compraventa,
al momento de adelantar los procesos de escrituracion se pagara el treinta por ciento (30%) y el diez por ciento
(10%) restante contra el registro de la compraventa.

Nota 4: Conforme al procedimiento de la SAE la factura sera emitida al momento de la firma de la promesa de
compraventa.

5.9. Entregar materialmente el predio a la comunidad beneficiaria

Con la promesa de compraventa firmada y en coordinacién con la SAE, la ANT recibird materialmente el predio
(de caréacter inmediato) y lo entregaré igualmente de manera provisional a la comunidad étnica beneficiaria.
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Para el registro de esta actividad, se diligenciara la forma ACCTI-F-024 ACTA DE RECIBO Y ENTREGA DE
MATERIAL DEL PREDIO.

La SAE entregara los inmuebles prometidos en venta antes de la fecha de escrituracidn, de conformidad con el
cronograma acordado conjuntamente entre las entidades.

Formatos necesarios:

ACCTI-F-024 Forma ACTA DE RECIBO Y ENTREGA DE MATERIAL DEL PREDIO.

5.10. Otorgar escritura publica

La suscripcion de la escritura de compraventa no podra extenderse mas alla de los tres (3) meses siguientes a
la firma de la promesa de compraventa, plazo en el cual se deben cumplir las condiciones fijadas en dicho
instrumento.

Se envia a la notaria designada mediante reparto de acuerdo con la directriz de la SNR para su protocolizacion
y firma.

Nota 1: La SAE debe garantizar el saneamiento y pago de impuesto de los predios, so pena de darse por
terminado dichos contratos de promesa y proceder con la restitucién integral de los recursos a la ANT y que
fueron entregados por esta a la SAE a la firma de la promesa.

Nota 2: De no poder sanear el predio, la SAE, podra solicitar ampliacion de dicho plazo, sin que éste exceda el
término del plazo inicial.

Nota 3: La SAE debera realizar el reintegro de los recursos asignados de los predios no saneados en un plazo
méaximo de un (1) mes, contado a partir del vencimiento del término para la suscripcion de la escritura publica
de compraventa.

5.11. Tramitar el pago del 30% del valor del predio

Con la firma de la escritura, se radica ante la Subdireccion Administrativa y Financiera los documentos para
solicitar el pago del 30% del valor predio. Segun la GEFIN-F-015 Lista de Chequeo, los documentos requeridos
para la obligacion, y el tramite de pago de predios son los siguientes:

Memorando de solicitud a la SAF para ordenar el pago.
Certificado registro presupuestal. (predios de vigencia
Fotocopia de la cédula del o los acreedores. (persona natural)
Fotocopia de la cédula del o los beneficiarios del pago
Certificacion bancaria vigente del o los beneficiarios del pago.
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Formato beneficiario cuenta SIIF Nacién GEFIN-F-002.

Poder autenticado y original. (Cuando aplique)

RUT del o los beneficiarios del pago.

Factura electronica debidamente validada en SIIF Nacion y resolucién de facturacion. (Cuando
aplique)

10. Copia de la Escritura Publica de compraventa

11. Control de calidad del avaluo formato ACCTI-F-023 por cada predio

12. Formato de adquisicion de predios y/o mejoras para cada predio.

© o~ o

Una vez realizado el pago por la Entidad, la DAE se encargara de verificar en SIIF Nacién el pago parcial del
predio. En el caso que la DAE no pueda verificar esta informacién, solicitara a la Subdireccién Administrativa
Financiera el soporte de pago. (pasado los dos dias después de realizado el desembolso).

Nota 1: Cuando los pagos se realicen a través de Fondo Colombia en Paz — FCP, se deben diligenciar los
siguientes documentos en los casos que aplique:

1. Documento Equivalente o Cuenta de Cobro FIN FOR 014 Este formato incluye adicional a los datos
de la prestacion de servicio Este documento incluye guia para su diligenciamiento

2. Factura con los requisitos descritos en el Art. 617 del E. T. Factura Se debe especificar la ciudad en
que se presta el servicio. (tener en cuenta el framite interno para la aceptacién de factura electrénica
Anexo No. 2). Si se presta el servicio en diferentes ciudades, adicional a indicar la ciudad del servicio

3. Certificacion de Pago de Aportes Parafiscales Por el Revisor Fiscal o por el Representante Legal
(cuando la entidad no esta obligada a tener Revisor Fiscal)

4. Formato Autorizacion de Pago

5. Copia del RUT Para los Consorcios y Uniones Temporales: * Certificacion de cada una de las
empresas que conforman el consorcio o la unién temporal

6. Certificacion Bancaria Copia de Certificacion Bancaria de la cuenta del vendedor donde se consignara
el pago

7. Comunicacion de la persona designada para autorizar el pago. Donde conste que se cumplieron los
requisitos establecidos por la ANT

8. Copia del documento de identidad (Persona natural o representante legal), poder (cuando aplique),
ampliada al 150%

9. Promesa de Compra — Venta Autenticada 1 Actualizado (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria)

10. Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula 2 Copia (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria).

Una vez realizado el pago por el FCP y reportado a la ANT, la DAE se encargara de verificar el pago parcial del
predio y adjuntar al respectivo expediente.
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Nota 2: Cuando los predios sean cancelados con recursos de Acreedores Varios, se efectuara un control
mediante la Lista de Chequeo de documentos GEFIN-F-013, requeridos para la obligacién y el tramite de pago,
que son los siguientes:

Fotocopia de la cédula del acreedor

Fotocopia de la cédula del beneficiario del pago

Certificacidn bancaria o certificacién cuenta manejo conjunto (cuando aplique)
Poder autenticado y original (cuando aplique)

Resolucion mediante la cual se otorga el subsidio

Copia de la escritura

Copia del registro en instrumentos publicos

Copia de facturas de los gastos notariales y de registro (cuando aplique)

. Copia de factura de impuestos departamentales y municipales (cuando aplique)
0. Acta de entrega y recibo material del predio o mejora

1. Forma solicitud pago acreedores varios o subsidios (segun aplique)

S9N RN~

Nota 3: Los porcentajes de pago, estaran supeditados a los convenios y acuerdos entre las entidades, para
este procedimiento ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS A LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS se
adelantaré el pago del sesenta por ciento (60%) del bien inmueble, con la firma de la promesa de compraventa
y al momento de adelantar los procesos de escrituracion se pagara el treinta por ciento (30%) y el diez por
ciento (10%) restante con el registro de la compraventa.

Formatos necesarios:

GEFIN-F-015 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS
GEFIN-F-013 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS
Modelo - ESCRITURA DE COMPRAVENTA
Modelo - SOLICITUD DE OBLIGACION

5.12. Solicitar a la SAE, que envié para registro ante ORIP

Mediante oficio, la DAE solicita a la SAE que se radique ante la ORIP la Escritura Piblica de compraventa.

5.13. Tramitar el pago del 10% del valor del predio

Una vez se realice el tramite de registro ante ORIP y se valide a través del VUR, se radicaré ante la Subdireccion
Administrativa y Financiera los documentos para solicitar el pago del 10% del valor predio, adjuntando lo
siguiente, segun la GEFIN-F-015 Lista de Chequeo de documentos requeridos para la obligacion:
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Memorando de solicitud a la SAF para ordenar el pago.
Certificado registro presupuestal. (predios de vigencia
Fotocopia de la cédula del o los acreedores. (persona natural)
Fotocopia de la cédula del o los beneficiarios del pago
Certificacion bancaria vigente del o los beneficiarios del pago.
Formato beneficiario cuenta SIIF Nacion GEFIN-F-002.
Poder autenticado y original. (Cuando aplique)
RUT del o los beneficiarios del pago.
Factura electronica debidamente validada en SIIF Nacién y resolucion de facturacion. (Cuando
aplique)
10. Copia del folio de matricula, en el que conste la inscripcién de la escritura de compraventa
11. Control de calidad del avalto formato ACCTI-F-023 por cada predio.
12. Formato de adquisicion de predios y/o mejoras para cada predio.
Una vez realizado el pago por la Entidad, la DAE se encargara de verificar en SIIF Nacién el pago parcial del
predio. En el caso que la DAE no pueda verificar esta informacién, solicitara a la Subdireccién Administrativa
Financiera el soporte de pago. (pasado los dos dias después de realizado el desembolso).

© XN R WD~

Nota 1: Cuando los pagos se realicen a través de Fondo Colombia en Paz — FCP, se deben diligenciar los
siguientes documentos en los casos que aplique:

1. Documento Equivalente o Cuenta de Cobro FIN FOR 014 Este formato incluye adicional a los datos
de la prestacion de servicio Este documento incluye guia para su diligenciamiento.

2. Factura con los requisitos descritos en el Art. 617 del E. T. Factura Se debe especificar la ciudad en
que se presta el servicio. (tener en cuenta el tramite interno para la aceptacién de factura electrénica
Anexo No. 2). Si se presta el servicio en diferentes ciudades, adicional a indicar la ciudad del servicio.

3. Certificacién de Pago de Aportes Parafiscales Por el Revisor Fiscal o por el Representante Legal
(cuando la entidad no esta obligada a tener Revisor Fiscal).

4. Formato Autorizacion de Pago

5. Copia del RUT Para los Consorcios y Uniones Temporales: * Certificacion de cada una de las
empresas que conforman el consorcio o la unién temporal.

6. Certificacion Bancaria Copia de Certificacion Bancaria de la cuenta del vendedor donde se consignara
el pago.

7. Comunicacion de la persona designada para autorizar el pago. Donde conste que se cumplieron los
requisitos establecidos por la ANT.

8. Copia del documento de identidad (Persona natural o representante legal), poder (cuando aplique),
ampliada al 150%.

9. Promesa de Compra — Venta Autenticada 1 Actualizado (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria).

10. Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula 2 Copia (Confirmar N° Matricula Inmobiliaria).
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Una vez realizado el pago por el FCP y reportado a la ANT, la DAE se encargara de verificar el pago parcial del
predio y adjuntar al respectivo expediente.

Nota 2: cuando los predios sean cancelados con recursos de Acreedores Varios, se efectuara un control
mediante la Lista de Chequeo de documentos GEFIN-F-013, requeridos para la obligacién y el tramite de pago,
que son los siguientes:

Fotocopia de la cédula del acreedor

Fotocopia de la cédula del beneficiario del pago

Certificacidn bancaria o certificacion cuenta manejo conjunto (cuando aplique)
Poder autenticado y original (cuando aplique)

Resolucién mediante la cual se otorga el subsidio

Copia de la escritura

Copia del registro en instrumentos publicos

Copia de facturas de los gastos notariales y de registro (cuando aplique)

. Copia de factura de impuestos departamentales y municipales (cuando aplique)
0. Acta de entrega y recibo material del predio 0 mejora

1. Forma solicitud pago acreedores varios o subsidios (segun aplique)

S9Nk LD =

Nota 3: Los porcentajes de pago, estaran supeditados a los convenios y acuerdos entre las entidades, para
este procedimiento ACCTI-P-031 COMPRA DIRECTA DE PREDIOS A LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES - SAE POR ENAJENACION TEMPRANA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS se
adelantara el pago del sesenta por ciento (60%) del bien inmueble, con la firma de la promesa de compraventa
y al momento de adelantar los procesos de escrituracion se pagara el treinta por ciento (30%) y el diez por
ciento (10%) restante con el registro de la compraventa.

Formatos necesarios:

GEFIN-F-015 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS

GEFIN-F-013 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS

Modelo - ESCRITURA DE COMPRAVENTA

Modelo - SOLICITUD DE OBLIGACION

Soportes requeridos para la obligacion y el tramite de pago de predios

5.14. Ingresar el predio al fondo de tierras

Una vez registrado a favor de la ANT en el folio de matricula inmobiliaria y realizado el pago del 100% del valor
del inmueble, la DAE solicitara a la Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion el ingreso del predio
al Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral.
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Asi mismo, se informara mediante memorando a la Subdireccion de Asuntos Etnicos la adquisicion del predio
para que adelante el respectivo procedimiento de formalizacion.

6. Negociacion voluntaria
6.1. Etapa preliminar
6.1.1. Recepcion de la solicitud

Por el medio que disponga, solicitudes contentivas de voluntad de venta por parte de personas naturales o
juridicas. La persona natural o juridica que pretenda la venta de un predio suministrara los siguientes datos:

e Precio.

o NUmero de folio de matricula inmobiliaria.

¢ Demas informacion con la que se cuente respecto del predio.

¢ Nombre, razon social e identificacion de la persona natural o juridica.

Adicionalmente se requerira de la manifestacién de la comunidad étnica que sera la beneficiaria con la compra
del predio, esta manifestacion podra ser dirigida por la comunidad étnica mediante escrito a la ANT, asi como
estar consignada en actas levantadas en espacios de dialogo y concertacion con comunidades étnicas.

Nota 1: La intencion de venta podra ser allegada por los propietarios 0 mejoratarios, o por la comunidad étnica
beneficiaria mediante correo electrénico info@ant.gov.co o radicadas en cualquiera de las oficinas de la Agencia
Nacional de Tierras.

Nota 2: La Agencia podra aceptar los planos, certificados y otros medios de prueba que aporte el propietario, y
verificara que tales documentos se hallen elaborados con arreglo a las técnicas y requisitos exigidos por la ley
o tos reglamentos para cada caso.

6.1.2.  Verificacion de la informacion del predio

Recibida la voluntad de venta con la informacién minima completa, se procedera a realizar los analisis desde
los componentes social, agro, juridico y topografico priorizando el uso de las tecnologias de la informacién y
demés métodos indirectos.

Nota: El profesional juridico deberé realizar, la consulta en el aplicativo gestion documental Orfeo, con el niimero
de FMI en los expedientes carados, con el fin de verificar si sobre el inmueble ofertado se estan adelantando
procesos agrarios; de encontrarse procesos en curso la intencion de venta sera rechazada.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA



mailto:info@ant.gov.co

COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANUAL ETNICAS ’ ACCTI-M-002
T Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION 1
Tierras SIS ACCESO ALA PROPIEDAD DE LATIERRAYLOS  [aZe v
FECHA
PROCESO TERRITORIOS 22/10/2024
6.1.2.1. Documentos incompletos

Si revisados los documentos, se encuentra que los mismos estan incompletos o se requiere mas informacion
para iniciar con el proceso de adquisicion, se realizara requerimiento a los propietarios del inmueble ofertado y
a la comunidad, para que alleguen la informacion solicitada; para lo cual se le concedera un término de 30 dias
calendario. Si los interesados no allegan la informacion solicitada en el término correspondiente, se entendera
que han desistido de la solicitud.

Nota 1: Se debera dar aplicacién al articulo 9 del decreto 19 de 2012, en cuanto no se podra solicitar el
propietario que intencione la venta de su predio, actos administrativos, constancias, certificaciones o
documentos que ya reposen en los archivos de la ANT.

Nota 2: La ANT solicitara directamente a ofras entidades publicas cualquier informacion que considere
necesaria para el tramite administrativo, sin perjuicio de que el propietario pueda aportar toda la informacién
que considere pertinente.

6.1.2.2. Documentos e informaciéon completos

Si los documentos allegados se encuentran completos para continuar con el procedimiento de COMPRA DE
PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS o la
informacién faltante se allego en debida forma, el profesional juridico, debera:

e Realizar el Estudio Juridico de Titulos del inmueble ofertado en el formato ACCTI-F-022: Estudio
Preliminar y Complementario de Titulos:

En el marco de esta actividad, el profesional juridico debera verificar la naturaleza juridica del predio (Privado
o baldio), el tipo de bien (Urbano o Rural), si tiene medidas cautelares o gravamenes vigentes (Hipoteca,
Embargo, Medida cautelar de la URT...), el estado del folio de matricula inmobiliaria (Abierto o Cerrado) y la
cadena traslaticia de dominio.

Finalmente, si en el analisis juridico se concluye la viabilidad del predio ofertado sin novedades, se emite el
concepto positivo, para pasar a la siguiente fase del procedimiento, correspondiente a las visitas técnicas en
los componentes social, agroambiental y de levantamiento topografico. Resultado que seré informado de
manera oportuna al propietario, y a la comunidad beneficiaria.

Si dentro de la revision juridica se concluye que el predio no es apto para compra, se genera concepto negativo
y se procede con el archivo de las diligencias

Nota 1: Para la realizacion del estudio de titulos, el profesional encargado debera tener presente lo indicado en
el presente manual en el acapite 7.2
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Nota 2: Quien presenté la oferta de venta, podra autorizar a la ANT a que se efectué la notificacion electrénica
de las comunicaciones administrativas, que se surtan dentro de este procedimiento COMPRA DE PREDIOS
POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS

Nota 3: Si el predio es viable juridicamente, pero cuenta con gravamenes vigentes que pueden ser saneados y
que no impliquen limitacién al derecho real de dominio, se emitira el estudio de titulos Condicionado al
levantamiento del gravamen, el cual deberéa ser subsanado hasta ates de emitir la oferta econémica de compra.
Resultado que sera informado de manera oportuna al propietario, y a la comunidad beneficiaria.

Nota 4: Seran causales de rechazo de oferta: si el tipo de predio es urbano, si el folio de matricula inmobiliaria
esta cerrado, si el inmueble tiene en sus anotaciones medidas de sustraccion del comercio o si se encuentra
falsa tradicion.

Nota 5: De presumirse que el predio analizado es un predio baldio, debera informarse de esta situacion
mediante memo, a la Subdireccion de Procesos Agrario, anexando toda la informacion que se posea, para que
dicha subdireccion adelante las acciones que sean de su competencia.

Nota 6: Si el predio tiene hipotecas o embargos vigentes, se podra proferir Estudio de Titulos Condicionado al
levantamiento del gravamen, para la cual se debe requerir al oferente para que allegue un memorial
comprometiéndose al levantamiento de dicho gravamen.

o  Realizar consulta de antecedentes de los oferentes (disciplinarios, fiscales, judiciales, medidas correctivas,
INTERPOL, OFAC, organizacién terroristas y ONU) y vigencia de la cédula:

Se realiza verificacion de la vigencia de los documentos de identidad de los propietarios/mejoratarios, y
validacion de antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, de registros de medidas correctivas, que permitan
identificar que no existen circunstancias apremiantes que impidan la continuidad del procedimiento COMPRA
DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS, tales
como fallecimiento de la persona que en titulos registra como propietarias, inhabilidades para contratar con el
estado de acuerdo con lo estipulado en el articulo 8 de la Ley 80 de 1994, y constatar la existencia de condenas
por delitos que afecten el patrimonio del Estado o quienes hayan sido condenados por delitos relacionados con
la pertenencia, promocién o financiacion de grupos armados ilegales, delitos de lesa humanidad o por
narcotrafico en Colombia o0 en el exterior, segin lo establecido en el inciso quinto del articulo 122 de la
Constitucién Politica de Colombia de 1991.

En el marco de esta actividad, el profesional juridico debera verificar los antecedentes de los oferentes y el
certificado de vigencia de la cédula de ciudadania, para lo cual se relacionan los siguientes enlaces objeto de

consulta:

v Procuraduria: https://www.procuraduria.gov.co/Pages/Consulta-de-Antecedentes.aspx
v" Contraloria: https://www.contraloria.gov.co/web/guest/persona-natural

v" Policia: https://antecedentes.policia.gov.co:7005/WebJudicial/antecedentes.xhtml

v" Medidas correctivas; https://srvenpe.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx
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v" INTERPOL: https://www.interpol.int/es/Como-trabajamos/Notificaciones/Notificaciones-rojas/Verlas-

notificaciones-rojas

OFAC: https://sanctionssearch.ofac.treas.gov/

ORGANIZACIONES TERRORISTAS: https://www.state.gov/foreign-terrorist-organizations/
ONU: https://main.un.org/securitycouncil/en/content/un-sc-consolidated-list

Vigencia cédula de ciudadania: https://certvigenciacedula.registraduria.gov.co/Datos.aspx

ANENENRN

En los casos en que la propiedad/posesion esté en cabeza de una persona juridica se debera validar el
certificado de existencia y representacion de esta; gestion se realiza dentro del portal web del Registro Unico
Empresarial y Social - RUES www.rues.org.co dejando claro, que la persona registrada como representante
legal se sometera a las mismas validaciones de antecedentes relacionadas en el parrafo anterior.

Nota 1: Esta accion debe realizarse también al momento de generar la oferta econdmica y en la proyeccion de
las escrituras

Nota 2: Sera causal de rechazo de la intencion de venta, si se evidencia que los oferentes tienen antecedentes.
Nota 3: Si la cédula de los oferentes se encuentra cancelada por muerte, en la verificacion inicial se procedera
al rechazo de la oferta. Si esto se evidencia en la generacién de oferta o0 en la proyeccion de la escritura, el
profesional juridico debera requerir a los herederos para que manifiesten su intencién de continuar con el
proceso de adquisicion; en caso de que los herederos alleguen memorial manifestando la intencién de continuar
con el procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS, se continuara con el tramite correspondiente una vez registrada la sentencia de
sucesion en el folio de matricula inmobiliaria del predio ofertado, en un plazo no mayor a un (1) afio, de no ser
asi se entendera que han desistido de la solicitud y se procederéa a su archivo.

e Solicitar al equipo técnico de topografia cruce tematico del poligono ofertado: En el marco de esta
actividad, se realiza un cruce tematico Informativo con los elementos restrictivos ambiental, étnicos
(solicitudes de formalizacion étnicas), minas antipersonales y Restitucion de Tierras.

Nota 1: Para la elaboracion del cruce tematico geogréfico, se deberéa tener en cuenta lo enunciado al respecto
en el acapite 7.3.

Nota 2: En caso de que se encuentre traslape con medida de la URT en estado iniciada o en tramite, se debera
requerir a dicha entidad se informe el estado de la medida, e informar al propietario y a la comunidad beneficiaria
el traslape encontrado. Si como resultado del requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente
la medida se continuara con el procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA
CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS; de no ser asi, y encontrarse vigente la medida, se rechazara
la oferta de compra.

Nota 3: En caso de que se encuentre traslape con evento de minas, se debera requerir al equipo de Accion
Integral Contra Minas Antipersonal de la Oficina del Alto Comisionado para la Paz. Si como resultado del
requerimiento, la entidad competente informa que no esta vigente el evento de minas se continuara con el
procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS
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COMUNIDADES ETNICAS; de no ser asi, y encontrarse vigente el evento de minas, se rechazara la oferta de
compra.

o Verificacién de duplicidad con procesos impulsados por la Direccidon de Acceso a Tierras: Para el
desarrollo de esta actividad, el profesional juridico debera verificar si el predio o mejora ofertada, se
encuentra en proceso de adquisicion por parte de la Direccion de Acceso a Tierras.

Nota 1: En caso de que se encuentre en la base de adquisicion de predios de la DAT, pero el estado sea no
viable o retirado, desde la Direccion de Asuntos Etnicos se podra continuar con el procedimiento COMPRA DE
PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS en beneficio
de comunidades étnicas.

Nota 2: Si, por el contrario, el proceso de compra se encuentra en tramite de la DAT, pero dentro de la
informacién allegados se evidencia documento de interés de alguna comunidad étnica, se solicitara mediante
memorando el traslado del proceso, para que la DAT proceda con la remision de la informacién y archivo de
sus diligencias. Adicionalmente también se envia copia del memorando por correo al lider de compras de la
DAT, lider juridico de la DAT y al Director de la DAT.

Nota 3. La Direccién de Acceso a Tierras, trasladara las actuaciones surtidas en el marco del procedimiento
COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES
ETNICAS indistintamente de la etapa en la que esté, siempre y cuando no hayan desembolsado o entregado
provisionalmente.

Nota 4: La incorporacion de las actuaciones de debera realizar mediante acto administrativo, emitido por la
dependencia que reciba las diligencias.

Nota 5: Se aplicara la misma ruta en los casos de traslado de procedimientos en compra de predios para
Comunidades Etnicas adelantados por la DAE para la continuacion por parte de la DAT, cuando sea el caso.

o Solicitar a los equipos social y agro el analisis de la informacion: Con la documentacion aportada, los
equipos social y agro deberdn realizar un andlisis del predio que permitan identificar posibles
restricciones y los Condicionantes que puedan afectar el potencial de formalizacion para la comunidad
étnica.

Nota 1: Se priorizara el uso de metodologias indirectas, fuentes secundarias, interoperabilidad, para la
construccion de los documentos que soporten los analisis generados.

Nota 2: De manera excepcional se ordenara visita al predio para recabar la informacion social y/o agro que
pueda hacer falta y que resulte necesaria para la conclusion de los anélisis efectuados.

Nota 3: En aquellos casos en los que el predio no sea viable técnica o juridicamente, tal situacién deberéa ser
informada al solicitante, culminando asi el procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION
VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA




COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANUAL ETNICAS ’ ACCTI-M-002
T Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION 1
Tierras SIS ACCESO ALA PROPIEDAD DE LATIERRAYLOS  [aZe v
FECHA
PROCESO TERRITORIOS 22/10/2024
6.1.2.3. Solicitud creacion del expediente

Una vez surtido el Estudio de Titulos dando como resultado positivo la consulta de antecedentes de los
propietarios del inmueble ofertado y vigencia de cédula sin novedad alguna, y el cruce cartografico sin traslape
con capas alerta; se procedera con la solicitud de creacién del expediente al equipo de gestion documental
mediante correo electrénico, en el cual se debera sefialar el nombre del predio, nimero de folio de matricula
inmobiliaria (en caso de contar con esta informacién), ubicacion del predio y se enviara como anexo el cruce
cartografico.

Una vez recibida la solicitud, el equipo de gestion documental, solicitara mediante correo electrénico al equipo
de inventarios, informacién sobre solicitudes de formalizacion respecto del inmueble ofertado, obtenida esta

informacién, el profesional juridico contestara dicho correo confirmando la creacion del expediente.

Creado el expediente, se ingresara la informacion correspondiente al predio ofertado en la base del plan de
atencién de compras.

6.1.24. Solicitud de visita técnica

Tras crear el expediente de adquisicién del predio ofertado, y de ser necesario, segun los analisis realizados,
se solicitara la visita al predio del componente sobre el que se deba recabar mas informacion; dicha solicitud
se hara por correo electronico a los lideres de los equipos técnicos mencionados relacionando el nombre del
predio, nimero de folio de matricula inmobiliaria (si se cuenta con esta informacién), ubicacion del predio y
numero de expediente Orfeo.

6.1.3. Presentacion de la oferta

En aquellos casos en los que se concluya la viabilidad técnico-juridica del predio, debera informar de tal
situacion al solicitante, con el fin de que este, dentro de los siguientes cinco (5) dias, presente la oferta en los
términos del articulo 845 del Codigo de Comercio.

Nota: La oferta debe contener los elementos esenciales del negocio.

6.1.4. Firma promesa de compraventa

Una vez recibida la oferta comercial por parte del propietario, se dispondra de la firma de una promesa de
compraventa, en la cual se dejaran consignados los datos esenciales y estableciéndose que el valor del negocio
sera en un principio, el consignado en la oferta, sin embargo, este estara sujeto a cambios producto del avalto
y de los levantamientos planimétrico-prediales (en lo que concierne a las gestiones catastrales identificadas
que afecten la cabida del predio)
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Nota: En aquellos casos en los que el precio contenido en la oferta sea inferior al avalto comercial, el precio
sera aquel, siempre y cuando no se constituya lo establecido en el articulo 1947 del Codigo Civil, y asi debe
quedar consignado en la promesa de compraventa.

6.1.5.  Avaltio comercial y levantamiento topografico
Una vez recibida la oferta, se solicitara la elaboracion del respectivo avallio comercial.

El avallio comercial podra ser elaborado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), o quien haga sus
veces o cualquier persona natural o juridica de carécter privado, que se encuentre inscrito en el registro abierto
de avaluadores y autorizada por lonja de propiedad raiz. Para efectos de la elaboracién de avaltios comerciales,
se daré aplicacion a los criterios, parametros y metodologias definidos por el IGAC y por la normativa vigente
en materia de avaluios.

Nota 1: se debe tener en cuenta lo establecido en los acépites 7.6, 7.7 y 7.8 en lo que respecta a los avaluos y
levantamientos topogréficos

Nota 2: la ANT solicitara la elaboracién de avallos de referencia por metodologias de valoracién masiva o por
zonas homogéneas geoecondmicas, de acuerdo con la regulacién técnica establecida por el IGAC.

Nota 3: En aquellos casos en los que el precio contenido en la oferta sea inferior al avaltio comercial, el precio
sera aquel, siempre y cuando no se constituya lo establecido en el articulo 1947 del Cédigo Civil.

6.2. Etapa Inicial
6.2.1.  Oficio de aceptacion de la oferta por parte de la ANT

En aquellos casos en los que el precio contenido en la oferta sea inferior al avallio comercial, el precio sera
aquel, mediante oficio, se le informara al oferente la aceptacion de la oferta.

En aquellos casos en los que el precio contenido en la oferta sea mayor al del avalio, mediante oficio se le
informara al oferente la intencién de compra por el valor del avallio comercial.

6.2.2.  Aceptacion o rechazo de la intencion de compra

El propietario en el término de diez (10) dias, debera radicar comunicacién en la que acepte o rechace la
intencion de compra presentada por la ANT. Asimismo, puede objetar el avallio comercial.

6.2.3. Presentacion de objeciones

En caso de que el oferente presente objeciones respecto al avalto comercial, la ANT evaluara la pertinencia
de estas y, de ser el caso, dara traslado al avaluador para que sea atendida la objecion. Las objeciones al
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avallo inicial, o su actualizacion, seran diligenciadas por peritos diferentes a los que hubiesen intervenido con
anterioridad.

Nota 1: para el tramite de las objeciones de avaltios, debera tenerse en cuenta lo consignado en el acapite 7.8
del presente manual.

Nota 2: La ANT le comunicara al oferente la respuesta proferida respecto a la objecion presentada. El oferente,
dentro de los cinco (5) dias siguientes, debera aceptar o rechazar la oferta. En caso de rechazo, se entendera
culminado el procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A
LAS COMUNIDADES ETNICAS.

6.3. Etapa de cierre

6.3.1. Saneamiento

En caso de ser necesario, se dara aplicacién al saneamiento para la compra de predios establecido en la ley
2294 de 2023. Las medidas de saneamiento seran decretadas mediante acto administrativo sujeto a registro.

6.3.2.  Otorgamiento de escritura publica e inscripcién en la ORIP

Una vez aceptada la oferta de compra por parte del propietario(a) del bien inmueble rural objeto de compra se
procede con la elaboracion de la minuta de la escritura publica de compraventa, sin embargo, previo a la
elaboracidn de esta, se debe tener algunos aspectos en cuenta.

6.3.2.1. Solicitud del reparto notarial.

La Direccion de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, adelantara la solicitud
correspondiente al reparto notarial ingresado a la plataforma de la Superintendencia de Notariado y registro,
https://servicios.supernotariado.gov.co/solicitud reparto.ntml, donde gestionara el tramite correspondiente.
Responsable: Profesional asignado.

@'Gov.co

‘COLOMBIA SUPERINTENDENCIA
(@ POTENCIA DE LA s"n DE NOTARIADO
VIDA LU

|

Acceder a radicar PQRSD

€C1031155576

Acceder a servicios de 1 SNR.

Agendamiento de citas en ventanillas

PQRSD

>

Solicitar reparto

Fuente: Pagina Superintendencia de Notariado y Registro.
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Solicitar reparto

Fuente: Pagina Superintendencia de Notariado y Registro.
Nota: De darse una modificacion en las resoluciones 14746 de 14 de diciembre de 2022 y 2087 del 07 del 2023

de la Superintendencia de Notariado y Registro, la sede de tramite notarial sera seleccionada por mutuo
acuerdo.

6.3.2.2. Elaboracion de la minuta de la escritura publica

Culminado las actividades anteriormente sefaladas, se continuara con la elaboracion de la minuta de la
escritura publica, la cual se encuentra estructura en dos actos: i) Primero: correspondiente a la gestidn catastral
(cuando a ello corresponda); ii) Segundo: acto correspondiente al tramite de compraventa.

Acto primero

Gestion Catastral: acciones catastrales con efectos registrales y otros tramites. Una vez la Agencia Nacional
de Tierras finalice con los insumos topograficos elaborados por el area encargada, obtendra el area real de
acuerdo con el levantamiento planimétrico predial y la escritura publica correspondiente, y asi identificar la
accion catastral necesaria para el caso concreto. Para ello, se tomaran como criterios técnicos los establecidos
en el decreto 148 de 2020, la resolucion conjunta del IGAC 1101 del 2020 /11344 SNR de 2020 del 31 de
diciembre de 2020, la circular 25 de 2021 de la ANT, y demas normatividad técnica aplicable.

Lo anterior, se hace necesario, para proceder a determinar que procedimientos catastrales con efectos
registrales se aplicara:

Actualizacion de linderos con efectos registrales

Rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos registrales
Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con efectos registrales
Rectificacidn de linderos por acuerdo entre las partes sobre uno o varios linderos

Acto segundo

La minuta de compraventa debe contener minimo los siguientes datos:
e |dentificacion del Folio de matricula Inmobiliaria
o Cedula catastral
o (Clase de acto
¢ Ubicacion del Predio
o Cuantia de la Compraventa
e Afectacion de Vivienda Familiar
o Personas que Intervienen en el acto
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¢ Objeto de la Compraventa

o Tradicion

e Aceptacion del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON
DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS

o Valory forma de Pago

e Saneamiento

e Pazy salvo del predio.

o Entrega

o Gastos

o Destinacion: se debe establecer de expresamente la comunidad étnica

Nota 1: Para los casos que tiene servidumbre deben incluir dichos gravamenes al interior de la minuta.

Nota 2: Las escrituras publicas soportadas en el levantamiento topografico, plano y descripcion técnica de
linderos, tendran efectos catastrales y registrales. Las oficinas de registro de instrumentos publicos inscribiran
las modificaciones de &rea y los linderos, de conformidad con lo sefialado en la escritura publica y sus anexos.

6.3.2.3. Remisién de la minuta a la notaria asignada en el reparto notarial.

El profesional juridico, remite la respectiva minuta de la escritura publica junto con sus anexos a la notaria
asignada mediante acta de reparto, la cual debera ser gestionada por el profesional asignado al proceso de
adquisicion.

Anexos:

o Copia de las cédulas de ciudadania de los comparecientes.

o Copia de la resolucion de nimero 202461002464166 del 26 de marzo de 2024 “por la cual se hace un
nombramiento ordinario”.

o Copia del acta de posesion numero 066 del 1 de abril de 2024.

o Copia de la resoluciéon nimero 20231030014576 del 17 de febrero de 2023 “por medio de la cual se
efectlian unas asignaciones, se delegan unas funciones y se dictan otras disposiciones”.

¢ Instrumentos publicos mediante el cual el propietario adquirié el derecho de dominio.

o Certificado De Libertad Y Tradicion Del Predio.

o Copia De La Oferta De Compra.

o Aceptacion de La Oferta De Compra.

e Certificado de Paz y Salvo por concepto de Impuesto Predial.

o Certificado de paz y salvo de Valorizacién y/o no cobro - expedido por La Alcaldia Municipal.

e Copia simple del plano de levantamiento planimétrico predial de la Agencia Nacional de Tierras — ANT.

o Redaccion técnica de linderos suscrita por el(la) profesional encargado(a) de la Agencia Nacional de
Tierras — ANT.
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o Control de calidad del avalto elaborado por la agencia nacional de tierras — ANT.
o Certificacion(es) MINTIC - registro de deudores alimentarios morosos — REDAM. - solo aplica para
personas naturales.

6.3.24. Firma de la escritura publica y Reqistro

Una vez se asigne por parte de la notaria, fecha y hora para la firma de las escrituras, se informaré por el medio
mas expedito al propietario, para que asista en el lugar y fecha indicados. La firma de las escrituras debe ser
realizadas por los propietarios o sus apoderados, con poder debidamente otorgado, y por el director de Asuntos
Etnico en ejercicio.

Corresponde a los vendedores, la obligacion de asumir el 100% de los gastos de la negociacién que implica el
pago de los impuestos predial y de valorizacidn del inmueble (hasta el afio gravable actualmente), paz y salvos
de servicios publicos, el pago de la liquidacion del tramite notarial, pago de gastos de beneficencia y registros
ante la Oficina de instrumentos publicos correspondiente.

Sin embargo, por tratarse de un negocio por motivos de utilidad publica e interés social (Ley 160 de 1994. ley
1151 de 2007, Ley 9 de 1983 y Decreto 1071 art. 2.14.6.6.4.) la utilidad obtenida por la enajenacidn del inmueble
no constituye renta gravable ni ganancia ocasional para el propietario; adicionalmente el registro de este
instrumento publico, boleta fiscal y/o anotacion en beneficencia tendré un tratamiento preferencial, equivalente
al 50% de los derechos causados por este concepto.

En linea de lo anterior, por ser un negocio por motivos de utilidad publica e interés social, se aplica a exencion
de la retencion en la fuente y del impuesto al impuesto al timbre en la etapa notarial y de escrituracion.

Nota: Es obligacion del vendedor, ademas de realizar los pagos correspondientes, solicitar el registro de la
escritura en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria, ante la ORIP competente.

6.3.3. Desembolso del pago

Una vez verificado el predio se encuentra en titularidad de la Agencia Nacional de Tierras, se procedera a
realizar el pago en el porcentaje acordado en la oferta y escritura publica, para lo cual se realizaran las
siguientes acciones:

No NOMBRE ACTIVIDAD DESCRIPCION ACTIVIDAD ACCION
Se recibe correo del Lider del &rea o de
quien el designe con la solicitud de
creacion del RP con los soportes para
iniciar el tramite

Recepcidn correo de
1. | solicitud de Pago del
predio.

Verificar informacién de la solicitud
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Escritura Publica
VUR

Se revisan los datos de la Escritura
Publica, que debe coincidir con la
oferta, el VUR y demés documentos.

En la revision se puede requerir al
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2 adjuntos al correo Certificacion Bancaria actualizada. abogado o al propietario para
completar informacion requerida.
Factura si aplica, poderes y/o
actualizacién de documentos.
3 Se diligencia el formato de | Se diligencia el Formato de pago se
" | pago. pasa a revision del lider.
4 Elaboracién del Se elabora memorando con soportes y
" | Memorando se radica en ORFEO
El Memorando con soportes se envia
via correo a la Lider Financiera de
5 Revisar y enviar a central compras.

de cuentas
El equipo financiero revisa y envia
central de cuentas.

Responder si hay lugar a

6. | observaciones de central Se responden preguntas de central de

cuentas y se subsana si es el caso.

de cuentas
Recibir y anexar al .
7. | expediente el soporte de Se recibe el soporte de pagoy se
anexa al expediente.
pago
6.3.4. Entrega provisional del predio

Luego de ser registrados los predios a nombre de la ANT y pagados, se adelantara la entrega de los predios.
En esta entrega debe estar el propietario o su apoderado, dos testigos y el representante legal de la comunidad.
Los documentos para el desarrollo de esta actividad es el acta de entrega material del predio (formato), acta de
posesion del representante legal de la comunidad ante la alcaldia del municipio donde esta reconocida la
comunidad, copia de cédula de representante legal de la comunidad, propietario o apoderado, testigos.

En esta entrega debe verificarse que no haya ocupantes dentro del predio. Es importante anotar que esta sera,
en principio, una entrega material mientras se adelanta la formalizacién del territorio colectivo por parte de la
Subdireccion de Asuntos Etnicos.

Nota 1: En el acta de entrega de quedar consignado, cuales son las limitantes o Condicionamientos ambientales
y de uso del suelo que recaen sobre el predio, indicando la obligacion de la comunidad beneficiaria de acatar
las normas ambientales, las limitaciones al uso establecidas y el respeto por las servidumbres legales o de
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derecho que se hayan identificado en le predio comprado. Asi mismo se deben dejar consignadas
recomendaciones al respecto. De su cumplimiento se podra verificar en el posterior procedimiento de
formalizacion.

Nota 2: Para el ingreso solo se requiere el acta de recibido por la ANT, (cuando la comunidad no acepta recibir
el predio)

6.3.5. Ingreso al Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral - FTRRI

De conformidad con el numeral primero del articulo 25 del Decreto Ley 2363 de 2015, es la Subdireccion de
Administracion de Tierras de la Nacion de la Agencia Nacional de Tierras la dependencia encargada de
“administrar los bienes fiscales patrimoniales de la Agencia y las tierras baldias de la Nacion de conformidad
con los criterios y lineamientos impartidos por el Director General y los procedimientos administrativos
adoptados para el efecto”.

En ese orden, y de acuerdo con la competencia misional referida, la Subdireccion de Administracidn de Tierras
de la Nacion establecié los requisitos minimos que se deben cumplir para el ingreso de los inmuebles adquiridos
al inventario del Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral, a saber:

o Predio debidamente identificado con folios de matricula inmobiliaria y/o cédula catastral.

¢ Que el bien inmueble registre como titular del derecho de dominio a la Agencia Nacional de Tierras.

e Contar con el documento mediante el cual se transfiera, ceda o done el predio - titulo traslaticio del
dominio con sus respectivos anexos.

o Acta de entrega material del predio.

o Destinacion del predio (Subcuenta de Campesinos e indigenas)

¢ Shape o plano del predio.

Asi las cosas, para obtener el certificado del ingreso al FTRRI la Direccion de Asuntos Etnicos mediante
memorando interno, deberéa remitir los siguientes anexos:

o Copia actualizada del certificado de tradicion y libertad del inmueble dentro del cual se registre a la
Agencia Nacional de Tierras como actual propietaria.

o Copia de la escritura publica de compraventa del predio.

e Copia de los Paz y Salvos de impuesto predial y de valorizacién del predio, correspondiente al afio
gravable de la adquisicién.

¢ Acta de entrega material y provisional del predio a la comunidad ética beneficiaria.

¢ Informacion de la fuente de pago del predio.

Nota 1: Las mejoras que sean compradas para saneamiento de resguardos, no deben ser ingresadas el FTRRI,
puesto que el derecho de dominio del territorio ya le pertenece desde la formalizacién inicial a la comunidad
étnica beneficiaria del saneamiento.
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Nota 2: Para el ingreso de los predios al FTRRI, basta con el acta de recibido por la ANT de manos del vendedor,
sin que sea necesario para ello, la entrega a la comunidad étnica beneficiaria.

6.3.6. Traslado a la Subdireccion de Asuntos Etnicos

Una vez se cuente con el certificado de ingreso de los inmuebles adquiridos por la Direccién de Asuntos Etnicos
al inventario del Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral, por memorando interno, se trasladara el
expediente administrativo digital del inmueble adquirido a la Subdireccion de Asuntos Etnicos, para que el marco
de sus competencias, dadas en el articulo 27 del Decreto 2363 de 2015, adelanten el programa de formalizacion
requerido por la comunidad étnica beneficiaria del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION
VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS.

Dentro del documento de se informara la destinacién especifica del inmueble, relacionando el nombre de la
comunidad étnica beneficiaria, la etnia, nombre del predio, nimero de folio de matricula inmobiliaria, lugar de
localizacion, numero de hectareas que comprende el inmueble, y numero de escritura publica de compraventa
a nombre de la Agencia Nacional de Tierras.

Con las anteriores actuaciones se da por finalizado el procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR
NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS de predios en beneficio de
comunidades étnicas.
1. Elementos comunes a los procedimientos ACCTI-P-021 y ACCTI-P-031

741. Recomendaciones de escritura

71.1.  Tipoy tamafo de fuente
El tipo y tamafio de la fuente debe ser homogénea para todo el documento. No es correcto usar distintos tipos
de fuente en los INT. Se sugiere usar Times New Roman, tamafio 12, como una de las alternativas que

proponen las Normas APA, (7 Edicién) para los tipos y tamafios de fuentes: https://normas-apa.org/formato/tipo-
y-tamano-de-fuente/

7.1.2. Interlineado de Parrafos

Al igual que con el tipo y tamafio de fuente, el interlineado debe ser homogéneo en todo el documento. Se
sugiere usar el interlineado doble, tal como lo indican las Normas APA: https:/normas-
apa.org/formato/interlineado-de-parrafo/

71.3.  Alineacion y Sangria de Parrafos
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Los parrafos justificados, como los que estéan alineados a la izquierda, se ajustan a la presentacion de los INT.
Lo importante es que sean homogéneos para todo el documento. En el caso de que se escojan los parrafos
con alineacién a la izquierda se recomienda usar una sangria de 1.25 o 1.27 cm, tal como lo sugieren las
Normas APA: https://normas-apa.org/formato/alineacion-y-sangria/

71.4.  Titulos y Subtitulos

Se recomienda que los titulos y subtitulos de los apartados del INT siempre estén en negrita. Los titulos en
mayuscula y los subtitulos numerados segun el consecutivo que lleven en el documento (Figura 1).

Figura 1
Ejemplo de titulo y subtitulo

ASPECTOS SOCIOCULTURALES

4. Salud y Medicina Tradicional

La comunidad CICRP no cuenta con médico tradicional propio, la relacion que tiene con diferentes
Cabildos y Resguardos le permite contar con Mayores del Cauca acompafiando las ceremonias donde
se orienta en la busqueda de la afectacion de salud con la que pueda estar la persona o comunidad,

ademas también brindan conocimiento en la preparacién de plantas, curacion fisica y espiritual.

Fuente: INT, 2023

Aparte de ser escritos en negrita, es recomendable que los subtitulos se escriban con mayuscula inicial en cada
inicio de palabra importante o de més de tres letras, tal como lo sugieren las Normas APA: https://normas-
apa.org/formato/titulos-y-subtitulos/

7.1.5. Figuras, Mapas, Graficos

En aras de buscar cohesion y coherencia en el documento, se recomienda que todas las figuras del documento
(tablas, imagenes, fotografias, graficos, mapas) se nombren igual y tengan su consecutivo correspondiente. Es
decir, no es recomendable insertar una imagen que diga “Tabla 1", luego “Fotografia 2”, “Grafico 3" 0 “Mapa 5”.
Se sugiere que todo el INT tenga homogeneidad, asi, se debe nombrar Figura 1 (tanto si es una fotografia, una
tabla o un grafico), Figura 2, Figura 3 y asi sucesivamente. Por supuesto, cada figura debe tener su fuente y
esta debe ser puesta debajo de la figura. Cuando lay el afio en que fue hecha (Figura 2 y 3).

Por supuesto, las figuras deben servir para sustentar, justificar y/o ilustrar el argumento o el hilo expositivo del
texto. Por lo mismo, no es viable ni tienen sentido figuras aisladas que poco o nada aportan a la coherencia del
informe; ejemplo: la fotografia de un perro cuando se esta hablando de las caracteristicas etnogréficas de un
resguardo; o la figura de una cascada solo porque es agradable a la vista.
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Figura 2
Ejemplo de figura con mapa

Figura

Predios pretendidos por comunidad

Figura 3
Ejemplo de figura con tabla

Figura

COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES

ETNICAS

ACTIVIDAD

ADQUISICION DE PREDIOS

ACCESO A LA PROPIEDAD DE LA TIERRAY LOS
TERRITORIOS

Censo de comunidad

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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7.1.6. Uso de Fotografias

Fuente: Censo de comunidad, 2023.

ACCTI-M-002

22/10/2024

Las fotografias que acompafian el informe, y que hayan sido tomadas por el contratista, deben corresponder al
trabajo hecho. Las evidencias fotograficas donde salga el contratista se podran adjuntar a la cuenta de cobro y
al formato de legalizacién de comisiones. En los INT los registros personales sobran. Asi, las selfies, registros
de menores de edad o fotografias del contratista asumiendo roles ajenos a su trabajo no se deben incluir en
los INT, pues, aparte de ser poco profesional, pueden implicar conductas antiéticas. Las fotografias que se
incluyan en los INT y que no hayan sido tomadas por el contratista deben contar con su respectiva citacion

(Figura 4), y las que si, podran citarse como se muestra en la Figura 5.
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Figura 4
Ejemplo de fotografia de texto académico
Figura
Territorio ancestral chimila.
Figura 5
Ejemplo de fotografias tomadas por contratista en visita técnica
Figura 7
Espacios comunales y de encuentro
—
Maloca del Cabildo Indigena de Chorrillo. Cocina del Cabildo Indigena de Chorrillo.
Fuente: Profesional social DAE-ANT, 2021 Fuente: Profesional social DAE-ANT, 2021
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En sintesis, las fotografias deben servir de apoyo al INT o de soporte metodoldgico, mas no de exposicidn

personal.

1.A.7.

Citac

ion

En los INT se debe privilegiar la citacion en el cuerpo del texto, por tanto, deben evitarse las citas al pie de
pagina, excepto si esta es la Unica forma de aclarar, precisar o extender un comentario o concepto. Las citas
dentro del texto (Figura 6) seguiran las indicaciones generales de las Normas APA: https://normas-apa.org/citas/

Salvo las citas que no tengan una referencia de consulta (por ejemplo, las entrevistas personales hechas en la
visita técnica, 0 entrevistas via plataforma digital), todas las demas deben tener su entrada en las referencias
finales. Las obras, documentos, articulos, etc., que no tengan fecha o autor también se citaran siguiendo las
indicaciones de APA: Fecha de publicacién — Elemento Referencia Bibliogréfica — Normas APA (normas-

apa.org)

Las comunicaciones personales, que generalmente son las entrevistas hechas en campo, no necesitan ser
referenciadas en la bibliografia. Solo precisan ser citadas dentro del texto (Figura 7). En este punto pueden
seguirse las indicaciones de APA: https://normas-apa.org/referencias/citar-comunicacion-personal/

Figura 6

Ejemplo de citacion dentro de texto

A pesar de la pérdida de hablantes, la lengua ette taara aiun se mantiene en estudio, dado el

interés que despierta entre antropologos v lingiiistad (Nifio, 2009). .

Los Ette pasaron de tener presencia en las estribaciones noroccidentales de la Sierra Nevada

Figura 7

de Santa Marta, Mompox, la Ciénaga de Zapatosa, incluida la banda oriental del rio Magdalena

hasta las hoyas de los rios Ariguani v Cesar, a quedar confinados en el municipio de Ariguani. en

Ejemplo de citacion de una entrevista hecha en campo

Nuestra 1dea, como comunidad, es que en este terreno (predio la Arabia) nosotros podamos
construir nuevas casitas. Nuevas casitas donde puedan vivir mas familias. Sobre todo, los
jovenes. Porque es que los jovenes se estan vendo del resguardo, v eso es debido también
a gue no tienen su casita v su tierrita para cultivarlas. Vea, por ejemplo, va nosotros con
este terreno le podemos garantizar a una familia un espacio. Digamos, unos 12 m2 por

vivienda v unos 4 m2? para las huerticas, el jardin. (Entrevista personal con Jaime Tascon,

Gobernador del Resguardo, 2021).

Fu
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Figura 8

Ejemplo de citacion con entrada en referencias finales (bibliografia)

Nifio, C. (2016). La anatomia de la casa. Humanizacion v ciclo vital de la vivienda efte (Chumila).

Dearg. n.° 19 (2016): 62-73. https://doi.ore/10.18389/dearq19.2016.06

Nifio, C. (2009). Sistema de Clases v Principios de Paridad: observaciones lingiiisticas v ethograficas
sobre el sistema de numeracion ette (chimila). Lingiiistica Chibcha XXVIII: 75-108

Organizacion Internacional del Trabajo. (1989). Convenio Num. 169 de la OIT sobre pueblos
indigenas v tribales en paises independientes. Declaracion de las Naciones Umidas sobre los

Derechos de los Pueblos Indigenas. ki

-ro-lima/dociy won/wems 345065 pdf

7.1.8. Abreviaturas

Las abreviaturas pueden ser Utiles para no agotar al lector o no repetir en el texto términos que son muy largos.
Por ejemplo, en lugar de repetir a lo largo del texto Agencia Nacional de Tierras, puede usarse en su lugar ANT.

INFORME S0CIAL PARA LA ADGUISICION DE PREDIOS
COMUNIDADES ETNICAS ACCTHF-105

ADQUISICICH DE PREDIOS - COMSTITUGION, AMPLIACION
SANEAMIENTO O REESTRUCTURACION DE RESGUARDOS
INDIGENAS- TITULACION COLECTIVA A COMUNIDADES 1
NEGRAS

ACCESO A LA PROPIEDAD DE LA TIERRA Y LOS
TERRITORIOS 1410972018

REFERENCIAS

Alcaldia de Dagua. (2020). Plan de Desarrolio Territorial Apostemos a crecer por Dagua 2020-

https://daguavalledelcauca micolombiadigital gov.co/sites/daguavalledelcauca/content/files/0

00531/26534 plan-de-desarrollo-municipio-de-dagua--apostemos-todos-a-crecer-por-dagua-

2020-2023pdfpdf

Centro Nacional de Memoria Historica. (2012). Nuestra vida ha sido nuestra lucha. Taurus.

hitps://centrodememoriahistorica.gov.co/nuestra-vida-ha-sido-nuestra-lucha-memoria-y-

resistencia-en-el-cauca-indigena/

Choque, A. (2029). Diversificacion del Producto Tgjido en Figue en la Cultura Nasa, Comunidad de
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Si se aplica esta herramienta, la primera mencion del sustantivo debe registrarse completamente (Direccion de
Asuntos Etnicos) y, luego, las siguientes menciones en el texto si usaran las abreviaturas (DAE).

7.1.9.

Referencias Finales (Bibliografia)

En la medida que sea posible, todas las citas que se hagan en el cuerpo del texto deben tener su
correspondiente entrada en las referencias finales o bibliografia (puede llamarse este apartado segun decision
del profesional). Es deseable, ademas, que las entradas de la bibliografia tengan el enlace a internet para su
consulta (Figura 6). Se sugiere que cada entrada use sangria francesa (1.27 cm) de margen izquierdo, asi como
las demas indicaciones que da las Normas APA a este respecto: https://normas-apa.org/referencias/

Figura 9

Ejemplo de referencias finales en un INT

INFORME SOCIAL PARA LA ADQUISICION DE PREDIOS

COMUNIDADES ETMICA S ACCTIF-105
ADQUISICION DE PREDICS - ._.._r\'STl UG '_"‘J AMPLIACICN
SAMEAMIENTC O RE
INDIGEMAS- TITULA '_"‘l COLEC I'-,A. AC ._.HL'Nl ADES
EGRAS
ACCESO A LA PROPIEDAD DE LA TIERRA Y LOS
TERRITORIOS 14092013

REFERENCIAS

Otros

Alcaldia de Dagua. (2020). Plan de Desarrolio Territorial. Apostemos a crecer por Dagua 2020-

2023

https://daguavalledelcauca.micolombiadigital gov.co/sites/daguavalledelcauca/content/files/(

00531/26534 plan-de-desarrollo-municipio-de-dagua--apostemos-todos-a-crecer-por-dagua-

2020-2023pdf.pdf

Centro Nacional de Memoria Historica. (2012). Nuesira vida ha sido nuestra lucha. Taurus.

hitps://centrodememoriahistorica. gov.co/nuestra-vida-ha-sido-nuestra-lucha-memoria-y-

resistencia-en-el-cauca-indigena’

Choque, A (2029). Diversificacion del Producto Tejido en Figue en la Cultura Nasa, Comunidad de

o Los INT deben incluir en las conclusiones, asi como al final del formato, la identificacion del predio o los
predios que se trabajaron, lo que incluye el Folio de Matricula Inmobiliaria (FMI) y el nimero del
expediente. Asimismo, debe ir firmado por el profesional que haya elaborado el informe.

e Elnombre de las comunidades y naciones se escribe con mindscula inicial. Ejemplo: “El pueblo nasa se

constituyd gracias a...”; “Los kankuamo no necesitan...”.
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nombre del pueblo o comunidad se refiere al nombre Nasa del Cauca. Al respecto, y para ampliar la
informacion, ver: https://www.fundeu.es/recomendacion/los-nombres-de-etnias-en-minuscula

o Asimismo, los nombres de las comunidades deben ir en singular. No se debe escribir: Los nasas, o los
arhuacos, sino Los nasa o Los arhuaco.

e La capacidad de sintesis en los INT siempre sera bienvenida. Esto no significa perder el rigor o
decantarse por el minimo esfuerzo. Por el contrario, significa tener la cualidad de concretar las ideas y
descripciones expuestas en relacion con el objetivo de los INT, es decir, de justificar el porqué una
comunidad necesita de una tierra especifica.

7.1.10.  ;Por qué es importante que los profesionales sociales manejen los Sistemas de
Informacion Geografica (SIG) (SWMaps-Google Earth pro)?

Los SIG que utiliza el equipo social -principalmente SWMpas, Google Earth Pro y QGis- han sido bastante
utiles. Con ellos, se han podido mejorar sustancialmente las planeaciones de las comisiones, asi como la
presentacion de los INT. Esto es asi porque, al especializar los predios y las comunidades, se agilizan los
procesos Y los recursos se usan de manera mas eficiente. Asimismo, los INT adquieren mayor rigor, lo que
permite justificar la necesidad de la tierra con mejores argumentos. Ademas, y no menos importante, estas
herramientas favorecen la participacion de y con las comunidades, pues la gente se involucra y participa con
mas entusiasmo. Por ejemplo, Google Erth Pro nos permite espacializar predios y territorios colectivos,
ademas de relacionarlos con Parques Naturales, Humedales Ramsar, Zonas de Reserva Campesina, entre
otras. Y esto, a su vez, va a permitir hacer un mejor analisis territorial y prever escenarios de conflictos o disputas
entre comunidades. En internet puedes encontrar tutoriales para un aprendizaje basico de estas herramientas.
Sin embargo, lo més eficaz para aprenderlas es ponerlas en practica; el “cacharreo” en los SIG suele ser el
mejor camino para su correcto uso.

En particular, la aplicacion SWMaps es de una utilidad superlativa en campo. Con esta herramienta podemos
tomar fotos con coordenadas, ademas de los recorridos que hacemos.

COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA



https://www.fundeu.es/recomendacion/los-nombres-de-etnias-en-minuscula

COMPRA DIRECTA DE PREDIOS PARA COMUNIDADES cODIGO

Agencia MANUAL ETHICAS ’ ACCTI-M-002
T Nacionalec. E-SA ADQUISICION DE PREDIOS VERSION 1
Tierras | ACCESO A LA PROPIEDAD DE LATIERRAYLOS [ gde I\
FECHA
PROCESO ERRIORIOS 22110/2024

Mas importante aun, lo que acopiemos mediante SWMaps lo podremos exportar a otras herramientas como
Google Earth Pro 0 Qgis.

7.2. Estudio de titulos
7.21. Informacidn basica del folio de matricula

1. Que el predio se identifique plenamente indicando su nombre, ubicacién, nimero de matricula
inmobiliaria y cédula catastral.

2. Que el folio se encuentre activo.

Que el folio responda a callificacién Rural.

4. Verificacion de folios matriz y derivados

w

7.2.2. Informacion juridica del folio de matricula

Se realiza en el formato ACCTI-F-022 y refleja el analisis de la matricula inmobiliaria que identifica el predio
objeto del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS, su folio matriz o derivados, y los documentos alli registrados (escrituras piblicas,
resoluciones, sentencias, etc), con el fin de definir la situacion y naturaleza juridica del inmueble, para lo cual
se verifica lo siguiente:

Identificacion del predio (nombre, ubicacion, cédula catastral, cabida, linderos).

Estado del folio: Para continuar con el tramite debe estar activo/abierto.

Tipo de predio: La ANT tiene competencia solo sobre predios rurales o suburbanos.

Si cuenta o no con folios matriz y/o derivados (de ser asi, se deben analizar).

La complementacién (son tradiciones antiguas o previas que pueden encontrarse inscritas en folios de
matricula matriz o libros de registro, que permiten esclarecer la naturaleza juridica).

6. Los actos y/o negocios juridicos registrados: La revision se debe hacer sobre todas las anotaciones
inscritas con el fin de verificar varios aspectos:

La naturaleza juridica del predio: Se debe establecer si el inmueble es de propiedad privada, fiscal o
baldio de la Nacién.

o Es importante tener en cuenta que para acreditar la propiedad privada del bien rural, se debe
cumplir con el lineamiento establecido en el articulo 48 de la Ley 160 de 1994 “para acreditar
propiedad privada sobre la respectiva extension territorial, se requiere como prueba el titulo
originario expedido por el Estado que no haya perdido su eficacia legal, o los titulos debidamente
inscritos otorgados con anterioridad a la vigencia de esta Ley, en que consten tradiciones de
dominio por un lapso no menor del término que sefialan las leyes para la prescripcion
extraordinaria.”.

o Medidas registradas: Los gravamenes (ej: hipoteca), las medidas cautelares (ej: embargo), las
limitaciones al dominio (ej: venta de cuota parte), deben estar canceladas.

ok wn =
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7. Viabilidad juridica: Es el concepto juridico que permite continuar o no con el trdmite; aqui se pueden
presentar varios conceptos:

o Viable: Si del estudio se evidencia que es un predio que acredita propiedad privada de
conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la Ley 160 de 1974, y su cadena traslaticia
de dominio se encuentra adecuada, se continua con el tramite.

¢ Viabilidad Condicionada: Se presenta cuando se encuentran vigentes gravamenes, medidas
cautelares o limitaciones al dominio, inscritas en la matricula inmobiliaria, que deben estar
canceladas al momento de ser ofertado el predio por la ANT. Esta situacion debe ser
comunicada al oferente para su correspondiente gestion.

o No viable: Se genera cuando (i) existe falsa tradicion, (ii) el oferente no es el titular del derecho
real de dominio, (iii) el predio es urbano, (vi) el folio esta cerrado, y/o (vi) existen medidas de
sustraccidén del comercio, vigentes. En este caso se procederd al archivo del proceso de
compra.

7.2.3. Estudio complementario de titulos

De acuerdo con la forma ACCTI-F-022, se deberan consignar las conclusiones de los informes técnicos de
visitas realizadas a los inmuebles postulados; de ahi que:

Frente al componente de Levantamiento Planimétrico Predial: De los informes técnicos de visita topografica
se debera indicar si el inmueble arroj6 diferencia de areas entre las registradas en titulo y las obtenidas en el
marco del informe de levantamiento planimétrico predial elaborado por la Entidad. Igualmente se debe indicar
la existencia de algun tipo de traslape que afecte el predio, la verificacién de las actas de colindancia, la
redaccion técnica de linderos y el cotejo con el plano elaborado por el equipo técnico.

En relacién al componente Agroambiental: Se debera validar el concepto técnico positivo o negativo de este
informe, verificando la existencia de servidumbres de hecho o las legalmente constituidas, el reconocimiento
de los ocupantes actuales del inmueble, y la reglamentacion de uso informada en los conceptos emitidos por
las alcaldias y corporaciones auténomas regionales del lugar de localizacién del inmueble, asi como las
recomendaciones dadas por los profesionales para la conservacion y manejo de cada una de las areas que
componen el inmueble.

En relacion al descuento por rondas hidricas:

Naturales Renovables y de Proteccidon al Medio Ambiente) “Salvo derechos adquiridos por particulares, son
bienes inalienables e imprescriptibles del Estado:

(...)

d.- Una faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta
metros de ancho;

()
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En lo relativo al componente Social: Se validan las conclusiones y recomendaciones del informe presentado,
el cual debera identificar las caracteristicas particulares de cada comunidad étnica, su representacion social del
territorio, cosmovisidn, aspectos culturales, materiales e inmateriales que configuran la esencia de la comunidad
como pueblo étnico, a la par de identificar como el inmueble ofertado satisface la necesidad de tierras de la
comunidad étnica carente de la misma.

En lo atinente al componente juridico: Del analisis de la informacién juridica se gestionan varias tareas: i.
Validacion del folio de matricula del predio ofertado: que permita identificar que no existen actos de
trasferencia de dominio posterior a la elaboracion del estudio juridico preliminar de titulos que se realiza al inicio
del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS; con ello se determina que la persona que inicialmente postulé el predio es la misma
que en la actualidad sigue ostentando la propiedad de este. A la par se debe verificar que el folio no este
afectado por alguna medida cautelar que impida el avance del procedimiento, tales como anotaciones
relacionadas con el procedimiento de restitucion de tierras. Inscripcion de ofertas de compras en favor de otras
entidades del estado. ii. Verificaciéon de antecedentes del propietario: Se realizara la verificacién de la
vigencia de los documentos de identidad de los propietarios/mejoratarios, y validacién de antecedentes
disciplinarios, fiscales, judiciales, de registros de medidas correctivas, acorde a lo establecido en el presente
manual.

7.3. Cruces tematicos de informacion geografica

El cruce temético geogréfico debera realizarse con las capas que a continuacidén se enlistan. Este cruce
constituye otro criterio de definicién sobre las viabilidades del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR
NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS, al permitir identificar de
manera temprana situaciones que pueden generar mayores analisis y obtencién de la informacién, y otros por
el contrario seran restrictivos e insubsanables, razén por la cual deberan archivarse las diligencias

DETERMINANTES DEL MEDIO NATURAL Y OTROS
. COMUNIDAD COMUNIDAD

CAPITULO SUBCAPITULO DETERMINANTE NEGRA INDIGENA
Parque nacional natural Restringe Informativo
Santuario fauna Restringe Informativo
Sistema nacional ; . Santuario flora Restringe Informativo

X . Areas protegidas - .
de areas protegidas nacionales Via parque Restringe Informativo

SINAP) ; - :
( Reserva nacional natural Restringe Informativo
Area natural tnica Restringe Informativo

Reserva forestal protectora . .
. Informativo Informativo
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DETERMINANTES DEL MEDIO NATURAL Y OTROS
. COMUNIDAD COMUNIDAD
CAPITULO SUBCAPITULO DETERMINANTE NEGRA INDIGENA
Distrito nacional manejo , .
. Informativo Informativo
integrado
Area recreacion Informativo Informativo
Distrito conservacidn suelo Informativo Informativo
Areas protegidas Distrito.regional manejo Informativo Informativo
regionales integrado
Parque natural regional Informativo Informativo
Reserva forestal protectora , .
. Informativo Informativo
regional
Areas protegidas Reserva natural sociedad . .
- Informativo Informativo
locales civil
Ecosistemas Unidades ambientales costeras/POMIUAC Informativo Informativo
costeros Playas Informativo Informativo
Sistemas lenticos Informativo
. Recurso hidrico Informativo
Areas de especial Sistemas loticos Informativo
importancia
ecosistémica y Humedales Informativo Informativo
ecosistemas Paramos Informativo Informativo
estratégicos Ciénagas Informativo Informativo
Bosque seco tropical Informativo Informativo
Manglar Informativo Informativo
Z?nlflca’c |_on POMCA Informativo Informativo
hidrografica
Zonificacion reserva forestal ley segunda de 1959 - , .
- Informativo Informativo
limite actual
Derivadas de Sustracciones de ley segunda de 1959 Informativo Informativo
estrategias Humedal RAMSAR Informativo Informativo
complementarias Estrategias complementarias de conservacion Informativo Informativo
de conservacion de . .
. Bosques de paz Informativo Informativo
la diversidad — - . : .
biolégica Bancos de habitat Informativo Informativo
Registro unico de ecosistemas y areas ambientales - . .
Informativo Informativo
REAA
Playones y sabanas comunales Informativo Informativo
Territorial Suelos de proteccion Informativo Informativo
Deforestacion Bosque no bosque (bosque 2010 IDEAM) Informativo Informativo
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DETERMINANTES DEL MEDIO NATURAL Y OTROS
. COMUNIDAD COMUNIDAD
CAPITULO SUBCAPITULO DETERMINANTE NEGRA INDIGENA
Distinciones Areas importantes pari :e(a: X‘onservacién de aves - Informativo Informativo
internacionales Reserva de la biosfera Informativo Informativo
Zonas en riesgo no mitigable Informativo Informativo
Zona inundada en el fendmeno de la nifia afio 2012 Informativo Informativo
Gestion del riesgo
y cambio climatico Zonas susceptibles inundacion Informativo Informativo
Amenaza por movimientos en masa Informativo Informativo
Erosion - zonificacion de la degradacion de los suelos Informativo Informativo
Frontera agricola Informativo Informativo
Agriculturay Zona reserva campesina Informativo Informativo
desarrollo rural Zona reserva campesina proceso constitucion Informativo Informativo
Distrito de adecuacion de tierras Informativo Informativo
Titulo minero vigente municipio priorizado Informativo Informativo
Mapa tierras hidrocarburos Informativo Informativo
Area de proyecto licenciado-ANLA Informativo Informativo
Pozo hidrocarburo Informativo Informativo
Minero energético , _ Ductos ” Informat?vo Informat?vo
Linea alta tensién y torres y postes alta tension Informativo Informativo
Mineria artesanal comunidades étnicas Informativo Informativo
Explotacién de oro de aluvién Informativo Informativo
Mineria ilegal Informativo Informativo
Bocamina Informativo Informativo
Red vial INVIAS Informativo Informativo
Red vial IGAC Informativo Informativo
Infraestructura
Concesiones ANI Informativo Informativo
Red vias férreas ANI Informativo Informativo
Pretensiones de comunidades negras - titulacion Informativo Informativo
Colectivos (consejos comunitarios) Informativo Informativo
Resguardo indigena de origen colonial Informativo Informativo
Comunidades Saneamiento de resguardo indigena Informativo Informativo
Etnicas Ampliacion de resguardo indigena Informativo Informativo
Constitucion de resguardo indigena Informativo Informativo
Medidas de proteccion y seguridad juridica de las . .
(procesos de formalizacion) Informativo Informativo
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DETERMINANTES DEL MEDIO NATURAL Y OTROS
. COMUNIDAD COMUNIDAD
CAPITULO SUBCAPITULO DETERMINANTE NEGRA INDIGENA
Tierras y territorios ocupados o poseidos
ancestralmente y/o tradicionalmente por los pueblos Informativo Informativo
indigenas
MAP/MUSE Informativo Informativo
. Cultivos de uso ilicito - cultivos de coca Restringe Restringe
Seguridad
Andlisis de seguridad en territorio Condiciona Condiciona
Registro Unico de predios y territorios Condiciona Condiciona
Abandonados por la violencia -RUPTA individual Condiciona Condiciona
Registro Unico de predios y territorios Condiciona Condiciona
L Abandonados por la violencia - RUPTA colectiva Condiciona Condiciona
Restitucion de . — . y

. Fondo de la unidad administrativa especial de gestion - -

tierras Y . . Condiciona Condiciona
de restitucion de tierras despojadas

Registro de tierras despojadas y abandonadas - -
forzosamente - RTDAF Condiciona Condiciona
Procesos de formalizacion Informativo Informativo

Proces:;!: ternos Procesos agrarios Restringe Restringe

7.4. Informe de necesidad de la tierra

En la visita técnica, el equipo social podra usar técnicas como las entrevistas semiestructuradas, lineas de
tiempo, grupos focales, cartografia social y recorridos tomando puntos con Sistemas de Informacion Geografica
(SWMaps). Esta informacién recolectada se complementara con la que se consiga de fuentes secundarias y
terciarias: notas de prensa, articulos académicos, sentencias judiciales, planes de desarrollo, entre otros. El
objetivo siempre sera acopiar la mayor cantidad de informacion que permita justificar la necesidad de tierra que
tiene alguna comunidad en particular.

Con los datos acopiados a lo largo del proceso, el o los profesionales sociales realizaran el Informe de
Necesidad de la Tierra - INT. Este informe tiene un formato ACCTI-F105 y especificaciones para ser realizado.
El informe, ademas de justificar la necesidad de la tierra, describira ciertas caracteristicas de la comunidad
estudiada; también articulara con informacién proveniente del Informe Técnico Agroambiental y del
levantamiento topogréfico. El informe sera entregado a la lider del area social del equipo de compras, quien
revisara y dara el tramite correspondiente a este documento.
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741, Cuales son los lineamientos basicos para hacer el INT

El &rea social del equipo de compras tiene, en primer lugar, un formato ACCTI-F105 para realizar este
documento. Es clave que los profesionales conozcan los lineamientos basicos para desarrollarlo, pues es el
producto mas importante que se debe entregar. Estos son algunos de los lineamientos fundamentales:

e Los INT, como su nombre sugiere, son informes institucionales. No son documentos académicos,
etnografias o diarios de campo. En ese sentido, se debe evitar el uso de la primera persona (yo, nosotros).
Por ejemplo: en lugar de escribir “Cuando estuvimos en la visita técnica observamos...”, usar mejor “En la
visita técnica se observd...”. Otro ejemplo: en lugar de “Le pregunté al lider de la comunidad...”, usar mejor
“En entrevista con el lider de la comunidad, se confirmé que...”.

e Se debe evitar el abuso de adjetivos rimbombantes, ejemplo: “La comunidad se encuentra cerca de un
hermoso rio de aguas majestuosas”; “En el predio se encuentra una casa encantadora’.

e En consonancia con el anterior punto, no se deben hacer juicios de valor. Ejemplo: “Se visitd una zona
boscosa que a ningun integrante del grupo le gusté”; “La zona del resguardo es fea y ofrecieron una pésima
atencién al grupo”; “La comida en la comunidad realmente no fue tan buena”. Se debe privilegiar un
lenguaje neutro y en tercera persona.

o Para denotar énfasis o importancia se podra usar, tanto las cursivas como la negrita.

o Es imprescindible que antes de enviar el informe a quien corresponda (lider de grupo, lider de zona, lider
central, supervisor) se haga un chequeo de ortografia y sintaxis basica. Para esto es posible apoyarse en
la herramienta Editor de ortografia y gramatica de Microsoft Word.

e Todos los INT deben ir con sus respectivas marcas de agua.

e Para la elaboracion de los INT no se precisa de tablas de contenido ni de listas de imagenes o figuras.
74.2. Qué nos podemos encontrar en campo

En general, los profesionales deben acopiar la mayor cantidad de informacién que nutra el INT. Por eso es
clave poder triangular la informacién con las comunidades, propietarios y entidades territoriales que permitan
una mayor comprension de la necesidad de la tierra. El trabajo de campo puede ser muy fructifero si el
profesional prepara sus metodologias y se apoya en herramientas como los SIG.

También es muy importante articular el trabajo con los demas componentes, en especial con el area
agroambiental, pues en campo podremos identificar aspectos ambientales que seran de utilidad para responder
a la necesidad de la tierra. Por ejemplo, cuerpos de agua, zonas de conservacion, flora y fauna de relevancia
para una comunidad, o los espacios con potencial productivo. Por ejemplo, en la siguiente imagen podemos
ver como las herramientas SIG, afiadido a la informacion del componente agroambiental y topografico, nos
permite resaltar el &rea de bosque de galeria, el cual es importante en términos ecoldgicos y culturales.
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Leyenda
(7 Area proteccion (bosque de galeria)

Esto es clave porque evidencia cdmo un trabajo articulado da mayor rigor a la exposicién. En otro ejemplo, la
siguiente imagen evidencia lo que para una comunidad pueden ser los puntos de interés:

Google Earth

Estos ejemplos muestran algunos elementos de lo que podemos encontrar en campo y ¢cdmo esto se articula
con los demas componentes para presentar un documento riguroso y que demuestre la necesidad de la tierra
de una comunidad especifica.

coLoveia O Agri
(«’ V|DA &;) AgnCUItura
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7.5. Informe agroambiental

La elaboracién del informe de visita técnica se debe desarrollar en la forma ACCTI-F-125 Informe de visita
técnica para compra de predios destinados a comunidades étnicas. Para el correcto desarrollo de este, se
cuenta con el instructivo ACCTI-I-019 Instructivo de elaboracién informe de visita técnica de adquisicién de
predios destinados a comunidades étnicas, el cual brinda las pautas y la informacion que se debe tener en
cuenta para el debido diligenciamiento del informe, con el fin de poder emitir el concepto técnico ambiental del
predio.

Una vez culminada la visita técnica, el profesional debera entregar la forma ACCTI-F-125 en estado preliminar,
lo cual comprende diligenciar la forma en los campos donde no se requiere relacionar informacion en términos
de areas; este informe debera ser remitido al profesional designado en el equipo agroambiental, con el fin de
respaldar la informacion en el SharePoint dispuesto.

Posterior a esta tarea, y una vez el equipo de topografia haya realizado la visita técnica, se llevara a cabo mesa
de trabajo entre el agroambiental y el topégrafo designado con el fin de concertar las coberturas, construcciones,
hidrografia, vias, servidumbres, fajas de proteccion, fajas de retiro y demas elementos que deban reflejarse en
el plano de acuerdo con la realidad vista en campo del predio. Igualmente, dicha informacion debera quedar
relacionada por correo una vez finalizada la mesa de trabajo, todo que se acordé en la mesa en términos de
los elementos que deben verse reflejados en el plano. Posterior a esto, el plano sera enviado por parte del
equipo de topografia al lider del equipo agroambiental, en aras de solicitar la aprobacién de las coberturas.

Allegado el plano para aprobacién, se remitira al profesional del equipo agroambiental con el fin de verificar la
informacién, y en caso de estar todo conforme de acuerdo con lo acordado en mesa de trabajo se procedera
con el visto bueno, en caso contrario se dejara por correo la solicitud de ajuste o las observaciones pertinentes.

Una vez aprobado el plano por parte del equipo agroambiental se dara respuesta por correo electronico al
equipo de topografia, con el fin de esperar respuesta por correo electrénico del cargue del plano y los
documentos en el drive dispuesto por el equipo de topografia para proceder desde el equipo agroambiental al
descargue de los insumos y culminacién del informe preliminar que se habia adelantado del predio.

En el proceso de culminacion del informe, se debera solicitar al componente social por correo electronico el
concepto étnico del predio para ser incluido en el numeral 17 de la forma ACCTI-F-125, al igual que se debera
remitir por correo electrénico el concepto agroambiental del predio al componente social para ser incluido en la
forma ACCTI-F-105 Informe social para la adquisicién de predios comunidad étnicas.
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Finalizada la forma ACCTI-F-125 debera convertirse a formato PDF y anexar en el mismo documento los
siguientes archivos:

o Forma ACCTI-F-143 Acta agroambiental de visita al predio.

o Certificados remitidos por las entidades competentes respecto a las solicitudes realizadas de concepto
técnico ambiental y uso permitido del suelo, e identificacién de amenazas y riesgos, si estos fueron
allegados.

e Plano final, el cual debe coincidir con el informado por correo electrénico y cargado en el drive
dispuesto por el equipo de topografia.

Una vez compilado el archivo en formato PDF, debera ser remitido al correo electrénico del profesional
designado para surtir la revision de calidad por parte del equipo agroambiental. Durante esta revision se deberan
atender las observaciones solicitadas, hasta tanto surta la conformidad final por parte del equipo.

Cuando el informe ha sido validado y aprobado por parte del equipo agroambiental, el profesional designado
para surtir la revision de calidad solicitara por correo electrénico a la persona designada cargar la version final
de la forma ACCTI-F-125 en el aplicativo ORFEO, asi como a la persona designada al interior del equipo para
cargar la forma ACCTI-F-125 en el repositorio de informes finales del equipo agroambiental.

7.6. Informe topografico
7.6.1.  Metodologia de recoleccion del dato

Los métodos de recoleccion de informacién pueden ser directos, indirectos declarativos y colaborativos,
conforme a lo definido en el Articulo 2.2.2.2.6 del Decreto DANE 148 de 2020.

a) Meétodos directos: Aquellos que requieren una visita campo con el fin de recolectar la realidad de los
bienes inmuebles.

b) Métodos indirectos: son aquellos métodos identificacion fisica, juridica y econémica de los bienes
inmuebles a través del uso de imagenes de sensores remotos, integracion de registros
administrativos, modelos estadisticos y econométricos, andlisis de Big Data y demas fuentes
secundarias como observatorios inmobiliarios, para su posterior incorporacién en la base catastral.

c) Métodos declarativos y colaborativos: Son los derivados de la participacion de la comunidad en el
suministro de informacién que sirva como insumo para el desarrollo de los procesos catastrales. Los
gestores catastrales propenderan por la adopcién de nuevas tecnologias y procesos comunitarios
que faciliten la participacion de los ciudadanos.

Todos los levantamientos planimétricos prediales que se lleven a cabo por las dependencias de la Agencia o a
través de terceros, deben presentarse estructurados bajo el estandar de entrega de informacién adoptados por
la institucién, conforme a los instructivos “GINFO-I-006 levantamientos planimétricos prediales por métodos
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directos” y “GINFO-I-013 realizacidén de los levantamientos planimétricos por método indirecto.”, se deben
consultar las guias e instructivos de la ANT que han sido construidos con base a la normatividad indicada por
la autoridad catastral (IGAC) y por la SNR.

Con lo anterior, los levantamientos topogréficos se podran realizar utilizando las siguientes metodologias,
recordando que la realizacion de los levantamientos se basa en la calidad del producto definida por el nivel de
escala y la exactitud posicional referida a la misma.

o Topografia convencional (TS Total Station)

o Levantamientos GNSS (Stop&Go - RTK)

o Levantamientos RPAS (Remotely Piloted Aircraft System)

o LIDAR (Aerotransportado y Terrestre)

o Percepcion remota (Imagenes)

o Vectorizacidn Fotogramétrica - (3D) y/o digitalizacion (2D) sobre imagenes ortorectificadas que cumplan
con la exactitud posicional.

La entidad apuesta al uso de METODOS DIRECTOR, INDIRECTOS Y COMBINADOS, segun la necesidad
identificada.

Si la recoleccién de datos se realiza de manera directa con equipos 6pticos (estaciones totales) o equipos
GNSS aplicando método diferencial para lo cual se tendra en cuenta para areas rurales mediciones de lineas
base menores a 10 kildmetros. Para efectos del traslado o amarre de coordenadas deben usarse equipos de
doble frecuencia (L1/L2) y multicostelacién. En el evento de no existir estaciones permanentes de la red activa
a las distancias enunciadas arriba, se debe instalar una base transitoria cercana a la zona de trabajo.

a) Los equipos GNSS deben contar con registro NOAA para su correccién, que permitan configuracion para
grabar épocas hasta el segundo.

b) Los equipos opticos, deben contar con certificado de calibracion vigente, no mayor a seis (6) meses,
expedido por un laboratorio certificado por ICONTEC.

c) Todos los levantamientos deben expresarse en el Sistema Internacional de Unidades (SI) y se deberan
referir al sistema de referencia Magna Sirgas y la época de referencia vigente, utilizando las estaciones
de red Activa del IGAC o la red pasiva, especificando el origen al cual pertenece la zona de trabajo.

d) Los puntos topograficos base para el levantamiento pueden ser georreferenciados mediante el
posicionamiento con equipos GNSS doble frecuencia o mediante equipos opticos.

e) Los puntos de levantamiento seran tomados sobre los linderos, asi como en construcciones, de esta
manera los puntos de lindero se deben sefalizar y ubicar en cambios de colindancia y en cambios de
direccion asegurando la fidelidad de la forma.

f) Para el apoyo de labores de aproximacion se podran utilizar navegadores GPS pero no podran ser
utilizados de ninguna manera para la toma de puntos de los levantamientos topograficos.
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g) Dentro de la informacién que debe incluir cada levantamiento topogréfico, debe contener todas y cada
una de las construcciones, mejoras, cercas, vias internas, cultivos, rondas, vallados, y demas accidentes
geograficos que presente el terreno, que permitan la correcta identificacién de todos y cada uno de los
elementos que constituyen el predio, para su correcto saneamiento.

Si se realiza recoleccién de datos mediante métodos indirectos, o combinacién de métodos indirectos y métodos
directos de medicion en campo, las imagenes usadas como insumos para la obtencién de orto iméagenes
deberan tener fecha de toma no superior a 3 afios, garantizando siempre que el producto final refleje la realidad
fisica de territorio.

Se puede hacer uso tecnoldgicas tales como Drones u otros equipamientos de Ultima generacion con fines de
topografia haciendo las calibraciones correspondientes para contar con un producto de muy buena calidad
técnica suficiente para garantizar precisidn y exactitud. Para el uso de esta tecnologia se debe cumplir en todo
momento con la circular reglamentaria 002 de la Aeronautica Civil lo establecido en la Resolucion 04201 de
2018 y la norma RAC 100.

Las orto imagenes deben tener tamafio méximo de Ground Sample Distance (GSD) maximo de 15 c¢m, en
ningun caso el GSD de las imagenes fuente debe ser mayor a la resolucién espacial de la orto imagen final.

Para la identificacién de los puntos del linderos, se recomienda que a las lineas que tengan distancias entre 0
y 500 metros se adicione como minimo un (1) punto intermedio con una distancia entre 200 y 300 metros; las
distancias entre 0 y 1.000 metros tengan como minimo dos (2) puntos intermedios distribuidos a lo largo de
linea y como méximo cuatro (4), para el caso de linderos que tengan 1.500 metros se tendran como minimo
tres (3) puntos intermedios y como maximo seis (6) siguiendo el mismo criterio; vale anotar que en caso de
existir puntos de colindancias intermedias en dichas lineas, los puntos se consideran puntos intermedios. La
cantidad de puntos intermedios debe ser en funcién a la forma del predio, es decir, que esta sujeto a cada punto
de quiebre.

7.6.2. Formas, guias e instructivos para levantamiento planimétricos prediales

Las formas, guias e instructivos adaptados a los procesos misionales de la ANT pueden ser descargados y/o
consultados por los funcionarios y contratistas accediendo a la red de documentos compartidos (Intranet); Los
socios estratégicos y convenios pueden solicitarlos a través del profesional que cumple la funcién de enlace
técnico.

A continuacién, se relacionan los instructivos, guias y formas que se deben utilizar para la realizacion de
levantamientos planimétricos prediales con destino a procesos misionales de la Agencia Nacional De Tierras.

Instructivos:
GINFO-I-006 Levantamientos planimétricos prediales métodos directos
GINFO-I-013 Realizacion de los levantamientos planimétricos por método indirecto. casos puntuales
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Guias:

GINFO-G-003 Parametros técnicos minimos de equipos para levantamientos topogréaficos

Formas:

GINFO-F-002 Informe levantamiento planimétrico predial

GINFO-F-003 Acta de colindancias (En caso de presentar diferencias entre colindantes e informacion juridica)
GINFO-F-009 Redacci6n técnica de linderos

7.6.3. Entregables
Los archivos entregables se especifican en el instructivo GINFO-I-006 LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS
PREDIALES METODOS DIRECTOS Y GINFO--013 REALIZACION DE LOS LEVANTAMIENTOS
TOPOGRAFICOS POR METODO INDIRECTO. CASOS PUNTUALES. En los dos casos los levantamientos

deberan contener:

7.6.3.1. Un informe técnico bajo las especificaciones que se indican a continuacion:

Para cada predio con levantamiento topogréafico se debe entregar una base de datos geografica de archivos
(Gdb Esri) (conforme al estandar de la ANT) o un archivo de intercambio “XTF estructurado bajo el estandar
del modelo para levantamiento catastral LADM_COL recomendada para casos masivos.

Gdb (Esri) estandarizada por la ANT:

= |3 MODELO_V2.9db
5 3 AREA
&) AREA_PROTECCION
[E) COBERTURA_VEGETAL
= P EDIFICACION_OBRA_CIVIL ' PREDIO

=) CERCAS *5) CAMBIO_COLINDANCIA

&) CONSTRUCCION =) DIST_COLINDANTE

= B LINDERO

v RI i)

=] vff: 2 3 LINEA_COLINDANCIA

oy B PARCELACION o )

= T3 IMPRESION (25 PREDIO_MAYOR_EXTENSION B P SUPERACILAGUA

A) ANOTACIONES <] LINDERO_PREDIO_MATRIZ ..1 CUERPOS_AGUA
= ‘TP POLIMCO_ADMINISTRATIVA [ PREDIO_MATRIZ [5]) DRENAJES_DOBLES

2 CENTRO_POBLADO H1 PREDIO_MAYOR_EXTENSION_Topology e mtad

&) CORREGIMIENTO “*) VERTICES_PREDIO_MATRIZ 2 ﬁmw HISTORICO

[%) =" - ; &

&5 DEPARTAMENTO T PUNTO CONTROL =] LINDERO_PREDIO_HISTORICO

&) MuniCIPiO = ”0»3‘55 [5) PREDIO_HISTORICO

&) VEREDA 2 PTO_DETALLE %] VERTICES PREDIO MISTORICO
7.6.3.2. Informe de levantamiento con la siquiente informacion

(ver forma GINFO-F-002 Informe Levantamiento planimétrico Predial):

a) Nombre del predio,
b) Cedula catastral y matricula inmobiliaria, codigo de identificacién del FRV y coordenadas geograficas
c) Nombre del propietario del predio.
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m)
7.6.3.
Adicional

Método

Ubicacién (departamento, municipio, vereda),

Nombre del topografo o ingeniero competente que firma el(los) plano(s),

Copia de la cedula de ciudadania, Certificado de Vigencia y fotocopia de Matricula profesional,
direccion y teléfonos de contacto del profesional que adelanta la labor topografica.
Método empleado.

Tipo y referencia del equipo utilizado,

Especificaciones Técnicas de los Equipos utilizados

Descripcion detallada de la Metodologia utilizada,

Informe de célculo de coordenadas de los puntos del levantamiento topografico.
Origen de coordenadas, datum.

Y demés informacién que en el desarrollo de la actividad contratada se obtenga.

3. Carpeta digital
se debe entregar una carpeta digital que contendra los siguientes documentos e informacién:

indirecto: Orto-iméagenes (satelital, fotografias aéreas 2023), productos cartogréficos utilizados,

conformes a la normatividad en la produccién de la informacion geografica.

La informacién soporte de la generacion de la ortoimagen debe adjuntarse de acuerdo con la estructura de
método directo relacionado con la adquisicion de puntos control para la correccion geométrica de la imagen, de
igual manera se debe adjuntar el informe de generacion del producto.

Los informes y resultados del levantamiento planimétrico por metodologia indirecta que deben entregarse estan
indicados a detalle en el instructivo GINFO-I-013 V3- realizacion de los levantamientos planimétricos por
método indirecto. Casos puntuales, numeral 6, generacién de productos finales.

Estructura General de Carpetas Estructura detallada de carpeta Levantamiento
(Resolucién IGAC 388 del 13 de abril de 2020) Planimétrico Predial (LPP - puntual) y procedimiento
Aclaracion de area.

(Resolucion IGAC 643 de 2018, Anexo 2, Seccion
Entregables)

ESTRUCTURA DIGITAL METODO INDIRECTO

2_ESQUEMAS
8_INFORME

9_INFORMACION_ADICIONAL
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ESTRUCTURA_DIGITAL
1.DPTO

v 3.BD
v 3.1 FUENTES
v 3.1.2. ZONA RURAL
v PREDIO
METODO_DIRECTO

METODO_INDIRECTO
PREDIO

METODO_DIRECTO
CONTROL CALIDAD
INSPECCION_OCULAR
LEVANTAMIENTO_TOPOGRAFICO
REPLANTEO-VERIFICACION
METODO_INDIRECTO

ESTRUCTURA DIGITAL COMBINACION DE
METODOS (INDIRECTO - DIRECTO)

1_DESCRIPCIONES
2_ESQUEMAS

3_HOJAS DE CAMPO
4_DATOS DE CAMPO
5_REGISTRO FOTOGRAFICO
6_PROCESAMIENTO GNSS
7_PROCESAMIENTO OPTICO
8_INFORME
9_INFORMACION ADICIONAL
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Estructura para entrega de archivo digital en el desarrollo de levantamiento topografico con métodos
indirectos caso puntual

Método directo y combinados: Orto-imagenes (satelital, fotografias aéreas no superior a 3 afios), datos
crudos, informes de correccién y ajuste, carteras de campo, archivos de célculo, reporte de coordenadas de la
medicion, tiempos de rastreo, estadisticas de calculo CE, RMS y desviacién estandar. Estos soportes son de
los puntos de levantamiento y puntos lindero, certificado de Calibracion de Equipos no superior a seis (6) meses,
donde se incluya referencia y numero Serial del equipo empleado.

Para este caso los informes y resultados de la metodologia directa del levantamiento planimétrico que deben
entregarse estan indicados a detalle en el instructivo GINFO-006-v4 realizacion de los levantamientos
planimétricos por métodos directos, numeral 6, generacion de productos finales:

(@

ESTRUCTURA GENERAL DE CARPETAS
(RESOLUCION IGAC 388 DEL 13 DE ABRIL DE
2020)

ESTRUCTURA DETALLADA DE CARPETA
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO  PUNTUAL
(RESOLUCION IGAC 643 DE 2018, ANEXO 2,
ENTREGABLES)

v ESTRUCTURA_DIGITAL
v 1.DPTO
v 2. MPIO
v 3.8D
v 3.1 FUENTES
g 3.1.2. ZONA RURAL
v PREDIO
METODO_DIRECTO
METODO_INDIRECTO

v PREDIO
v METODO_DIRECTO
CONTROL CALIDAD
INSPECCION_OCULAR
LEVANTAMIENTO_TOPOGRAFICO
REPLANTEO-VERIFICACION
METODO_INDIRECTO

1_DESCRIPCIONES
2_ESQUEMAS

3_HOJAS DE CAMPO
4_DATOS DE CAMPO
5_REGISTRO FOTOGRAFICO
6_PROCESAMIENTO GNSS
7_PROCESAMIENTO OPTICO
8_INFORME
9_INFORMACION ADICIONAL
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Estructura recomendada para entrega de archivo digital en el desarrollo de levantamientos topograficos
con métodos directos y combinados

Nota 1: Todos los documentos y archivos entregados deberan estar debidamente georreferenciados bajo el
Marco Geocéntrico Nacional de Referencia para Colombia MAGNA SIRGAS con sus respectivas coordenadas
planas referidas en el sistema de proyeccion origen Unico CTM12.

Nota 2: Para el procesamiento de la linea base se pueden usar precisas y/o rapidas correspondientes al dia de
la sesion. Este archivo debe ser adjuntado en la entrega. Lo anterior con el fin de poder generar los productos
de levantamiento de manera eficiente.

Nota 3: Las magnitudes de superficie se expresan en el Sistema Internacional de Unidades: hectareas (ha),
metros cuadrados (m2), metros (m).

Nota 4: La informacién geografica debera estar estructurada como poligonos, polilineas y puntos identificando
localizacién de construcciones, lineas eléctricas, rios, cafios o quebradas, cuerpos de agua, zonas de bosque
o cultivos, vias de acceso e internas, entre otras referidas al catalogo de objetos del IGAC segun escala.

7.6.34. Levantar, representar y describir las coberturas

Se debe levantar, representar y describir las coberturas vegetales, cultivos, proyectos productivos, mejoras,
cuerpos de agua y construcciones que se presenten en el predio, asi como los usos predominantes.

7.6.3.5. Plano de levantamiento planimétrico predial

El plano del levantamiento planimétrico predial se requiere como minimo la identificacién de los siguientes
elementos:

e  Nombre o direccién del predio

o Identificacién predial

e  Cuadro de areas

e  Localizacion (Departamento y municipio)

e  Cuadro de coordenadas de puntos topograficos base

e  Cuadro de coordenadas de puntos de lindero

o  Sistema de referencia. Datum geodésico

e  Proyeccion cartogréfica local

o  Origen de proyeccion de coordenadas cartesianas locales

e  Norte Geografico.

e Convenciones y leyenda, de puntos topogréaficos, de lindero y del levantamiento (construcciones,
terreno y detalles)

e  Nomenclatura de los puntos geodésicos base

e Linea de colindancia acotada

e Nombre de los colindantes y cedula catastral
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e  Grilla de coordenadas cartesianas locales, con intervalos dados en nimeros enteros relacionados con
la escala de ploteo.

o  Escalagraficay numérica del ploteo. La escala de representacion debe ser adecuada al area del predio
y emplear escalas comerciales.

o  Nombre del topdgrafo, tarjeta profesional o matricula profesional, fecha del levantamiento

o  Nombre y apellidos de quienes revisan, quien aprueba y la fecha.

¢  Dentro de la informacion que debe incluir cada levantamiento topografico, debe contener todas y cada
una de las construcciones, mejoras, cercas, vias internas, cultivos, rondas, vallados, y demas
accidentes geograficos que presente el terreno, que permitan la correcta identificacion de todos y cada
uno de los elementos que constituyen el predio.

los verfices

interés

Cuadro de
convenciones

Norte Geogrdfico

Numeracion de

Plano

Toponimia de limites
arcifinios y ofros de

A

®
| Predio levantado
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Punto Base
Plos_Levantamiento|

Red Blectrica

= Camino l :

—— Servidumbre
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Ejemplo para entrega del plano en el desarrollo de Levantamientos Topograficos

7.6.4.

Actas de colindancia

Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es el documento mediante el cual los propietarios, en
virtud del principio de autonomia de la voluntad y de conformidad con el trdmite de rectificacion de linderos por
acuerdo entre las partes, definen la linea de division entre sus inmuebles en los casos en que su colindancia
presente diferencias entre la informacion levantada en terreno y la que reposa en los titulos registrales. El Acta
que se suscriba debe ser firmada por las partes, en la forma GINFO-F-003.

En este sentido, el contratista realizara el analisis técnico de cada lindero de los predios objeto de levantamiento
topografico a la luz de documentos juridicos que le dieron origen al predio y definira los linderos sobre los cuales
debe apoyar a la ANT en realizar las gestiones de campo para lograr la suscripcién de estas.
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7.6.5.  Validacion de coberturas-componente agroambiental

Una vez generado los insumos técnicos de levantamiento topogréfico, pasa el plano a validacién de coberturas
del componente agroambiental, la cual se realiza via correo electronico al agrénomo que acompario o realizd
la visita al predio y a la lider del componente.

El plano se ajusta de acuerdo con los requerimientos que realiza el profesional agroambiental posterior a ello
se genera el visto bueno para continuar al paso de control de calidad de levantamiento.

7.7. Informe de gestion catastral

Durante este apartado se analizara el resultado del area de levantamiento topografico y el area juridica del
mismo para evaluar diferencias que existan y si procede realizar un analisis de gestién catastral.

Marco Normativo:

e Resolucion conjunta IGAC 1101-SNR 11344 de 2020: Por medio de la cual se establecen los
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion
ylo inclusién de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccién de areas
y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

o Circular 25 de 14 Julio de 2021: Lineamientos para los procedimientos catastrales con efectos registrales
en el marco de los procesos misionales de la Agencia Nacional de Tierras.

o Ley 2294 del 2023-Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026: Articulo 62. Procedimiento de compra por
oferta voluntaria, paragrafo segundo numeral 3 (etapa de cierre) literal b, esta Direccién procedera a la
respectiva modificacion de &rea y linderos, mediante la suscripcion de Escritura Publica que se
protocolice y registre; y como resultado se establecerd su nueva cabida conforme al resultado del
levantamiento planimétrico, previa aceptacion del propietario del inmueble.

Insumos de analisis técnico

Para el desarrollo del documento de analisis técnico se hace necesario contar con los siguientes insumos, como
lo son:

Insumos técnicos

v Informacion de levantamiento planimétrico predial
v' Fichas catastrales (cuando sea necesario)

v' Actas de colindancias
v’ Cartografia e imagenes
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Insumos Juridicos
v Estudio de titulos
v' Escrituras
v" Folio de Matricula Inmobiliaria
v Resolucién de Adjudicacion
v Informacion de titulos colindantes

Con dichos insumos se procede a construir el documento que tienen la siguiente estructura:

» Capitulo I: Objetivo

+  Capitulo II: Informacién Datos Registrales

DATOS REGISTRALES
*predio objeto de anélisis™

CONSULTA DATOS REGISTRALES (SNR-VUR):

cODIGO

VERSION

FECHA

Fecha de Apertura del Folio:

Fecha de apertura del folio

Nombre del predio:

Nombre del predio

Folio de matricula inmobiliaria:

ndmero

Referencia catastral:

Cedula o cédigo catastral (si aplica)

Departamento: Nombre del departamento

Municipio: Nombre del municipio

Propietario: Nombre(s) del(los) propietario(s) que
aparecen en el FMI

Area: Area del predio

Anotacion No. X:

Anotaciones relacionadas con la variacién
de area (Ventas parciales, englobes o
desenglobes)

+  Capitulo IIl: Titulo de propiedad

TiTULODE P

Titulo(s) de propiedad citado(s) o mencionado(s) en las anotaciones del apariado anterior,
relacionado a las posibles variaciones en el drea del predio objeto de estudio -resolucién

de adjudicacién y/o escritura publica.

LINDEROS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

ROPIEDAD

Se registra textualmente la informacién de linderos contenido en el titulo de propiedad.

LINDEROS SEGUN FMI

Se registra textualmente la informacién de linderos contenido en el FMI.

COMPLEMENTACION FMI

Se registra textualmente la informacién de Ia ¢

omplementacién en el FMI.
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»  Capitulo IV: Informacién catastral
DATOS CATASTRALES

Se realiza la consulta de la cédula o cédigo catastral que registra el folio de matricula
inmobiliario. Consulta alfanumérica

Se realiza la consulta del poligono asociado a la cédula o cédigo catastral, se valida si
coincide espacialmente con el LPP. Consulta geografica

De acuerdo con la informacion presente en la consulta del SNR, se obtiene |a referencia
predial o catastral 000000000000000000000000000000, una vez consultada la referencia
en el gegnorial IGAC y/o gestores catasirales y la consulta alfanumeérica del SNC, arroja los
siguientes resultados:

CONSULTA DATOS CATASTRALES ALFANUMERICA (SNC-IGAC ylo Gestores
Catastrales)

Direccion: Direccion o nombre del predio
Folio de matricula inmobiliaria: | FMI, si aplica

Numero predial: Cedula o cédigo catastral
Propietario (a) Propietario y/o poseedor
Area Area del predio

Se incluye imagen de la consulta geografica del poligono relacionado al niimero predial.

»  Capitulo V: Informacién Levantamiento topografico

Colindantes segun catastro

Cardinal Ndmero Predial Direccion FMI Documento Propietario(a)
Norte
Este
Sur
Oeste

Numero predial de 20 digitos para facilitar la visualizacion

Se incluyen observaciones respecto a lo encontrado, por ejemplo:

La base catastral presenta un desplazamiento con respecto al poligono del levantamiento
topogréfico. A continuacion, se anexa el analisis:

INFORMACION ESPACIAL BASE PREDIAL

Contraste de informacién alfanumérica con la geogréfica y sus anélisis respectivos, de
acuerdo con lo hallado anteriormente.

. ) Agricultura
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»  Capitulo VI: Contraste de fuentes de informacién

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SOBRE BASE CATASTRAL
PLANO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (ANT)
Incluir imagen del plano levantamiento
DATOS LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

COLINDANTES SEGUN PLANO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (ANT 202X):
Nombre topografo o profesional que realizé el levantamiento

Area levantamiento topogréfico Area del predio
Norte: “Plano
Este: *Plano
Sur: *Plano
Qeste: *Plano

Coordenadas Levantamiento Topografico 202X
Incluir listade de coordenadas del levantamiento.

Coordenada

Cuadro de Coordenadas
PUNTO ESTE NORTE

Coordenadas consignadas en el levantamiento topogréfico/

Incluir imagen del levantamiento y el poligono catastral.

»  Capitulo VII: Andlisis de fuentes

CONTRASTE FUENTES DE INFORMACION
Coordenadas Plano topografico vs Poligono predial

CUADRO COMPARATIVO DE COLINDANCIAS

LINDERO ESCRITURA CATASTRO PLANO
NORTE

ESTE

SUR

OESTE

ANALISIS DE LAS FUENTES DISPONIBLES

Se registran todos los andlisis que sobrevengan del proceso y que se consideren
importantes para la decisién de la aclaracién.

1. Las diferencias de area del FMI con respecto a la informacion obtenida en el
levantamiento topografico se resumen a continuacion:

Fuente Area Diferencia (%)
FMI y/o titulo de propiedad
Base Alfanumérica predial SNC
Base Geografica predial SNC
Levantamiento topografico

cODIGO

VERSION
FECHA

ACCTI-M-002
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Capitulo VIII: Conclusiones

CONCLUSIONES

Toda la informacién que permita que la parte juridica fome la decisién de proceder
con el acto administrativo de aclaracién de dreas, por ejemplo:

Una vez realizado el analisis de las fuentes disponibles de informacibn, relacionadas
al predio objeto de estudio, e integrado el analisis con el componente juridico, que
involucra las consultas de los folios de matricula de los predios colindantes, se validd
la cadena traslaticia, en donde se constatdé que existen variaciones en el titular del
derecho de dominio, mas no presenta variacion en los linderos del predio.

Por tanto, se debe adelantar tramite de aclaracion de area conforme a lo
mencionado en el Numeral 8 “Rutas de Intervencién” Numeral 2. Actualizacion o
rectificacién de area por imprecisa determinacién o inclusién de area y/o linderos en
procesos de compra.

ACCTI-M-002

22/10/2024

Finalmente, el documento concluye adelantar el tramite de aclaraciéon conforme a lo analizado a lo largo del
mismo, de la siguiente manera:

Resolucion 1101 IGAC / 11344 SNR de 2020 Marque con una “X”

Articulo 6.1 Actualizacién de linderos con efectos registrales

Articulo 6.2 Rectificacion de area por imprecisa determinacion con efectos
registrales

Articulo 6.3 Rectificacion de linderos por acuerdo entre partes con efectos
registrales

Ruta de intervencion circular 25 de 2020 ANT

Marque con una “X”

Clausula especial en la que se indique que el area del predio se encuentra
dentro los mencionados rangos de tolerancia.

Aclaracion, correccion, rectificacion de area por imprecisa determinacion
o inclusion de area en procesos que culminan con acto administrativo. En
procesos de compra directa.

Actualizacién o rectificacion de area por imprecisa determinacion o
inclusion de area y/o linderos que culminan con acto administrativo.

Actualizacién de linderos y/o rectificacion de area en procesos masivos.

Una vez finalizado el informe se entrega al componente juridico para los tramites pertinentes.

e Los predios que resulten con diferencia entre los linderos y/o area registrada en los titulos traslaticios y el
levantamiento predial, se procedera a expedir los actos administrativos de apertura y cierre, mediante los
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cuales se realice el procedimiento catastral con efecto registral que corresponda, esto cuando la diferencia

supere los rangos de tolerancia.
o Se realiza la notificacion de los actos administrativos correspondientes
o Se solicita a la ORIP el registro del acto administrativo de actualizacién de linderos y area de terreno.

¢ Si la diferencia del area se encuentra dentro de los rangos de tolerancia, se incluira esta novedad en la

escritura de compra.
Modelos necesarios:
Modelo - INFORME ACLARACION DE CABIDA Y LINDEROS
Modelo - Actos administrativo de apertura y cierre
Modelo - Notificaciones
Modelo - Constancia ejecutoria
7.8. Avallos

7.8.1. Solicitud de avalto

La solicitud se realiza en tres grandes pasos, de la siguiente manera:

a. Validacién en comité de compras: Participan lideres de zona y el lider del equipo juridico, en dicho
espacio es realiza un barrido de predios que se encuentran en Ordenes Judiciales, compromisos en

mesas y/o organizaciones y demas predios avanzados para fase de avallios.

b. Alistamiento de insumos: se procede a realizar la creacion de carpetas dentro de un sharepoint de la
direccién, donde reposaran por operador los predios asignados, los cuales estan marcado de la siguiente

manera:
ID_FMI_NOMBRE DEL PREDIO

Dentro de dicha carpeta reposa la siguiente informacion:
o Estudio de titulos

e Levantamiento topogréfico (Plano, Redaccion Técnica de Linderos, Informe de Levantamiento y

Geodatabase)
¢ Informe Agroambiental

c. Posterior a ello se proyecta un oficio con la asignacion al operador y se remite a través de la plataforma

de ORFEO.

Una vez se allega por parte del operador el documento de avallo, este pasa a reparto de acuerdo con
la experiencia de cada uno de los controles que conforman el equipo, para la respectiva revision como

se menciona a continuacion.
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7.8.2. Control de calidad de avallio

Dentro de este paso se realiza una revisién del informe de avallo presentado por el IGAC o por el operador, en
la cual se valida la siguiente informacion:

7.8.21. Consistencia de la informacion del predio (técnica y juridica).

Examinar la informacién contenida en los insumos que entrega la ANT al operador, se debe verificar que el
numero de Folio de Matricula Inmobiliaria (FMI) y nimero predial nacional correspondan, en la portada debe ir
el nombre del predio y la vereda registrados en el FMI, si al analizar los documentos de planeacion municipal o
las veredas del DANE se evidencia que no es la misma que se encuentra en el VUR se debe dejar la respectiva
nota en el informe de avaluo.

Aunque en el informe de avallo no se realiza un estudio de titulos, en este documento se debe consignar
informacién sobre el propietario del inmueble, anotaciones que afecten el dominio, servidumbres y las demas
vigentes, por lo que se debe verificar que la informacion del avallo corresponda con lo que esté en el FMI, en
cuanto a las servidumbres se debe dar aplicacién a lo sefialado en el articulo 8 de Resolucién 620 de 2008 que
establece: En el aspecto legal se debe prestar especial atencién a las afectaciones de uso que pesen sobre los
inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal
afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, asi como a los plazos de
validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del
avalto. Cuando el bien objeto de avaltio haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es necesario
tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se encuentran, ademas
de su edad. Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en
el avallo y dejar constancia de esta situacion.

Por lo que el perito debe establecer si existe pago de la servidumbre para descontar del valor final 0 manifestar
el hecho. Se debe verificar que el area adoptada de terreno para liquidar el avalio sea la misma que se
encuentra registrada en el plano de levantamiento planimétrico predial, en cuanto a las construcciones el perito
avaluador debe realizar las respectivas medidas en terreno de estas y si difieren de lo contenido en el plano
indicarlo en el informe de avallo, finalmente, lo que concierne a los cultivos, el avaluador debe verificar la
existencia en la visita de campo.

7.8.2.2. Definicion de las unidades fisiogréficas.

En el informe de avallio se realiza un analisis de cinco categorias que son importantes para la definicion de las
unidades fisiogréficas con el fin de establecer zonas con similares caracteristicas esto pensado en funcién del
valor por unidad de area, son las siguientes:
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o Clase Agrologica: Se verifica que se realice el respectivo traslape con la informacién contenida en la
pagina de Colombia en Mapas del IGAC en la aplicacion de la Subdireccion de Agrologia (es pertinente
indicar que esta informacién es a nivel departamental) con el poligono del predio correspondiente al
levantamiento topografico suministrado por la Agencia Nacional de Tierras. Se debe tener en cuenta que
esta variable se encuentra dividida en categorias correspondientes a un nivel de generalizacion en un
rango de 1 a 8, donde 1 son tierras altamente productivas y 8 son tierras destinadas a la conservacion
ylo proteccion.

® 'Gov.co

£ Cobicna g smsopus ;_&IGAC COLOMBIA EN MAPAS

!“.H
Entid torial

Agrologia (1507) &

o Area Homogénea de Tierra: Tal como se sefiald con la capacidad de uso, se debe realizar la consulta
en la pagina de Colombia en Mapas del IGAC en la aplicacién de la Subdireccion de Agrologia (es
pertinente indicar que esta informacion es a nivel municipal) con el poligono del predio correspondiente
al levantamiento topografico suministrado por la Agencia Nacional de Tierras. El IGAC realiza la
clasificacién de la siguiente manera de acuerdo con el simbolo:

Bemplo: 04CHBhgL-67

Donde: )
4 = Clam de Area Homogénea de Tiera
CH = Unidad climatica |(Cdlide Homeda|
b = Rango dela pendante [ligeramente inclinado, pendiante 3 - 75|
ki = (lama de imitante [flucteacidn del nivel fredtical
q = Claga delimitante [fragmentos gruesos en el pearfil)
L = (lawa de afectacidn [alta acidez infercambiables)
&7 = Indice de valor potencial | frango &4-6% punios)
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Y conforme a la clasificacion por clase y subclase:

Tobola 28, Clases de lierc segin el valor polencid |VF)

CLASE SiMBCLO| RANGOS |VF| SOGRE 100 PUMTOS | Mo. PARA EXFRESAR EL RANGD
1} B5-100 o2
a2 Fra4 &0
] TO-7E 73
04 = 2 a7
s Sei 3 &1
0 53-58 55
aF 4752 &
8] 41-4& 44
g 35-40 38
10 27-34 30
11 19-2% 23
12 11-16 17
13 =11 &

Fusrle: 1GAC, 2021

Donde la tierra clase 01 estan mejor clasificadas en su capacidad de uso y la clase 13 estan en suelos
protegidos y/o de conservacion.

¢ Relieve: Esta variable se determina conforme a lo observado en la visita de campo y lo que se
encuentra en las areas homogéneas de tierra de acuerdo con el rango de pendiente:

Tabla 3. Formas del relieve y grados de la pendiente *

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE PENDIENTE EN % | SIMBOLOS
Ligeramente plano Inferiores al 3 a
Ligeramente inclinada Ligeramente ondulada 3-7 b
Moderadamente Ondulada o ligeramente 7-12 -
inclinada quebrada

o Fuertemente ondulada o
Fuertemente inclinada 12 -25 d
moderadamente gquebrada

Ligeramente escarpada | Fueriemente guebrada 25-50 ]
Moderadamente

Moderadamenie empinada 50-75% f
escarpada
Fuertemente escarpada | Fueriemente empinada >75 g

*IGAC 1994 [Modificado para Metodologia AHT)

o Norma de uso del suelo: Esta variable se relaciona directamente con lo que dictan las autoridades de
Planeacién Municipales contenidas en los instrumentos de planificacion en cuanto al uso normado del
suelo, es pertinente indicar que a pesar que por parte la ANT en el informe agroambiental se entregue
al operador el certificado de uso del suelo emitido por la Secretaria de Planeacién o quien haga sus
veces, es importante que el perito avaluador verifique lo contenido en el certificado realizando el cruce
cartografico con el mapa de la normatividad vigente con el poligono correspondiente al levantamiento
topografico, con el fin de determinar los poligonos normativos en los que se encuentra el inmueble y sus
respectivas areas.
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o Cobertura ylo uso actual: Al operador se le entrega dentro de los insumos el plano de levantamiento
planimetro predial donde se encuentran las coberturas identificadas por los topdgrafos y demés
profesionales que asistieron a la visita de campo, sin embargo, el perito avaluador debe corroborar estas
coberturas en campo y a partir de esto realizar la clasificacion.

7.8.2.3. Verificacion de la Norma urbanistica o de uso del suelo.

Se revisa la reglamentacion urbanistica aplicable al predio segun el Decreto o Acuerdo vigente que regula los
aspectos normativos del municipio (Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Basico de Ordenamiento Territorial
o Esquema de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o EQOT)), que debe citarse en el avalto junto con la fecha
de expedicion del documento.

Para cada predio se revisa que se halla especificado detalladamente lo siguiente:

o Clasificacion y usos del suelo Rural, de conformidad a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de
1997. “Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo
urbano, rural y de expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de
suburbano y de proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en los articulos
siguientes (...)".

o Usos: Principales, Complementarios, Condicionados y Prohibidos.

o Edificabilidad, indices o densidad por hectarea.

o Afectaciones que presente el predio seguin aspectos normativos (Rondas de rio, Zonas de alto, medio o
bajo riesgo por desastres naturales, mitigables o no mitigables, ...etc).

Para el efecto, el avaluador debe georreferenciar el plano de localizacion del predio sobre la cartografia del
correspondiente Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Basico de Ordenamiento Territorial o Esquema de
Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o EOT). Esto cuando exista o se evidencie la cartografia base sobre la
cual se implementd el Acuerdo Municipal. Los usos aplicables deben verificarse segun el documento del
instrumento de ordenamiento.

Ademas, se revisa la existencia de restricciones ambientales relacionadas con normas de mayor jerarquia a los
instrumentos de ordenamiento municipales, relacionadas en el informe agroambiental, segun el analisis interno
de la ANT y el concepto ambiental de la corporacion autonoma pertinente. En este aspecto se revisa si el predio
se ubica en zonas de manejo especial como Parques Naturales, Reservas Forestales, Ley Segunda,
Humedales, entre otros.

Nota 1: A pesar de la existencia de un certificado de Uso del Suelo, sera deber del avaluador revisar los
correspondientes acuerdos de Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Basico de Ordenamiento Territorial o
Esquema de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o EOT), vigentes a la fecha de elaboracion del avallo, de
conformidad con lo estipulado en el art. 5 de la resolucion 620 IGAC de 2008.
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Nota 2: Esta Reglamentacion es de suma importancia, y a partir de alli se puede hacer la correcta comparacion
con las ofertas obtenidas, las encuestas (segun el caso), los anélisis de valor y los ejercicios residuales en
sectores de vivienda campestre o condominios residenciales o industriales y comerciales.

7.8.24. Verificacion de metodologia valuatoria aplicada.

Se revisa el método o los métodos valuatorios utilizados conforme a los criterios y metodologias establecidas
por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de
1998 y demas normas que las modifiquen o complementen. La metodologia adoptada debe tener en cuenta la
reglamentacion de uso de suelo aplicable al predio y las restricciones ambientales que pueda presentar, para
el efecto aplicard por norma una o varias de las siguientes:

o Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

Para este método se revisa que el avaluador adjunte una relacion de los datos de mercado encontrados en el
sector donde se ubica el predio objeto de avaluo. En este se debe incluir un cuadro de ofertas donde se describa
ampliamente su localizacion, areas de terreno, construcciones, anexos, normatividad de uso de suelo aplicable,
vias de acceso, servicios publicos disponibles, topografia, entre otros. Adicionalmente se verifica que el
avaluador cite correctamente la fuente de la que se obtiene la oferta (en terreno, revistas de finca raiz, de
inmobiliarias, periodicos, paginas de internet, etc.), nombre y teléfono con el fin de ser plenamente verificables
al momento de la revision en control de calidad.

Una vez verificadas las ofertas adoptadas para la determinacién de valor se revisa la depuracién del mercado,
esta aplica solamente a la determinacién del valor del terreno y para ello debe descontarse de las ofertas, la
negociacion del bien en venta, estimando un porcentaje de negociacion que se establece y obtiene durante ese
proceso; posteriormente, se descuenta de dichas ofertas, el valor de las construcciones presentes, anexos,
cultivos y especies que posea el inmueble, obteniendo como resultado el valor unitario del terreno.

Para tal fin se realiza una revision del procesamiento estadistico elaborado por el avaluador (media aritmética,
varianza y el coeficiente de variacién), validando que el coeficiente de variacidn sea inferior: a mas (+) o a
menos (-) 7,5%.

e Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avaluo, con una tasa de capitalizacion o interés.
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Aunque no es comun la adopcion de este método, cuando se utiliza se revisan los siguientes aspectos:

Es necesario que el avaluador realice la investigacion de los contratos que regulen la posibilidad de generar
rentas o ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta
aspectos tales como:

1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de administracion, no se
incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacion del método.

4. Los arrendamientos por comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la
norma de uso del terreno o de las construcciones.

5. Las rentas para tener en cuenta para el calculo del valor comercial de la propiedad deben estar
asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la actividad econémica que en él se
realiza.

6. Latasa de capitalizacion utilizada en este método debe proceder de la relacion calculada entre el canon
de renta y el valor comercial de las propiedades similares al inmueble objeto de avaluo, en funcién del
uso o usos existentes en el predio y de localizacién comparable.

o Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio
a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para el efecto se revisan los analisis de precios unitarios realizados por el avaluador para las construcciones,
anexos o elementos permanentes, considerando los siguientes elementos:

Areas construidas: Se verifican con base en el levantamiento topografico o las medidas levantadas en campo
por el avaluador, por unidades constructivas y de acuerdo como se vayan a avaluar, teniendo en cuenta el uso,
las dimensiones, la vetustez en afios, el estado de conservacion y la vida util.

Especificaciones constructivas: Se verifica la descripciéon de cada unidad constructiva segun el uso, los
materiales constructivos (internos y externos), elementos constructivos en su estructura y acabados,
composicion interna y vida Util segin sus condiciones. El avaluador debe describir la unidad constructiva
especificando: Estructura, Acabados internos, en pisos, paredes, cielo raso, Cubierta, Bafio: materiales
(cubrimiento en pariete, baldosin, baldosa, ceramica, etc.), y aparatos o accesorios (lavamanos, sanitario, efc.),
Cocina: materiales (cubrimiento en pafiete, baldosin, baldosa, ceramica, etc.), y elementos que presenta la
cocina (planchdn, gabinetes, meson, etc.), Distribucion interna de la construccidn. (El avaluador debe incluir en
el informe, registro fotografico de cada una de las construcciones valoradas).
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Cultivos, especies (Elementos permanentes): Se verifica la descripcion general de los cultivos de acuerdo con
su estado fitosanitario, especie, densidad, vida remanente, productividad o los aspectos que sean importantes
para la determinacion del valor. (El avaluador debe incluir en el informe, registro fotografico de cada uno de los
elementos permanentes valorados).

Teniendo en cuenta lo anterior, se revisa la estructura de los Analisis de Precios Unitarios adoptados por el
avaluador para determinar el costo de reposicién. El avaluador debe sustentar los costos de reposicion en los
calculos de valor de las construcciones y construcciones anexas anexando o citando las fuentes de informacién
utilizadas, como revistas especializadas, presupuestos, analisis de valores unitarios, cotizaciones, etc.

Una vez verificados los costos de reposicidn se revisa el ejercicio de depreciacion realizado por el avaluador,
teniendo en cuenta las disposiciones y formulas consignadas en la Resolucion 620 de 2008, la porcién de la
vida Util que en términos economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien y el estado de conservacion de las construcciones.

En cuanto al sustento de los valores de cultivos y especies, se revisa que se hayan relacionado los costos de
establecimiento y mantenimiento, soportados en los andlisis de precios unitarios estimados por el avaluador o
con datos obtenidos de Umatas, Ministerio De Agricultura, y de las diferentes entidades o federaciones que
manejan el tema agropecuario. Para dar cumplimiento a este item debe referenciarse las fuentes, estudios
realizados, publicaciones, y demas argumentos que validen la informacion consignada.

o Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avallo se acuda a
encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en
si los determinantes del avallio. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente
la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

Para los casos en los que se adopte, se validara que la encuesta haga referencia al propio bien investigado y
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos, considerando las variables fisicas
del predio y la normatividad urbanistica del inmueble.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones
recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. Cuando el predio cuente con caracteristicas
diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores
promedios.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado y la
idoneidad de ella (debe contar con RAA en las categorias pertinentes), ademas que no tengan interés directo
en el bien.
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En el caso de que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar constancia bajo
gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento
de la realizacién del avallio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al
del objeto de estimacion.

7.8.2.5. Célculos aritméticos

En este punto se debe verificar que lo contenido en el informe de avallio corresponda en la liquidacion, es decir,
areas por unidad fisiografica, construcciones y cultivos, valores adoptados de acuerdo al estudio de mercado,
para las construcciones valores adoptados conforme al Analisis de Precios Unitarios (APU) y respectiva
depreciacion por Fitto y Corvinni de acuerdo a la edad y al estado de conservacion y valores de los cultivos
acorde al flujo de caja (costos de establecimiento y costos de mantenimiento), para esto se realizan las
operaciones matematicas necesarias (sumas y multiplicaciones) con el fin que corresponda con los subtotales
de terreno, construccién y cultivos y posteriormente el avaluio total reportado en letras y nimeros.

7.8.2.6. Consulta del RAA Vigente

Se verifica que el perito que firma el avallo cuente con registro abierto avaluador vigente, para el efecto el
operador debe anexar al informe de avallo el certificado de inscripcion al RAA emitido por una de las entidades
reconocidas de autorregulacion, con fecha de expedicion del mismo mes en el que se emite el avallio comercial.
La consulta correspondiente se realiza en la pagina https://www.raa.org.co/ donde de acuerdo con el nimero
de registro del avaluador se verifica si se encuentra activo en el sistema:

Co_rjﬂrmar Avatuad_or
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Cateqorias para firmar el avalto

Conforme al tipo de predio que se esté valorando, el uso actual y la infraestructura que alli se encuentre, se
validara que el avaluador se encuentre inscrito en las siguientes categorias:

CATEGORIA

ALCANCES

Inmuebles urbanos

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura
ecoldgica principal, lotes en suelo de expansién con plan parcial adoptado.

Inmuebles rurales

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos,
galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos,
cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes
para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Recursos naturales y suelos de
proteccion

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos
en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de
Recursos Naturales Renovables y dafios ambientales.

Obras de infraestructura

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones,
presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura
similar.

Edificaciones de conservacion
arqueoldgica y monumentos
historicos

Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Inmuebles especiales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras.
Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Maquinaria fija, equipos y
maquinaria movil

Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de
planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmision y
distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucién, maquinaria de
construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros
equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y
radiocomunicacion.

Transporte  Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automoviles,
camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Maquinaria y equipos especiales

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de
transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Obras de arte, orfebreria,
patrimoniales y similares

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico,
palenteoldgico y similares.

Semovientes y animales

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Activos operacionales y
establecimientos de comercio

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto

terminado. Establecimientos de comercio.
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CATEGORIA ALCANCES
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales,
Intangibles derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y|

otros similares.

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y
Intangibles especiales litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier
otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Las categorias que deben tener activas el avaluador para la presentacién de los avallos con fines de reforma
rural seran las siguientes categorias:

Categoria 2: Inmuebles Rurales
Categoria 3: Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

7.8.2.8. Emision de concepto de aprobacion

Cuando al revisar el informe de avaltio comercial el control de calidad considere que este se encuentra conforme
técnicamente, procede a elaborar el concepto de aprobado del avallo, para esto debe tener en cuenta lo
siguiente:

e Realizar la consulta al equipo de compras (juridico) de la Direccién de Asuntos Etnicos (DAE) si al
inmueble le aplica o no el descuento por Ronda Hidrica, esto esta relacionado directamente con la
expedicion del Decreto Ley 2811 de 1974 “Por el cual se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccién al Medio Ambiente” y el nacimiento juridico del inmueble, con esta consulta
se determina que si el predio fue adquirido por el propietario antes de la expedicion de este Decreto Ley
la ronda hidrica es un derecho adquirido por lo que el valor econdmico de esta area no se descuenta del
valor del avallo total, por el contrario, si el nacimiento juridico del predio es posterior a la expedicion del
Decreto Ley el valor econdémico del &rea correspondiente a ronda hidrica se descuenta del avaluo
total. Finalmente, hay que indicar que el area correspondiente a Ronda Hidrica se delimita, mide y
reporta por el topografo en el plano de levantamiento planimétrico predial y el valor de esta area se
calcula en el informe de avaltio en una unidad fisiografica independiente.
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SR co | s e ' cooso’ |
5 b
IDENTIFICACION DEL PREDIO Y OFERTANTE [Para ia valoracidn ¢= se calcularon costos de ¥
0 «|D= Cumple No cut
F “FMie
2 3. OPERACIONES
Codula catastral =cedula catastral~
Nombre del predio “nombre dal predio* I Descripeion del control
Area ~area> r *  Terreno:
Vareda “veredar :+
Corregimiento ~Corregimiento® Descrpcion Area Valor Unitano Subtotal
Manicipio “municipios Unidad Fisiografica 1 XX ha + KO v $ LXK $ 0L I00LK
Departamento ~departamento Unidad Fisiografica 2 XK ha + KOX o 5 000K 5 J0L 00K
Unidad Fhlgsr‘lkn 3 JO(ha + X0 S J00I00C)00¢ S 20000000
Se realiza el control de calidad del avalio al predio, esto de acuerdo con o consagrado en &l decreto 1071 de Total Terreno $ 003000 0K

2015, - Titulo 11, Capitulo 6, Disposiciones Varias, Articulo 2.14.11.6.1 Control de calidad.

No obstante lo anterior, temiendo en cuenta i Codigo Nacional de Recursos Maturales Renovables y de

1. CRITERIOS Proteccidn al Medio Ambiente (Decreta 2611 de 1974), sustentado =n que la vida juridica del predio inicla
posterior al afo 1974, se realiza el descuento del valor total del terreno por concepto de ronda hidrica de
%n del control proteccion de § XX 00LXX, cormespandientes a la unidad fisiografica X.
El informe de avaldo comercial rural presentado y firmado por el profesional 1)000000000C
con RaA cumple con lo establecido en el Deaew Nacional No. 422 de 2000 y el Decrato 1420 de ¢ Construcciones y/o Anexos:
1998, c en el Decreto 1170 de 2015 del DANE. Descripeion Cantidsd Valor Unitario Subtotal
[Concepto: T Cumple T X [Hocumple | Construccian 1 3000 7 5 1000000 £ 301000 000K
Construccion 2 000K v 3 X0 I00L 000K $30I00LI00C
Anexo 1 YOO m S 00000 S 0CIDCRK
% ARTO008 Total Construcciones y/o Anexos § X000 100K
cion del control — +  Elementos permanentes:
e e N e s Do i s S
siguiente(s) met fats): 0K YOO v $ X000 00K $ 0000000
OOOKE YK 5 0RO S XL IODIRK
+ Terreno OOTHK YOO v 5 0C00CIRK 5 J0LI00LIK
Total Elementos Permanentes § X0CI00CI0C

Invastigacion INDIRECTA donde se utiliza &l método de comparacion de mercado para la detenminacion del
valor del terrenc, en el cual se relacionan los datos de mercado de ofertas y/o transacciones de
comparables con respecto al inmueble objeto de avallo 1as cuales una vez clasificadas, analizadas
interpretadas concluyeron el valor unitario de terreno determinado en el informe.

Investigacién DIRECTA donde el perito deja constancia bajo gravedad de juramento escrita en el informe

que: “la utilizacion de esta modalidad se debe o que en el momento de la relizacion del avawo no 5@
encontré ofertas de venta de bienes al del objeto de yio que estas
cumplir con el i deveriacion”, elvalor de terreno en el informe,

*  Construcciones y/c Anexcs:
Para la valoracion de as construcciones y anexos se aplico &l metodo de costo de reposicion v a depraciacion
de las construcciones de acuerdo con (as tablas de Fito y Corvini.

+  Elementos permanentes:

7.8.2.9. Objecién o rechazo del avaltio

NOTA: Sumados los siguientes valores: terreno (SXX.00(,X00() + construcciones y/o anexos ($X0(00(,)000) +
elementos permanentes (SXXJOXJOX), el valor miximo para ofertar por el pradio en mencidn es
(SX0C00CXXX) (Valor en letras pesos moneda corriente).

[Concepto: [ Cumple | X |Nocumple |

NOMERE y FIRMA DEL PROFESIONAL
Profesién
Tarjets Profesional N°
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)

Una vez se allegue oferta de compra con el valor arrojado por el avalto y el control de avallo el propietario

puede presentar tres tipos de respuesta:

a. Aceptacion de la oferta y se continue con los pasos del procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR
NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS

b. Observaciones u objeciones al avalto:

v' La ANT evaluara la pertinencia y si procede se remite al operador con copia a un control de
calidad diferente de la ANT al que aprobo el avallo para ofertar.

v' El operador procede a revisar y analizar lo solicitado en el marco de las observaciones y si
procede ajustara lo mencionado por el propietario.

v' La ANT através de un control de calidad valida la respuesta y si la misma responde lo enunciado

por el propietario.

v" Finalmente se remite al componente juridico para dar tramite de respuesta al propietario.

c. Objecidn de avaltio por Error Grave la cual podra presentarte por una sola vez:
v" La ANT evaluara la pertinencia y si procede se remite al operador con copia a un control de
calidad diferente de la ANT al que aprobo el avallio para ofertar.
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v" El operador procede a revisar y analizar lo solicitado en el marco de las observaciones y si
procede ajustara lo mencionado por el propietario y emite un nuevo avallo con los ajustes
pertinentes.

v' Finalmente se remite al componente juridico para que se de alcance a la oferta realizada si aplica.

Nota: Si dentro del proceso de revision de la objecién por parte del control de la ANT se evidencian dudas que
no pueden ser dirimidas desde oficina este podra solicitar una inspeccién en campo para validar lo mencionado
por el propietario.

7.9. Tramite de oposiciones

De conformidad con el articulo 13 del Decreto Ley 1437 de 2011 , las oposiciones presentadas se tramitaran
como Derecho de peticion de acuerdo con lo establecido en el CPACA; lo anterior, su tramite estara a cargo
del profesional Juridico asignado y se procedera:

- Revision del documento

- Identificacion del opositor

- Identificar si la oposicién contiene dos 0 mas puntos que requieran pronunciamientos distintos de
acuerdo con las competencias de la DAE.

- Sl la entidad recibe una peticion sobre la cual no tiene competencia, remitala en el menor tiempo
posible a la autoridad competente e informar de esta actuacion al peticionario

- Remitir respuesta de Fondo al correo suministrado

Una vez revisado el escrito de oposicién, se tendra que revisar si se frata de conflictos Interculturales o
interétnicos, en la cual, por parte de la DAE se solicitara apoyo a al Equipo de Dialogo Social y Resolucién de
Conflictos de la Direccién General de acuerdo con lo estipulado el DUR 2363 del 2015 en su articulo 11.

Lo anterior, se podra suspender los procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION
VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS COMUNIDADES ETNICAS:

- Cuando las expectativas territoriales se encuentran traslapadas

- Cuando se evidencie conflictos de gobernanza territorial

7.9.1.  Recepcion del escrito de oposicion

Cualquiera persona o0 comunidad que considere, que sus derechos estan siendo vulnerados o afectados con
ocasién al procedimiento COMPRA DE PREDIOS POR NEGOCIACION VOLUNTARIA CON DESTINO A LAS
COMUNIDADES ETNICAS que se esté adelantando, podra presentar un escrito mediante el cual manifieste su
oposicion, a través del correo info@ant.gov.co o en cualquier punto fisico de la Agencia Nacional de Tierras.
Sin embargo, el escrito de oposicién debe contener:;
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o |dentificacion del opositor (Nombre, cédula del opositor)

e Fundamento o motivo de la oposicién.

¢ Anexos (en caso de contar con soportes que prueben el motivo de la oposicidn)

o |dentificacion del predio o mejora objeto de adquisicion (Folio de matriculo inmobiliaria, ubicacidn)
¢ Direccion de notificacion

Nota: Las oposiciones podran presentarse en cualquier tiempo hasta antes de la solicitud de reparto notarial de
la Escritura Publica de compraventa.

7.9.2. Revision de los documentos de oposicion

Una vez recibido el escrito de oposicién con los correspondientes anexos, el profesional juridico debe
analizarlos, y en consecuencia podran ocurrir los siguientes escenarios:

79.21. Oposicioén incompleta

Si revisados los documentos, se encuentra que los mismos estan incompletos o se requiere mas informacién,
se realizara requerimiento al opositor, para que allegue la informacion solicitada; para lo cual se le concedera
un término de 30 dias calendario. Si el opositor no allega la informacién solicitada en el término correspondiente,
se entendera que ha desistido tacitamente de la peticion.

7.9.2.2. Oposicién completa

Si los documentos allegados se encuentran completos para continuar con el trdmite de la oposicion o la
informacién faltante se allego en debida forma, el profesional juridico, deberé realizar el anélisis correspondiente
y previa verificacion de las actuaciones que reposan en el expediente de adquisicién dar una respuesta de
fondo, mediante oficio.

Nota: No obstante, si por la complejidad de la oposicion, se requiere generar un espacio de socializacion, el
equipo técnico de la Direccidn de Asuntos Etnicos con colaboracion de la UGT, podrén programar dicho espacio.

8. Formatos para utilizar

ACCTI-F-021: FORMA OFERTA VOLUNTARIA DE PREDIOS

ADMBS-F-004: FORMA SOLICITUD DE COMISION Y-O AUTORIZACIONES DE VIAJE V15
ACCTI-F-143: FORMA ACTA AGROAMBIENTAL DE VISITA AL PREDIO

ACCTI-F-142: FORMA ACTA DE IMPOSIBILIDAD DE VISITA
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ACCTI-F-125: INFORME DE VISITA TECNICA PARA COMPRA DE PREDIOS DESTINADOS A
COMUNIDADES ETNICAS

ACCTI-F-105: FORMA INFORME SOCIAL PARA ADQUISICION DE PREDIOS COMUNIDADES ETNICAS

ACCTI-I-019: INSTRUCTIVO DE ELABORACION INFORME DE VISITA TECNICA DE ADQUISICION DE
PREDIOS DESTINADOS A COMUNIDADES ETNICAS

GINFO-1-006: LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS PREDIALES METODOS DIRECTOS V4

GINFO-1-013: REALIZACION DE LOS LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS POR METODO INDIRECTO.
CASOS PUNTUALES V4

ACCTI-F-022: FORMA ESTUDIO PRELIMINAR Y COMPLEMENTARIO DE TiTULOS
GEFIN-F-002: FORMA CREACION BENEFICIARIO CUENTA V2

GEFIN-F-021: FORMA LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS SOPORTE REQUERIDOS PARA EL
TRAMITE DE CREACION DE REGISTRO PRESUPUESTAL V2

ACCTI-F-024: ACTA DE RECIBO Y ENTREGA DEL MATERIAL DEL PREDIO V3
ACCTI-F-123: FORMA DIAGNOSTICO DE ANALISIS GEOGRAFICO Y PREDIAL PRELIMINAR

ACCTI-F-124: FORMA DIAGNOSTICO DE ANALISIS GEOGRAFICO Y PREDIAL PRELIMINAR A
COMUNIDADES NEGRAS

GEFIN-F-001: FORMA SOLICITUD PAGO ACREEDORES VARIOS V3

GEFIN-F-015 LISTA DE CHEQUEO DOCUMENTOS SOPORTE REQUERIDOS PARA LA OBLIGACION Y
EL TRAMITE DE PAGO DE PREDIOS V8

GEFIN-F-013: FORMA LISTA DE CHEQUEO DOCUM. SOPORTE REQUER. PARA EL TRAM. DE PAGO
DE SUBSIDIOS V2

GINFO-G-003: PARAMETROS TECNICOS MINIMOS DE EQUIPOS PARA LEVANTAMIENTOS
TOPOGRAFICOS V2

GINFO-F-002: INFORME LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PREDIAL V3

GINFO-F-003: ACTA DE COLINDANCIAS V3

GINFO-F-009: REDACCION TECNICA DE LINDEROS V5

GINFO-1-006: LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS PREDIALES METODOS DIRECTOS V4
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CODIGO  RyYel VI

ADQUISICION DE PREDIOS

VERSION 1
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FORMATOS FONDO COLOMBIA EN PAZ

FIN_FOR_004: AUTORIZACION DE PAGO
FIN_FOR_014: DOCUMENTO SOPORTE ADQUISICIONES NO FACTURAR V7-4

SOLICITUDES

SOLICITUD CONCEPTO TECNICO AMBIENTAL CAR
SOLICITUD USO DEL SUELO ALCALDIA MUNICIPAL

HISTORIAL DE CAMBIOS
Fecha Version Descripcion
Se hace necesaria la creacion de un manual especifico en el cual queden registradas
18/10/2024 1 todas las actividades y etapas de compra directa de predios para Comunidades

Etnicas, con el detalle especifico, la descripcion, los tiempos, equipos de trabajo,
requisitos, documentos y productos de cada una de las mismas.

Elaborador: Laura Herron

Reviso: Leonardo Beltran Ramirez

Aprohd: Astolfo Aramburo Vivas

Cargo: Contratista - Direccion de
Asuntos Etnicos

Cargo: Contratista — Direccion de
Asuntos Etnicos

Cargo: Director de Asuntos Etnicos

Firma:

ORIGINAL FIRMADO

Firma:

ORIGINAL FIRMADO

Firma:

ORIGINAL FIRMADO

Fecha: 16/10/2024

Fecha: 17/10/2024

Fecha: 18/10/2024

La copia, impresion o descarga de este documento se considera COPIA NO CONTROLADA y por lo tanto no se garantiza su vigencia.

La tinica COPIA CONTROLADA se encuentra disponible y publicada en la pagina Intranet de la Agencia Nacional de Tierras.
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