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MEMORANDO

Bogota D.C., lunes, 26 de febrero de 2018 *20181030034003*

Al responder cite este Nro.
20181030034003

PARA: JAVIER ANDRES FLOREZ HENAO
Director de Acceso a Tierras

YOANNA QUIROGA NATALE
Subdirectora Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion

DE:; NATALIA ANDREA HINCAPIE CARDONA
Jefe Oficina Juridica

ASUNTO: Respuesta solicitud de Concepto -~ Memorando con radicado
20174200127613 del 16 de noviembre de 2017.

Reciban Cordial Saludo,

De la manera mas atenta, me permito informar que el dia 21 de febrero de 2018, Ia
Superintendencia de Notariado y Registro - SNR vy el Instituto Geografico Agustin Codazzi
- IGAC, expidieron la Resolucién Conjunta No. 1732/221, “Por medio de la cual se
establecen lineamientos y procedimientos para la correccién o aclaracion, actualizacion,
rectificacion de linderos y area, modificacion fisica e inclusién de area de bienes inmuebles”.

En consecuencia, para resolver las solicitudes de aclaracién de area y linderos con las que
cuenta la Entidad, se debera tener en cuenta la Resoluciéon Conjunta No. 1732/221.

Lo anterior, para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

o it

NATALIA ANDREA HINCAPIE CARDONA
Jefe Oficina Juridica

Se adjunta lo anunciado en siete (7) folios.

Proyecté: Ginna Maria Lievano — GestorT1/1@
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“Por medio de In-cual se ¢stablecen lincamientos y procedimientos para la corréecion
o aclaracidn, actualizacidn, rectifieacion de lindetos y _ﬁrga-, madificacion fisica ¢
‘tnclusion de darca de bienes inmuebles.”

ELSUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO
: Y.
EL DIRECTOR DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI”

En uso de sus ldcultadés’legales; en especial las o‘t‘orgédas por ol Decteto 2723 de 2014
arficule 11 numeral 3, y of Decretq Ley 2113 de 1992 articulo 6 numerat 7, y

CONSIDERANDO

Que el inciso segundo del articulo 209 de Ia. Constitucion Politica de Colombia establede que
“las awteridadey adininistrativas deben coordinar sus- actiaciones pura el adecuado
cumplimiento de los.finés del Esiado (...)",

Que, en desarrollo-del citado precepto-constitucional, el asticulo 6° de la Ley 489 de 1998,
“Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y fingionamiento de las entidades del
orden nucional”, delerming camo vno de los principios de Ia funcidn admivistrattva.el de
ceordinacion y colaboracion. * Ly virtisd del prineipiv de coordinacion y coluboracion, lus
aitoridades-administrarivas deben gurantizar lo armaosio en el ¢fercivio de sus respectivas
Jinciones.con el fin de-logii los fines y cometidos estatales. Ei consecuencia, prestardn su.
calaboracidn a las demds entidades para fuciliar el ejercicio de sus Junciones v se
abstendrdn de impedir o estorbar fu cumplimienio’ por los ¢rganos, dependéncias,
organismos y enlidudes titulares”,

Que el articulo 3¢ de la'Ley: 14 de 1983, “Por la cual se Jortalecen los fiscos de las entidades
tervitoriales y se dictair otras disposiciones ™, establece’ que las .autoridades. catastrales
“tandran-a su cargo las labores de Jormacion, actualizacion y conservucion de los catasiros,
tendientes ada correcta identificacion fisica,juridicd, fiscal v econdmica de los immuehles™,

Que el mumeral 7° del ariiculo 6° del Deereto’Ley 2113 de 1992, *Por of cugl se reestrucuura
al Intituto Geogrifico. “Agustin Codazzi”, sehala.que corresponde al IGAC: “Ejercer fuy
Juncivnes de autoridad mixima catasival en el pais; reglamentar, formar, actyalizar y
conservar el catasiro en ¢l terrijorio nacional, elaborando ef inventavia dé fa propiedad
inmueble con sus aibutos fisicos, econdmicas, juridicos yp fiscales:y expedir las normas gué

-
-
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deberin seguir las autoridudes toga les cuando les correspandan las funciones de foiinacion,
actualizacion v conservacidn cutastrales,”.

Que seplih €l articulo 2°dé Ja Ley 1579 de2012, "Por ld cual se expide el estuinto de registro
de insirumentas publicos y se dictan otras disposiciones.", ¢l registro de la propiedad
inmueble tiene como objetivas loy siguientes:

“a) Servie de medic de wadicidn del dominio de los bienes raices p de los oires
derechos reales consluddos en ellos de conformidud con ¢l articulo 75 6 del Cédigo
Civil; ‘

b)Y Dar publicidad a fos instrumentos piblices que trasladen, ransnitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten; modifiguen o extingan derechos reqles sobré los
bienes raives;

¢} Revestir de mérito probulorio a lodos los instrumentos piblicos sujetos @
inseripeion.”

Que-conforme con el articulo 8% del Estatuto de Registro de.Instrumentos Pitblicos, Ley 1579
de.2012, la matiieula ismabiliaia (...} Jadicard fambién, 5i el inmueble es urbano o rural,
desigridndolo por sumhnero, novibre o direccion, respectivamente y describiéndolo por sus
linderos; perimetro; vabida, datos del acto administrative p-planio donde estén tonfenidoy
los lidervs, su actualizacién o modificacion y demds elementos que puedan obtenerse”.

Quie ¢l articula 35-de la titada Ley estableee quer *En procurd de garantizan la segiuidad y
confiabilidad de la infaniacisn, asl como ba plena formalidad de'los actos sujelos a registro,
el servigio piblico registral se edlenderd inmerso dénwro. de una légica wansversal e
interinstitucional. En congordapcia con lo tnterior, el servicio piblico registrdl deberd
contemplar el estublecimiento. de interrelacivies eficaces ¢on las Entidkides intervinientes
en el procesc de'iegistro de las etapds pirevias y posieriores al mismo™.

Quéel articulo 38-de la misma Loy detertnina que: “La Zestion del registro de Instrumenios
piiblicas: propenderd por la incorporacién de criterios.de transversitidad a lo largo detadu
la endena del trdmite, generanide-esquémds de relacionamiento entre-1as diversas entidades.
para garantizar lu seguridad, confiabilidad, accesibilidad y plena formalidad .de las
(rgnsaceiones ¢ actos gue afectan-el registro.”

Gue el articulo 66 de:la mencionada norma prevé que-(...) En adelante-en todos los folies
de matricila deberdn consignurse los dutas relativos a la descripeidy, cabida y linderos del.
predio de que se lrate, los cuales se transoribivan en su totalidad 4 ce.rcepcir?nﬁ de {os
infmiebles derivadis del régimei de. propiedad horizontal donde bastard la cita de lu

-

eseritira piblica que dos_ conlenga™. &;’
Qﬁﬁ
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la cual se establecen et vinientos. y pr owdmuentos para Ia ‘correteién o aclaracion,
actualizacién, rectificacién de Imderos y drea, miodificacion fisica e inclusioén de drea de

bienes inmucbles,”

Que de scuerdo con las- disposiciones notariales, puniualimenté (os articules 102 y 103 del
Decrctoﬁ[.,cy 960 de 1970, “Par el cual se éxpide ef Estatuto del Notariatl*, y los articulos

2.6.1.3,5.2 y-2.2.6.1.3.2,3 del Decreto 1069, de 2015, “Por medio. dél cual se expide el
Decret() Unico Reglaméntaria del Sector Justicia y de! Derecho”, es: pecmitido, realizar
esorituras  aclaratorias para la correccién de inconsistencias en la  nomenclatura,
denominacién o descripeion deun inmueble o o fa cita de su-cédula o registro calastral, en
In.de sus titulos antecedentes y sus inscripeiones en ¢l réyisiro o ¢u los nambres o apellidos
de los otorgantes. También, para imconsistencias en la digitacidn, mecanogréﬁcas ¥
ortogréficas e inconsistericias en log linderds y fas puramiente ar itméticas, siempre y cuando
no ponfiguren cambios en- ¢l objcto del cantrato. Lo anterior, con fundamento. en los
comprobantes allegados a Ta escritura en laqué figura la inconsistencia v on los titulos
antecedentes en que aparezca de manifiesto,

Que el articulo 2.2.6.1.2. 1.1 L dél Deereto 1069 de 2015, prevé lo siguiente: “Ciando en inu
escritura se segreguenuna o mis porciones de un inmueble, se identificaran y alinderardn
los predios segregados y el de la parte restumte. Si se expresu la cabida se indicard la de
cida wnidad por: el sistema métrico.decimal”, hoy sistema nternacional de unidades (SI):

Que, atendiendo a la antonomia privada de las partes, entendida como “(..) la Joculiad
Feconacida por.¢l ordenamiento positivo a lus personas paid dispondi de-sus intereses eon
efecta vinculante y, por lanto, parg erear dereches Meobligaciones, con fos limites generales
del orden pitblivo v las buenas cosnmbres, (...)" {Corte Constithicional, Sentencia C-
934/13), es vidble la rectificacién de linderok y drea de los:bienes inmuebles-par acuerdo
entre los titulares del derecho de dominio.

Que enrconcordancia con ¢l articuto 105 de la-Ley 1753 de 2015, “Por la el se expide el
Plan Nacional de Desirrollo 2014-2018 *Todos por un rinevo puais”, el articulo 63 del
Decreto-Ley 902 de 2017, “Por: el cual se adoptan medidas pura faahial la implementucién
de la Reforma Rural Integz'a! contemplada en el dcuerdo Final en materia de tien as,
especificamente el procedimienlo. para ef acceso y formalizacion yv-el Fondo de Tierras"

faculta o la Agencia Nacional de. Tierras (ANT) para promiaver la suscripeion de actas de

colindancia tendicntes a corregir diferencias de linderos y 4rea con fines registrales y
catastrales,

Que si bien.Ja informacidn de linderos y area del registro de instrumentoy publxwa se valora
corio larelidad juridica del derécho de propiedad inmucble; debe procurarse qué larealidad
fisica de log bienes inmuchles, correctamente levantada por lag auforidades catastrales con la
participacion de los titulares del derecho de dorinio ¥ sus colindantes, tanibién propietarios,
se unifique con la de registo, como determinacién fisica del objeto de la propiedad,
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; . N . T T .. . \ AT T
sustituyendo, entre otras, las deseripcionss insuficientes, limitadas, costumibristas y arcifinias
o supliendlo su inexistencia.,

Que las conlradiceionds que se presentan entre la infarmacién fisica del catastro y 1a juridica
del regisiro, y enire estas. dos-fuentes y la réalidad en el territotio, genera incertidumbre gue
dtenta contra la confiabilidad y. seguridad juridica del derecho real de propiedad sobré los
bignes inmuebles.

Que la certeza,y precisién en la ubjcacion de log bienes. inmuebles y.en la ilentificacién por
sus linderos, cantribuye con la configbilidad y seguridad juridica del deréchio dé propiedad,
facilitando las procesos de régularizacion trangparente; uno de los-objetivos el punto uno
del Acuerdo final de paz syscrito entre ¢l Gobierno Nacional y las' FARC-EP, “Haciu wi
fueve campe colombiano! Reforma rural integral”.

Que como-consecuencia de {a mencionada certeza y precision en la ubicacion de:los bienes.
inmuebles y en fa identificicion y levantamiento-de sus linderos; se obtienen la forma y se
determina el drea como valor de refereicin; en su cohjunio, esta informacion facilita y genera
confianza eivlas transacdiones y dernds Actos que se realicen sobre-ste tipo de bieres.

Quie, con fundariento ¢b fo expuesto, a Superintendencia de Notariado ¥ Registro (SNR) y
el Instituto Geogrifico “Agustin® Codazzi™ (IGAC), cstablecen a continuacion log
lincamientos que.deben tenerse en cuenta para ld correccién o aclaracion, actualizacion,
rectificacion de lindefos y. drea, modificacitn fisica e inclusion de-drea do bienes inmucbles,
con el Tin.de superar las contradiceiones existentes.entre log sistemas de informacidn catastral
'y registral, y*contribuir con ello a la confianza y seguridad juridica del dereehg de propiedad
inmueble.

En mérito de 1o expuesto,
RESUELVEN:

Atticulo 1: Objeio. Establecer los linedmienlps y procedimientos para la, correccion o
aclaracion,. actualizacidn, rectificacion de linderos -y drca, modiftcacidn fisica ¢ inclusids de.
drea de biengs inmuebles, con el fin de dar sohicidn 4 las inconsistencias que stielen
presentarse en lag transaceiones y demds actos: sobre este tipo de bienes, y el ajuste de la
‘mformiacion en los sistemas catastral y registral, de ucuerdo con la ¥éalidad fisica de los
inmuebles, como contribucidn a la seguridad juridics del devecho de propiedad. o
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Ia cual se establecen linge

Avticulo 2. Ainbito de aplicacion. Los lincamigntos. establecidos:én la presente resolucion
deben ser acatados por las autoridades catasiales, los catastros.;delegados; las notarias:y las
oficinas de registro do instrumentas publicos del pais, en el Aambita de gus conipetencias.

Articule 3. Definiciones, Para efectos de la presents resolucion, se tendrdn en’ cuenta las
siguiéntes definiciones:

Agregacion: Acto por medio del cual se une material y juridicamente dos o més predios
colindantes y de uh mismo propiztario,

Amtoridades catastrates: Sow el Instituto Geagrifico *Agustin Codazzi” (IGAC), la Unidad
Administrativa Espeeial de Catasiro Distrita] de Bogotd ('.UA‘E'CD), los catastros. del
Departamerito de Antioquia y de los Municipios de Cali 'y Medellin, y las cntidades
territoriales que adquieran la condicion de auferidad cafastral, baje la figua de
descentralizacion.

Cutastras delegados: Son las entidades femritoriales ¢ csquemas asociativas del orden
territorial @ qiliedes se [6s haya delegado por parte de su titular el gjercicio. de la funcitn
catagtral. ’

Colindantes: Son los. bienes inmuebles que coniparten al menos -un lindero ‘von -ofro
inmueble: '

Descripeién insuficionte, Hmitada o. inexistente de linderps.y drea: Ataiie a la. informacién
poco detallada 6-especifica o no preseénteen los titulos inscritas.ea el registro de instrumentos
publicos, que na permite la certera y precisa.ubicacion del inmmeble eu el térritoric o que
afecla el adecuado levanitamiento de sus linderos-y [ detenninagcion de su forma y drea.

Levantamiento planimétrica prédial? Conjunto de operaciones gjecuiadas sobre ¢l terreno
cou los instrumentos: adecuados, para representar ¢l bien inmueble en un plano horizontal,
sobre &) cual se;proygctan los Jinderos y canstinceiones:

Levantamiento topogrifico: Conjunto de’ dpetaciones ejecutadas sabre ¢l terreno cair Jos
instrumentas adecuados, para representat-sobre. un_plano los rasgos caracteristicos naturales
y antrépicos de la superficic terrestre:

Lindero: Linca de divisién que-separa un biep inmueble de otro.

Linderos arcifinios: Linea de divisién entre bienps inmuebles definida por enlidades
geograficas naturales, falgs como cima, filo, rio, entre-olros.
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Mugna-Sirgas: Marca Geocénurico-Naciopal de Referencia, Es fa depsificacion de:SIRGAS,
y pot: tanto del 1TRF en Colombia. Esta compuasto por. un conjunto de estaciones con
cootdenadas geocéittricas (X, Y, Z) de alta precision-y cuyas velocidades ((VX, VY, VZ)
cambio de lag coordenadas eon respecto al tiempo) sdn conosidas: Dichas estaciones
conforman la materializacion .del sistema de referencia global para Celombia, y sus
coordenadas estdn dadas ¢n SIRGAS & ITRF..Esta constituida por estaciones pasivas 'y de
funeionamiento continuo..

Modidas vostumbristas o histéricas de.superficie de tierras: Son las medidas de superficie
eimpleadas para la deteiminacion de Jos linderos: y ‘el drea de los bienes iiimuebles, aite la
ausencia de un sistema métrice, hoy sistema internacional de unidades (SI),

Lo anterior, dé conformidad con.las equivalencias que sobre las mismas tije el Jnsfituio
Nacional de Melr vlogia de Colombia (INM). en-virtud del Concepto emitide por la Sala de
Consulta y Servicio. Civil del Consejo de Estado del 22 de octubre de 2015, Ejemplos de.
medidas costumbiistas: caballerias, dlimud; tabacos, alzadds de ¢aballo, fanegas y cabulladas.

Articulod. Escriturasde correceién y aelavacién. Las escrituras de.orreseidn y aclaracion
tendran lugar para corregir inconsistericias de digitacién, mecanogréficas, ortograficas y las
puramente aritméticas que afecten los linderos y el dréa del predios y que o ¢onfiguren
cambios en el objety del contrato, con el fin de garantizar |a q.drj.gruelicia en jos titulos
antecedentes. Para tal efecta, provede 1o elaboracion de fa corresponidiente esciitura de
corréedion y aclaracion, que serd sujeto a regisiro,

Articulo 5. Aetualizacion dé linderss. De oficio-o a solicitud de parte del titular del derecho
de.dominio, la autaridad catastral competenie efectuard; por una sola vez, la actuilizacion
medliante la conversign y descnpcnén técnica de linderos arcifinios de bienes inmuebles,
cuando sean verificables en terreno sin variacian. La conversién y descripcian téenica de
estos linderos puede llevar a la'precision del dpea.

A efectos de llevar a cabo laactualizacion, |a auloridad catastral emitivd el.acto admiinistudtive
sujeto a registro que resuelva la conversion y descripeion {égnica de linderos; incluida la
précision del drea si a ello hubiere.lugar.

Articilo 6. Réctificacion de Grea por finprécisa deterniinaeion. La reclificacion de drea en
¢l sistema catdstral y registra) procederd, de oficio o a salicitud departe del titular del derecho
de dominie, citands los linderds estin debida-y tdcnicamente descritos, soii verificables en:
terfeno y no.existe variacion eo los. mismos, pero a lo largo de la tradicidn del bien inmueble

el drea de este no ha sido determinada adecuadamente. \
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actualizacién; rectificacion de linderos y drea, modifieacion fisica ¢ inclusion. dedrea. de

hienés m.mu‘e_bles,

A'efectos de llevar a.cabo: la vectificacion, Ja autoridad catastral competente expedira el acts
administrativo sujefoa registiv, qie rectifique &l drea:del bien inmueble.

Articula 7. Requisifos-especiales del uito administritivo de uctiializucion de linderos y
_regtificacion de drea por imprevisa delerminacion. Adicional-a los requisitos: generales de
los actos administrativos paralw.existeiicia, validez y eficacia, lns decisiones que se emitan
en virtud de la actualizacion de linderos y rectificacion de drea por imprecisa determinacian,

debecontengr al menos 1o sigaiente:

I. Andlisis del.aspecto fisico del bien inmueble, a parlirde lo consignado en los titulos
que reposan en la oficina de registro de instruiientos pablicos, ceitificando que la
ubiegcidn delinmueble y 165 linderos son vetificables en terreno sin variacidn alguna.

2. Represeritacién grdfica del poligono del bign inmueble objeto de: actualizacion de:
linderas o rectificacion de drea pot imprecisa delerminacin, de acuerdo con las
espécificaciones minimas determinadas por la-méxiina aytoridad ¢atastral,

3. Paralos inmuebles abjeto de- actualizacion de: linderos: deseripcion téenica de los
linderas, identificando cada punte lindero por sus codrdenadas, utilizando el sistema
de referencia oficial Magna- Sirgas y la identificacién de.los inmuebles colindantes,
en &l -Sistema Internacional de Unidades (S1), de conformidad con el Anexo No. 1 de
Descripeion Técnica de Linderes, adoptado mediante la presente resolucién.

Articulo: 8. Rectifieqeion de linderos por aeuerdo entre las partes. La cectificacion de
linderos en & sistéma catastial y fegistral procederd por una sola. vez; de oficio o a solicitud
de parte, siempre y euando exista pleno-acuerdo entreel titular del derecho de propiedad-son
los colindantes, también propietarios, réspecto. de los lindéros del bien inmueble. La
rectificacion de todos los linderos puede Hevar a la precision del drea del inmyeble.

La vectificacion de linderos procedert cuando:

i. Sean arcifinios no verificables en terreno;

2. Sean arcifinios verificables en Lerrena, pero con variacién respecte de 1o consignado
én los titilos registrados;

3. Estén expresados en medidas cosfumbristas no verificables en terrene; ‘a.
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1a cnal se ‘estableeen lmeannentﬂs y pmcedlmlen‘ms para la A la corkeceién o aclaracién,
actualizacion, yectificacidn de lindéros’y area, maodificacidn fisica ¢ inclusién dedrea de
bienes inmuebles.”

4. Contengan. descripciones insulicientes; limitadas o hiexistentes en los titulos
registrados.

Articulo 9. Procedimiento para Ju rectifi Seacidn de linderos por acuerdo entré lus paries: Bl

procedimjento. que se adelantard a efectds de: Hevar 4 cabd la rectificacion de linderos de
bienes iumuebles por acuerdo entre lag partes en el sistema cafastial y registral serd ¢l
siguiente:

1. El propietario interesatlo présentard a Ju autoridagd catastral competente ¢l
levantamiento planimétrico o topografico del bien inmueble, quo debe incluir la

descripeion téenica de los linderos. del bien inmueble ¥ la precisidn .del Ared, de-

acuerdo con las-especificaciodes téenicas delihidas por la maxima autoridad catastral,

La rectificacidn e linderos por acuerde entre las partes también podré darse por
iniciativa de Tas autoridades catastrales en desarrollo de los prosesos de formacién,
actualizaeion y conservacion catastral.

2. La autoridad catasttal competente revisarfd y validard el levantapiiento planimétrico’
o topografico del predio presentado por el propictario solicitante, procediendo a

expedir informe téeriico, que incluird, si es del caso, propuesta e rectificacion, la
cual pondrd en consideracién del wolicitante y de los colindantes, fambién
propictarios.

Cuando se actie eo. desarrollo de los procesos de formacidn, actualizacidn ¥
conservacion, el levantimiento plariimétrico o topografico elaborado por la régpectiva
antoridad catastral ineluird Ia citada propuesta de tectificacién, si a ello hubiere Jugar,

4. Para larectificacipn por descripeiones insuficientes y Jimitadas, la autoridad eatastral
deberd considerar las descripciones de linderos de los titulos registeados, con el fin
de foroular la propuesta de rectificagion ¢ de conversidn y descripcion téenica, en el

Sistema Internaciohal de Unidadés (SI), de- conformidad con el Anexo Np. 1 deé-

Dc\uxpmon Técnica de Linderos, adoptado ‘mediante la’ presente rosplucion. Lo
anterior, sin petjuicio del pleno acuerdo entre el titular del dereche de dominio del
bien inmueble y sus colindantes, también propictarios.

)

piopietarios, respecta de la propuesta de rectificacion presentada por la aitoridad
catastral, procedecait a la suscripeién del acta de colindaneia, mediante firma de los
intervinientes mencionados.

De exigtiv pleno acuerdo entrel el propictarid solititaite y los colindantes, también-

97 FEB 2016
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Ta cunl se establecen hncamwntos y procedmnentos para Ia correccifn o aclaracidn,
actualizacién, rectificacion de finderos-y drea, modificacién fisica ¢ inclusién de drey de

biencs inmuebles,”

4. La auteridad catastral expedird acto-administyativd motivade que resuclva sobre (a
rectificacién, adjuntande ¢t acta de colindancia firmada v precisando el ared del bien
inmueble:a partir-de los finderos rectificados.

En firme. el acto administrative, la autoridad catastral, en un (érming no mayor a
treinta (30) dias, 1o remitird para su-inscripeién en la cotrespondiente. oficing de
registro,_de instyuringnios piblicos.

wA

6. Siexister linderos del bien inieble que no: presentan discrepancia alguna entre los
titulos registrados y su verificacion en ferreno, respéeto de ellos no:cs nevesaria Ja
compatecencia de los colindantes. titulares del derecho de-dominio sorrcspondientss.
En este caso, se.realizard la conversiér y descripeidn téchica . respectiva, de ser
NECESArio.

Pardgrafo. Sino.se presenta pleno acuerdo o no gstan presentes todos los intercsados, debera
agotarse €| proceso judicial de deslinde y-amojonamienta, -conforme con ¢} articulo 400 y
siguientes.del Codigo General del Proceso.

Articulo 10, Solicitudes de modificaciin fisica de bienes inmuebles, Las madifica¢iones de
i informacidn fisica de fos bicnes inmuebles, que contempla fas agrt.mmones, proceden
notarial y-registralmente cuanda los. linderos estén. debida y téenicamente descritos, De 1o
contraria, deberd.realizarse previamente: la actualizacion o rectificacion de la informacion,
de-acnerdo con 10 expuesto en Ia prosente resolucion.

Artieulo 11, Jrelnsion en el campo de descripeién de cabida y linderos del dato de dreu en
los folios de mairicula inmobiliaria que carezcan de é/. En los casos donde los folios de
inatricula inmobiliafia tio hayan contads con inforniacidn de 4rea, desde el inicio del cicls,
traditicio-del bien inmueble que identifican, procederd la inclusion del dato de 4rga en las
respéctivas ‘matriculds inmobiliarias, que se tomard del cemﬁcado plano predial catastral
especial expedido por la autoridad catastral compéteite.

Articnla 12. Procedimiento. pa;a la inclusichi del dato de drea en los. folins de malr: fowta
inmobiliavia gie carezcan de él. Bl proccdxmlcmo que se adelantard. a efectos de incluir en
el campo de descripoion de cabidaty linderos del dato. de dreaen los folios d& matricula que
carczean de ¢lla.cs of signiente:

L. El titular del derechio de propiedad inferesado eh que.el folio que identifica-su bien
jmiieble coniténga el data de dvca, procederd a solicitar ante: la autoridad catasfral
competente ta expedicion del certificado plano predial chitastral edpecial, el cual se

2 1 FEB 2018

Hevard a registro, con una vigencia no mayor & quince (15).dias, can ¢l fin de quela
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1a cual s¢ establecen lingimiéntas y procedimientos para I correccién o-aclaracion,
actuntizacion, rectificacién de linderos y grea, modificacién fisica e inclugién de drea de

bienes immnuebles.”

oficina de registro dé instramentoy pitblicos correspondiente, 4 través de un turno de
correceion externo, incluya en el camjpo destinado; para' la deseripeidn de cabida'y
linderos, ¢l drea del iimiucble que aparczea en ¢l sefialado certificado, dejando la
respectiva salvedad.

2. Bl procedimiento de inchision de drea solo procederd en Jos siguienics €asos, los
cuales no son excluyontes catre si;

4) Que.quien slicite’la inclision de drea en el fol fo de matricula inmobiliaria sea ¢l
titular del dérccho de propiedad del respectivo bien inmueble.

) Oue la solicitud de in¢lusion de drea verse sobre folios de malrieta inmobiliaria
que no han tenide la infermasion ¢orrespondiente a cabida, desde el injeio del
ciclo tiaditicio 'del inmueble que identifican.

¢) Que id zona en que'se gncuentre.ubicado el bien immieble objeto-de-inclusion de’
area no haya sido o esté siendo, objeto de barrido predial masivo por catastro
mullipropésito o el proceso de ordenamiento.sacial de la propiedad 4 cargo de la
Agencia Nacional de Tierras (ANT) o quien haga sus vecos. Para tal fin, la
Superintendencia de Notariado' Registroe (SNR); informard a lds oficinas de
régistro de {bstrumentos phblicos del pafs sobre.el particular.

d) Que ¢l Folio de matrfcula inmobiliaria. al que se le va @ incluir el drea csié
intercelacionadeicon i informacion predial catastral.

e) Que e bien inmueble no haya sida objeto de segregaciones, divisiones y
declatacién de-drea restante.

f) Que el origen juridico del predio no corresponda a falsa tradicidn.

3. Cuando del contenida de los dociimentos antetedentes obrantss en el archivo de la
aficing do-registra de instramentos piibicos se evidencie que existe el-dato de drea.del
prédio, pero’que por omisién no fue incluido-en la informacion del folio, seprocedera
a incluir el aren con fundamento en el titulo antecedente correspondienie.

Articulo'13, Descripeibn-da linderos en los folivs. de matricula iinnobiliuria. Comorésultado
de los procediimientds de. dctualizacion y rectificacidn aqui-dispuestos, se deberd incorporar
la descripcidn téenica de 10 lindetoy en 16y folios de matricula mmobiliaria, én sustitucidn
e los deseritos de manera arcifinia, {radicional o expresados-en medidas costumbristas.

‘ Ny
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Ia cital se ‘establecen lineamientos y procedimientos para la correecion o aclaracién,
actualizacién, rectificacion de linderas'y drea, modificacién fisica e inclusién de drea de

bienes inmuebles.”

Articudo 14, djusic de procedimientos internos, Jrimites 'y capacitacidn.  La
Superinfendcricia de Notariado y Registro (SNR)-y las auitoridades catastrales ajustardn sus
procedimientos. internos y tramites, garantizando la getieiacion-de capacidades y la correcta
interpreticion & implementacian de lo.agui dispuesto:

Aiticale 15, Trausitorio; Los. trimiles que 5e eneuentren. en. curso al momento de la
expedicion do ta presenic résolucion, se eulntinaran bajo las disposiciones conlémpladas eiy
fa Ingtruccidn Administrativa Conjunta 0171 [GAC ~ SNR de 2010. y la Instruccién
Administiativa 01 del 24 de eirero d&'2018 de lu Superintendencia de. Notariado y Registra:

Articulo 16. Derogatorias. La presente resolucion deroga la listruccion Administrativa

Conjunta 01/11 IGAC -~ SNR de:2010 y 1a Instruccidn Administrativa 01 del 24 de enervo-de

2018.

Articulg 17. Fjgencia. La presente resolueion sc publicard en ¢) diario oficial y vigea partir
dél | de mayo de 2018;

Dado en Bogotd D.Cel % 1] FEB yogls!
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ANEXO No. 1
Descripeion Técnica de Linderos

Representacién grafica del hien inmueble

e st ———rae Ay AL v ey S gt e sty WP RO —

. ID.colindante 2.
ID colindante 5

ID colindante 3.

|D-rolindante4

s Ao g T s AL v e BT s BORO SRS AEAL it 110 R SN AP M Thiene ® e ALt e e aae e

El bign inmueble identificado catastralmente con (i varastrati, presenta. los.siguientes
lindeios, réferidos.dl sistema de referencia oficial Maﬂnd-Sugas y prayeccion cartogréfica
, con origen (deseripeidn de los parametros de la proveccions

LINDERD [{Norte): Cari toponimed, Paitiendo del punto | ratdicey. ¢on

coardenadas N= m-E= m en sentido noreste en linea quebrada a lo largo def
margen deréche de toepanime), pasando por {os puntos y cooidenadas (1.1:N___m,
= m)y (120N m; E= m) ..., con tiha distancia deumulada.de _ m hastael
punta 2 fnteecad-de coordenadas N= m, E= n.

i
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fa cual se establecen lnwzmieutos y procedimientos para la correccion o aclaracion,

actiinlizacion, réctificacién de linderos-y dreq, modificagion figica e inclusién de area-de.

bienes inmuebles,”

.LINDERQ Z(Lste): Con el predio identificado ‘catastralmente con _ (el catirsiraly.-
Partienda dél punto-2 eri linea recta y séitido sur, por {marca de Hndero} en distancia.

de.__rm hasta el punta 3 tmrrer) con cootdenadas N=____m-E= N,

LINDERG 3(Sureste): Con el predio identificado. catasiralmente con (il cdtasirall.

Partiendo del punte 3, en linea quebrada y (marca. de¢ lindera) en sentido. siirosste,,
pasando par el punto 3.1 de coordenadas N= m= 5= m, en una distancia acumulada
de___mhasta el pumto 4 runercar de covrdenadas, N= m-E= m,

LINDERO 4 (Surogste): Con ¢l predio identificado catastralmente conv _ (& cudastrad).
Partiende del pupto danerval, en linea recta y sentido naroeste,. (nareq de lindero) 1
médio hasta el puite Semarca), de coordenadas N= m-E= m

LAINDERQ § (Noroeste): Con el predio identificado catastralmente con (el catustral),

Parliendo-del punto Simaica), en linga recta y sentido noveste, (marcy de linders), en yna
distancia de ___m hasta el punto 1, con el cual cierra el poligono.

De acuerdo con losanterioves lindgros, el 4rea de referéncia determinada por-¢l levantamiento.
planiméurico (o topogréfico) para ¢l citado bien inmueble s der ___ metros cuadrados:

Notas:

Elvaloy: de referencia del dreq aencomsignadi prevalece. sobrelas variadionas que esta
pueda presentar en lus-bases de datos catastrales, como Yesuliado de la configuracitn.de
sistemas y proyeeciones cartogrdfieas.

Para gfectos de la determinacion de linderos, prevalece ld posiéion definida por sus
coordenadas con exaciitud posiciondal de ___m, sobre las marcas (¢f. de marcus: poste,

arbol, majon) w marcas de lindero (c,; “de maieas lindero: cerea, inivo), cuyas
descripciones representan la materializacion existente en la feoha del levanfamiento,

ye?”
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