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FORMATO DE CALIFICACION.
SUPER]NTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. E
{REFERENCIA CATASTRAL : 0003000710070000~=~——m oo memm o
Y UBICACION DEL PREDIO: Isla grande del archipielago de Ntra Sra deRosari

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. VALOR DELAC?’O

ESPECIFICACION CODIGO. PESOS
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE UN PREDIO BALDIO RESERVADO
DE LA NACION. $11.622.310PERSONAS

UE INTERVIENEN EN ELACTO: NOMBRE.—--CEDULA O IDENTIFICACION

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS....... '.':..,..: ....................... Nit 900.948.953~8

e Bolivar, en la RepUblica de Colombia, en la fecha anteriormente sena[ada ante
', MARGARITA ROSA JIMENEZ NAJERA, Notaria Publica Primera Princip@al del
('Circulo de Cartagena, Comparecieron: :

LIZABETH GOMEZ SANCHEZidentificada con la cédula de ciudadania No
1.780.393,"mayor de edad, dofniciliada en la ciudad de Bogota, en calideiici de
ecretaria General, nombrada mediante Resolucién No.006 del 18 de junio de
016 y posesionada mediante Acta No. 47 del 14 de junic de 2016 vy en e;ermcxo
¢ las facultades estab[ec;das en la Resolucion No. 282-del 13 de marzo de 2017
|documentos que se adJuntan para su protocolizacién, actuando en nombre gy re-
‘ resentacién de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, entidad identiﬂcadé con
?Nit 900.948.953-8, quien para los efectos de la presente escritura se denomina la
|AGENCIA, por una parte; vy por la otra, la sociedad HENRIQUE LUIS RO;WAN
VELEZ Y ClA/8.C. con domicilio principal en la ciudad de Cartagena—Bolivar;, Nu-
mero de ldentificacion Tributaria NET—8'00033604~02, representada por HENR!@QUE

ENRIQUE LUIS ROMAN VELEZ Y CIA. S.Cvvvvveeeeer N!T~8000336Q4~02 ‘

n el Distrito Turfstico y Cultural de Cartagena de Indias, Capital del Departan?ﬂento ,
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FW@@"ROWBE’CERRA quien actua om0 representanie legal suplente de a:
! soc iedad de acuerdo a los documentos que se adjuntan para su protocolizacion yi.
; qwen para ios efectos de la presente escritura se denominara el ARRENDATA-:
RlO y cuando se refieran a ellas conjuntamente se denominaran /as partes, he<
mos convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento del bien baldio re-:
servado de la Nacién (en adelante bien paldio reservado), denominado LOS AR-;
GONAUTAS ubicado en lsla Grande del Archipiélago de Nuestra. Sefiora del Ro{

sarso Cartagena de Indias Distrito Turistico y Cultural, Departamento de Boliva

prev;as las siguientes consideraciones:

a) Que mediante Resolucion 4698 de 27 de septiembre de 1984, confrmada me-

diante Resolucion 4393 de 15 de septiembre de 19886, el entonces Instituto Cot
| lombiano de la Reforma Agraria - INCORA- declaré gue las islas conocidas
i con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de 384,3580
| hectareas situadas aproximadamente a 35 kilometros al suroeste de Cartage-
na de Indias y a 5 kilémetros al noroeste del corregimiento de Bard, entre [as
coordenadas planas Y-811.58D y 820.000, X-'1.614.260 y 1’ 624.280 latitud nor-

te, no han salido del patrimanio nacional y por Jo tanto son baldios qgue constis

tuyen reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en el Cédigo Fiscal
~ de ia Nacién, Ley 110 de 1912. _
éb) Que mediante el Acuerdo 041 del 24 de enero de 2006 el Consejo Directivo de

Incoder “...por el cual se regula fa ocupacién y aprovechamiento temporal de

Jos terrenos que conforman las islas del archipiélago de Nuestra Sefiora de
Rosario y de San Bernardo”, se reglamentaron los contratos de arrendamiento
sobre predios baldios inadjudicables que pueden entregarse temporalmente

particulares, por considerar conveniente para la economia turistica del Distrit

de Cartagena de Indias y, en general de alto interés nacional.
- ¢) Que el Acuerdo 041 establecid que los contratos de arrendamiento sobre los;

bienes baldios reservados ubicados en las diferentes islas que conforman eL{f

Archipiélago de Islas del Rosario y San Bernardo deben celebrarse mediantg:

escritura publica.
d)} Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 en su articulo 12, numeral 13 y el

Decreto 2363 de 2015 en su articulo 4 numeral 1, otorgaron la competencia 3

— ....____....__,......____.........._.._,...__._.___._.....__..._..._._....._........._.....__.......__....,..........
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la Agencia Nacional de Tierras para administrar las tierras baldias de le{ Na-
cion, entre las que se encuentran los baldios reservados de la Nacién, fpara
celebrar contratos, constituir reservas y adelantar en ellas programas de bo[o—
nizacion, de aéuerdo con las normas iegales vigentes y los reg]amentosg que

expida el Consejo Directivo. =

&) Que la Direccién de Acceso a Tierras-Subdireccién de Administracion de Tie-

rras de la Nacion expidié una justificacion donde se establece la necesidaid de

regularizar la ocupacion existente en cada uno de los predios.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento cele-

brade mediante escritura publica, el cual se regird por las clausulas que adeiante

se determinan y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales conften%
das en la Ley 160 de 1994, Acuerdo No. 041, Cédigo Civil, Ley 80 de 1993, Cédi-

190 General del Proceso, Codigo de Policia y Convivencia para Vivir en Paz—yé Co-

digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CLAUSULA. ASPECTOS GENERALES.

{Clausula ’i.bbjeto. Mediante el presente contrato la AGENCIA en calidad de

administrador de las tierras baldias de {a Nacién, reconoce al ARRENDATAR{O el
uso y goce del bien baldfo reservado denominado LOS ARGONAUTAS, ubiéado

en Isla Grande del Archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario, Cartagena de

dula catastral nimero 000300010070000 ubicado en isla Grande.
Paragrafo 1. Linderos. Los linderos se encuentran redactados de forma tecnica
de acuerdo al levantamiento topogréfico, el cual inicié con el punio de partiqa el
vértice denominado como punito nimero 435, de coordenadas planas Gauss ;Kri]-
ger X= 1146143,337 m.E. y Y= 1617929,436 m.N., ubicado en el sitio donde icon—
curren las colindancias entre el Mar Caribe y el predio Isla Punta de Las Mafltas.
Por el NORTE del punto de partida nUmeFo 435 se sigue en direccion gerjerai
Este, en una distancia de 50 metros, hasta encontrar el punto denominado ccén el
nimero_431 de coordenadas planas Gauss Kriger X= 1146193,212 m.E._j Y=
1617932,561 m.N., lindando con el predio Isla ‘Puni;a de Las Mantas. Se continua

en direccidn general Sureste en una distancia de 21 metros hasta encontrar el

dias Distrito Turistico y Cultural, Departamento de Bolivar e identificado con !a ce-
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épunto 432 de coorgenadas psanas Gauss Kruger X= TTaBZTSTZ8 MiE"Y,
éYzT617925,11'5 m.N., Iindando'oon El Mar Caribe; Por el ESTE del punto denomiy
‘nado como 432, se sigue en direccidn general Suroeste, en una distancia de 85
gmetros, hasta encontrar el puntc 433 de coordenadas planas Gauss Kriger
;Xz1146157,167 m.E. y Y= 1617861,478 m.N., lindando con el predio Isla Playa de
glas' Mantas: Por el SUR del punto nimero 433 se sigue en direccion general No-;
groeste, en una distancia de 41 ;metros, hasta encontrar el punto 434 de coordena~
das planas Gauss Kriger X= 1146122,016 m.E. y Y= 1617883,338 m.N. lindando;
conel predio Isla Playa de las Mantas; Por el OESTE del punto nimero 434 se si
égue en direccion general Noreste, en una distancia de 51 metros; hasta encontrar,
éel punto 435 de coordenadas conocidas y enciérra el poligono, lindando con el
Mar Caribe. :
éCléusula 2. Area aproximada de arrendamiento. El area de! terreno es de 4.800;
metros cuadrados. ‘
SCléusuIa 3. Destinacion del bien baldio reservado. EI ARRENDATARIO se
écompromete a destinar el bien baldjo reservado objeto de arrendamiento L'Jnica-:
‘mente para las actividades que‘se establezcan en el acta de entrega del predio.—
Paragrafo 1. Los usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sosted,
nibilidad ecolégica del ecosistema vy los lineamientos fijados en la reglamentacion;
de usos que se determinen por parte de las autoridades ambientales. ‘
éParégrafo 2. Cualquier cambio en la destinacion del bien por paﬂe del ARREN-.
DATARIO, debera ser aprobado previamente por la AGENCIA ~Subdireccion de
Administracién de Tierras-. Toda solicitud debera estar acomparfiada de las autori-.
zaciones o permisos de la respectiva autoridad ambiental.
Clausula 4. Subarriendo y cesién. El ARRENDATARIO no puede ceder ni sub-.
arrendar el presente contrato de arrendamiento. En caso de contravencion de I3
- presente clausula, la AGENCIA dara por terminado‘el contrato de arrendamiento yi
exigira la entrega del bien baldio reservado.
Paragrafo 1. En caso de muerte del ARRENDATARIO, el presente contrato se
puede cederse a los herederos hasta el vencimiento del plazo pactado en el res.

pectivo contrato, una vez se acrediten los requisitos que establezca la AGENCIA.:
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Ciausula 5. Plazo y vigencia. El presente contrato tendra un plazo de ejer;sucic’:n

de ocho (8)-afios, contados a partir del otorgamiento de la presente escrituira pu-
blica.

Clausula 6. Acta de entrega y recibo a satisfaccién. La AGENCIA - Subfdirec—
cién de Administracién de Tierras de ia Nacién, levantara en presencfa del

ARRENDATAR!O un aecta de entrega y recibo a satisfaccion material del bién bal-

- dio reservado. El acta de entrega vy recibo a satisfaccidn hara parte integral de! ex-

pediente de este contrato. En esta acta se de}ara constancia de las construcclones

e instalaciones existentes, de su estado ¥ conservacion y del uso que se esta

Paragrafo 1. El ARRENDATARIO debera peejmitir que funcionarios de la A?GEN-
CIA accedan al bien baldio reservado propiedad de a Nacién objeto del co;ntrato
de arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del miémo.

Clausula 7. Funcionamiento y méjo'ras. El ARRENDATARIO debera asunﬁir fos

{costos de funcionamiento de las instalaciones bajo su cuenta y riesgo y no podra
| realizar mejoras sin la autorizacion previa, escrita y expresa de la AGENCIA :

Paragrafo 1. Para realizar mejoras el ARRENDATARIO debera presentar una so-

licitud a la AGENCIA Subdlrecr:,lon de Administracién de Tierras de la NaCIOn—

acompanada del proyecto que pretende realizar, los planos respectivos, pianes de

manejo ambiental, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, expeédidas

por [a autoridad competente .

{Paragrafo 2. El costo del acondicionamiento fisico del hien baldio reservado ylo -

las mejoras que deban realizarse atendiendo las disposiciones de caracter am-
biental deberdn ser asumidos de manera integral por el ARRENDATARIO. _
Clausula 8. Construcciones. Bajo ningln motivo, el ARRENDATARIO podré

‘|efectuar nuevas construcciones ni Instalacio_nes de conformidad con lo estableci—
do-en las Resoluciones 1424 de 1996 v 01610 del 2005 del hoy Ministerio de Am- .
- biente y. Desarrollo Sostenible.———m=——=—— s oo

IClausula 9. Renovacién. La AGENCIA podréa renovar el presente contrato éuan-

do el ARRENDATARIO haya cumplido con la totalidad de las obligaciones séﬁalaw
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das en la clausula 16y no haya incurrido en ninguna de [as prohibiciones senala+
daé en la clausuia 17, estipuladas en el preéente contrato. La AGENCIA podra de-

cidir la renovacidn previa presentacion de la solicitud por parte del ARRENDATA+-

RIO, con una antelacién no inferior a tres (3) meses al vencimiento.

Paﬁ’égrafo 1. El presento contrato’'de arrendamiento no podra ser prorrogado au

tornaticamente.
Cléusula 10. Restitucién del bien baldio reéservado. A la terminacion del plazg
deié contrato de arrendamiento, previste en la Clausula 5 de este contrato y si no sg
auforiza la celebracién de un nuevo contrato, conforme con lo establecido en {a.'
Ciausula 9, el ARRENDATARIO restituira el bien baldfo reservado a la AGENCIA |

en: el mismo estado en que le fue entregado, salvo el deterioro natural por el uso y

goce legitimos.
Paragrafo 1. Dentro del plazo previsto en la Clausula 24 del presente contrato de
arrgndamlento, cuando no se haya autorizado fa suscripcién de un nuevo contrato, :
laé partes suscribiran un acta de recibo del predio. Una vez recibido a satisfaccién
el predio por todo concepto, la AGENCIA entregara al ARRENDATARIO el paz y

saivo correspondiente. , =
CANON DE ARRENDAMIENTO.

Cléusu[a 11. Base para la fijacion del canon de arrendamiento. El precio men
suéll del canon es el equivalente al uno por ci."ento (1%) del valor del avalto catasq.
tré& establecido por el Instituto Colombianc Agustin Codazzi- IGAC; la cual hace
parte integral del presente contrato. Teniendo en cuenta la informacién entregada
por el IGAC, el avallo catastral del predio para la vigencia 2017, es de CIENTOL
SESENTA Y DOS MILLONES DOSC!ENTOS TREINTA'Y UN MIL PESOS M/CTE
($‘162 231.000).
Clgausula 12. Canon de arrendamiento y forma de pago. El canon de arrenda;
m‘;ento mensual se establece en fa suma de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTIA
DOS MIL TRESCIENTOS DIEZ' PESOS MICTE ($1.622.310), mas IVA. E
ARRENDATARIO pagara el canon antimpadamente dentro de los cinco (5) prime-
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‘ el valor histérico actualizado.
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ros dias habiles de cada periodo. Sin embargo, para el primer canon, la fecpa de
pago sera el treinta (30) del mes en el que se firme la escritura y el ARRENDATA-

RIO pagara el valor mensual vencido o la prorrata de los dias transcurridos. entre

la fecha en que se firme la escritura y el dia del pago.

Paragrafo 1. El pago lo hara el ARRENDATARIO 3 través de consagnamon enla
cuenta corriente No. 18863903589 de BANCOLOMBIA- Convenio 35812 El
ARRENDATARIO le enviara a la Subdireccién Administrativa y Financiera de la
ANT, dentro de los tres (3) dias siguientes al pago, a traves del correo aiectrtmtco

islasdelrosario@agenciadetierras.gov.co, una copia del recibo donde mdique el

“iragrafo 2. El incumplimiento en el plazo establecido en la presente clausula dara

lugar al-pago de intereses de mora, de conformidad con lo establecido en la. Clau—

{sula 14.Clausula 13. incrementos y reajustes. La AGENCIA incrementara e[ ca-

non de arrendamiento en el porcentaje del incremento del indice de premos al

consumidor (IPC) cada afio. Este incremento se hara efectivo a partir del primero

.|de enero de cada afio. Clausula 14. Intereses de mora. En relacion con los fnter-

eses moratorios se aplicaré la tasa equivalente al doble del interés legal civil sobre

OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES Clausuia 15. Obligaciones de la AGEN-
CIA. Son obligaciones del ARRENDADOR a) Entregar el bien baldio reservado
mediante la suscripcién de un acta de entrega b) Permitir, en su calidad de admf—
nistradora de las tierras baldias de Ia Naclon que el ARRENDATARIO use y goce
el bien baldio reservado de acuerdo con el objeto contractual y con su destmamon

¢} Exigir la devolucién del bien baldio reservado en las condiciones gue fue entre-

-1gado, tentendo en cuenta el deterioro natural por su uso vy goce, una vez haya

vencido el plazo de ejecucion del contrato o cuando acaszcan otras causales de

terminacion previstas en el presente contrato o en la Ley. d) Ejercer la supervision

"|sobre el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO previstas en éste

contrato y en las normas vigentes, e) Recibir el canon de arrendamiento en Ea for-

'ma pactada. f) Las demas que se deriven del efectivo cumplimiento del ob}eto del

ndmero de la escritura publica y la mensuahdad a la que corresponda el pago Pa-

Fapel notarial para wso exclusion e [a escriiura pitblica - Do Hene rosto para el nzuario

WERTIEITIT Y

MM LT
0
P
BRI
i
pacamath
PR e
ey
frraspany.)
——

i

R

IDG05SAARANIASTA

28/06/2017




contrato Clausula 16 Obligaciones del ARRENDATARIO™S3n opligacicnes del

ARRENDATARIO ademas de las-que por ley le corresponden, las siguientes: a) fr
Pagar oportunamente el canon de arrendamiento v el incremento anual pactadg ; ol
en: la forma convenida. b) Mantener e! bien baldio reservado en buen estado, sri o
tener en cuenta el deterioro natural proveniente del tiempo v de su uso legitimo yE cil
norma] c) Efectuar a su costa las reparaciones locativas a gue hubiere lugar, pa- } de
gando las expensas para su conservacion, de manera que pueda restituir af blen1 cit
bal?dlo reservado a la terminacion del contrato en las mismas condiciones en qu% ba
le fue entregado. d) Pagar sin derecho de reembolso por parte del AGENCIA, losf : e
derechos de matricula de los servicios piblicos domiciliarios y las multas que le Ves
fueren impuestas por violacién de reglamentos, que se generen con ocasién de la pa
wolacaon de las normas ambientales e) Darle el destino para el cual fue concedl-- un
do.. f) Inscribir en el folio de matricula inmobiiiaric: correspondiente, la presente es= obl
crztura de arrendamiento g) Suscribir e acta de recibo vy acta de entrega a safis!- ot
fac:mon del predio, en la cual se consignaran los aspectos relevantes del predio) del
entére otros, identificacion, ubicacion, areas, linderos, actividad a la cual esta dedj . me
cado y su estado de conservacion actual. h) Cumplir con las normas consagradag - cor
parg el tipo de bien objeto de este contrato y con las deméas obligaciones consa: trat
gradas en la ley y en el presente contrato i) Darle el destino y uso autorizado poé dek
el contrato. j) constituir las polizas de cumplimento que se determinen en el pred on
sente contrato k) Remitir mensualmente a la Subdireccién Administrativa y Finan: *Ei‘el‘
ciera de la ANT, copia de los pagos efectuados por concepto de: canon de arren-_‘ cert
dam[ento VA y demas contribuciones a que haya lugar. 1) Pagar oportunamente | crip:
fos Impuestos y contribuciones establecidos en el articulo 8 del Acuerdo No. 041 escr
de 2006. m) Dar estricto cumplimiento a las normas ambientales vigentes aplica—! : antic
bles: al Archipiélago de Nuestra Sefiora de! Rosario y San Bernardo, garan’tizando[ ‘ _—
. la sostenibilidad del territorio insular y la conservacion de los recursos biolégicos ars
estrateglcos presentes en al zona; .asi como al cumplimiento de las normas am; .
blenta[es y disposiciones ambientales establecidas en el documento de Manejo ;;;
Amk?lental y el Modelo de Desarrollo Sostenible que se establezca, n) L.as demas Hica
queése deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual. Clausula 11 7'1 rras
___Prohibicioneé: El ARRENDATARIO tendra las siguientes prohibiciones: a) F‘er—f recto
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manecer en el predio luego de vencido el término establecido en ei presente :con-

trato, cuando no se haya autorizado [a suscripcidn de un nuevo contrato; b) Im-

|plantar mejoras de caracter permanente en el predio sin autorizacion expregé por

parte de la AGENCIA. ¢) Cambiar la destinacion del bien, sin la expresa autoriza-
cién de la AGENCIA. d) Realizar practicas que desmejoren el bien baldio reserva-

-1do objeto del presente contrato. é) Destinar el bien baldio reservado para fi fnés ili-

citos o contrarios a las buenas costumbres, o que representen peligro para el bten
.baldlo reservado o la salubridad puUblica de sus habitantes. f) l.as demas que se
deriven del presente instrumento y de la ley. Clausula 18. Garantias: Ala ﬁrm:a de
esta escritura, el ARRENDATARI‘C')'tc—::ndré un termino de cinco (75) dias habiles
para constituir a favor de la Agencia Nacional de Tierras -~ANT- Nit 900.948.953-8,
una péliza de cumplimiento mediante la cual gérantizaré todas y cada una de las
obligaciones a su cargo, en cuantia equivalente al cien por ciento (100%) del *%/alor
total del contrato anualizado correspondiente a doce meses desde la suscripﬁcién
del contrato, y una duracién igual al plazo™de ejecucién anualizado y cuatré 4)
imeses méas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad. Lé no

constitucién de la garantia o su no renovacién constituye incumplimiento del fcon-

trato y dara lugar a su resolucion. Clausula 19. Registro. Ei ARRENDATARIO

debera mscnb:r esta escrifura publica en el folio de matricula inmobiliaria corres—
pondlenfe al bien baldio reservado, de acuerdo con lo establecido en el art:cuio 5
del Acuerdo 041 de 2006 y remitir al Superviscr técnico y administrativo cop_ié del
certificado de tradicion y libertad del bien baldio reservado donde conste laé ins-
cripcidn, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion de ia presénte
escritura publica, so pena de incurrir en incumplimiento y dar lugar a la terminécién
anticipada del presente contrato de-arrendamiento. En caso de no existir folib de

matricula para el bien baldio reservado objeto del arrendamiento, el plazo se con-

tard a partir de la fecha de su apertura.

SUPERVISION DEL CONTRATO Clausula 20. Supervisidn: La Supervision téc-
nica y administrativa estard a cargo del Subdirector (a) de Administracion de Tie-
iras de la Nacion y la Supervision contable y financiera estara a cargo del SL}bdi-

rector (a) Administrative y Financiero de la AGENCIA. Clausula 21. Funcidnes

- Papel notmrtal para uso exclnsivo e Iz emcribiea pitblics - Mo tiene costo para 21 @511ar%_n
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TERMENACION DEL CONTRATO Clausula 22. Terminacién por mutuo acuer

| ;mp;uestos, tasas y contribuciones y los ajustes dentro del término establecido. ¢} :

' bidamente comprobados ante la autoridad policiva. e) La realizacion de m*s—:‘joras,1

dei Supervisor: 1) Supervisor Técnico y administrativo: a) Supervisar el cum-
pliré‘niento idéneo y oportuno de las obligacio.nes relacionadas con el objeto dei con-
tra’?{o. b) Verificar el uso y estado del bien baldio reservado vy hacer las observacio-
ne$ pertinentes. ¢) Suscribir el acta de recibo y restitucién del bien baldio reserva-
do.g d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por el ARRENDA-'
TARIO. e} Actuar como interlocutor entre la AGENCIA y el ARRENDATARIO f}.
Poher en conocimiento a la AGENGIA sobre cualquier irreguiaridad, falla o incum

p];mtento de /as partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g) Las

demas, que se deriven de la administracion del bien baldio reservado. 2) Supervi
sox_" Contable y Financiero: a)‘Hacer seguimiento af cumplimiento del pago def -
canon de arrendamiento b) Realizar las conciliaciones de los pagos recibidos ¢} .
Reia?izar los requerimientos de pago de los cénones adeudados d) traéladar alg:

instancia correspondientes la informacién sobre el incumplimiento derivado dej-

pago del canon de arrendamiento.

do.g La AGENCIA y el ARRENDATARIQ en cualquier tiempo y de comUn acuerdo
podran dar por terminado el contrato de arrendamiento.Clausula 23. Terminacién
pof parte de la AGENCIA. Son causales de terminacion unilateral por parte de i4
AGENCIA las siguientes: a} El no pago por parte del ARRENDATAR!O del canon

de arrendam;ento dentro de la oportunidad y forma acordada. b) El no pago de log

El cambio de destinacidon del mismo por parte del ARRENDATARIO, sin expresa"; :
autorizacién de la AGENCIA. d) La incursion reiterada del ARRENDATARIO en%
procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacién

del bien baldio reservado para actos delictivos o que impliquen contravencion, de-

cambios o ampliaciones en el bien baldio reservado, sin expresa autorizacién de la’

AGENCIA o la destruccion total o parcial del bien baldio reservado. f) La realiza-
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cion de nuevas construcciones, g) Cuando el ARRENDATARIO incumpla cualquie-
ra de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui sefialadas, h) La té,n‘nb
nacion del contrato por vencimiento del término inicial. i) No dar cumplimiento a las
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del
Rosario y San Bernardo, asf como a las normas y disposiciones ambientales ésta-
blecidas en el documento de Manejo Ambiental que esa establezca. j) La nof ins-
cripcién de la escritura plblica en el folio de matricula inmobiliaria dentro dé los
plazos establecidos en el contrato. k} La no constitucién de la garantia o su no re-

novacion. Clausula 24. Terminacién del arrehdamiento y restitucién del bien

|baldio reservado: EI ARRENDATARIO contara con un término de hasta do}s (2)

‘Imeses contados a partir de la comunicacién de la terminacién para efectuar la en-

|CONSIDERACIONES FINALES Clausula 25 Responsabilidad e lndemni?dad:

|Si durante la ejecucién del contrato de arrendamiento en el bien baldio reserévado

arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de carécter material a tercerds, el
resarcimiento de los mismos y el pago de indemnizaciones estaran a cargé del
ARRENDATARIO. Clausula 26. Penal Pecuniaria: En caso de incumplimie;ﬁo de
las obligadiones del ARRENDATAR!O_, la AGENCIA dara inicio al proceso c{e in-
cumplimiento determinado en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 e impondéré, si
a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una suma equivalente al triple del pirecio
mensual del canon vigente al momento del inbump%imiento. Clausula 27. Mérito
Ejecutivo: La AGENCIA y el ARRENDATARIO reconocen y aceptan que el écon-
trato de arrendamiento presta mérito. ejecutivo para la exigencia judicial del cum
plimiento de todas, alguna o algunas de las _obligaciones derivadas de él.Clédsula
28. Gastos: Los gastos, derechos e impuestos notariales de la presente escfitura
d_e arrendamiento seran por cuenta de El ARRENDATARIO. De igual manera, se-

costos de registro de la escritura de arrendamiento. Cladusula 29. impuestoé de-

ran por cuenta del ARRENDATARIO los gastos, derechos, impuestos v démés )
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:‘“‘*rwa“tro's‘“d”er"c'owmﬁ”ﬁ:‘p‘ém*d‘é"ff”eéﬁ—da eI DrEseEmnte contrato, Seran de argo_

del ARRENDATARIO fodos los impuestos, tasas, contnbucrones gravamenes‘
costos y demas cargas impositivas directas que se causen, fiquiden vy notl’r"quen K e
sobre el bien baldio reservado objeto de este arrendamiento. Clausula 30, Notiﬂ 3
camones La AGENCIA recibira notificaciones en ia Avenida Ei Dorado CAN Callé

43 # 57-41 en la ciudad de Bogotéa y al correo electrénico |slasdelrosarxo@agen§‘
cna@et;erras.gov.co y el ARRENDATARIO en el Centro Calie de la Universidad # "~~~

36 — 84, Cartagena de Indias- Bolivar, correo electrénico neconhl@gmail.com.Las

pan‘es manifiestan libremente, que han procedido’a la lectura total y cuidadosa de

presente contrato, por lo que, en consecuencia, se obligan en todos sus érdenes y

manifestaciones.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: [ eido el presente instrumento, fue aprobaj _

da por todos los comparecientes guienes fo firman por ante mi, la notarla que !o :

autonzo. Se advirtid a los comparecientes lo siguiente: A) Que las deciarac:lones
emiétidas por ellos deben obedecer a la verdad. B) Que son responsables penal v
oivil:mente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos d
Elegéles. C) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los com-
paréciente gue no s expreso en eéte instrumento. D) Que el notario solo respon-
de Eie la regularidad formal de!,instru-mento, ya que las afirmaciones de las partes
solé a ellos atafien. E) Que dado gue los ¢col'mparecientes han leido cuidadosa-
mente esta escritura, los errores de transcripcidn en que en ella se incurran no son
) atrit}uibies al notario, sino a las partes. F) Que deben presentar esta escritura para'

su ﬁegistro en la Oficina de Registro correspondiente dentro del término perentoric

de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 1;’15::’£rumenJ

to, y gue el incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de

G NICIPIO:
‘&l EFONO (

- de léa ley 258 dei 17 de enero de 1.996, v la nulidad absoluta que su inobservancia ‘RREO ELEC

mes de retardo. G.) por Gltimo se advirtié a los comparecientes sobre-el contenidg

genfera en los actos juridicos que la desconozcan.. Derechos: (Resolucion 0451 NOTIF:

; . . INICIPTIO:

229388 - 046229387 - 046229386 - 046229385 — 046229384~ 046
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